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Resumen

La gestion predial como apoyo al desarrollo del pais, busca la legalizacion del territorio
dentro del marco legglara la adquisicion de areas de interés requeridas para la ejecucion de
obras de infraestructude biencomun, de esta maneragelbierno nacionata reglamentado su
ejecucion buscando la equidad tanto de los propietarios como de la sociedad, povaatimoti
desarrollo dein aplicativo weldeadministraciorde gestiénpredialbusca leeficienciaentareas
repetitivas que reduzcan el tiempo operativo, la precision en los datos fundamental para

garantizar los costos de compensacionéwiduales o sociales.

El aplicativo weltbuscatambiénla centralizaciérde la informaciomelevanteenun solo
lugar, lo que facilita ehcceso y la gestion de los datos por partegeipo predial, de igual
manera permite el acceso remoto desde cigltpgar queenga conexion a internet lo que es
esencial para proyectos donde los actores desarrollan su actividad de forma dispersa o para
aquellos que necesitan acceder a los datos en movimiento. Todo esto sin olvidar aspectos
importantes en la adminiacion de la informacion como son la seguridad de los datos, la
automatizacion de procesos, la auditor@gnplimiento de los flujos de trabajo y la

adaptabilidad del sistema a nuevas variables que surjan durante el proceso.

El objetivo finalescontarconinformacionconfiable yactualizadajuepermita la mejora
en la comunicacion entre los procesagjifidad en la toma de decisiones por parte de las

entidades encargadas de la ejecucion de los proyectos.

Palabrasclaves:Basede datos,gestionpredial, ficha predial. Inventario,

informacion especial.



Abstract

The preliminary management as support for the development of the country, seeks the
legalization of the territory within the legal framework for the acquisition of areas oéshter
required forthe executiorof infrastructurevorksfor thecommongood,in this waythe national
government has regulated its execuseeking the equitgf boththe owners and the company,
for thisreasorthedevelopment o propertymanagement administratievebapplicationseeks
efficiency in repetitive tasks that reduce operating time, the accuracy in fundamental data to

guarantee individual or social compensation costs.

Thewebapplicationalso seek#o centralizeherelevant infemation inoneplace, which
facilitatesacces@nddatamanagement bihe primaryteam, likewisellowsremoteaccess from
any place that has an Internet connection, which is essential. for projects where the actors carry
out their activity in a dispersesay or for those who need access to data in motionofAhis
without forgetting important aspects of information management such as data security, process
automation, auditing and compliance with workflows, and the system's adaptability to new

variableghat arise during the process.

The final objective is to have reliable and updated information that allows better
communicatiorbetweerprocesseandagility in decisionmaking bythe entities involved irthe

execution of the projects.

Keywords: Database property managementproperty file. stocktaking, spatial

information.
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1. Planteamientodel problema deinvestigaciony
sujustificacion

El desarrollo depais va directamente ligado a la actualizacion de la infraestructura, esto
mejora lacalidaddevida de lapoblacién yajuegeneraunagrancantidadde puestodetrabajo y
dinamiza la economia local, ademas posiciona a la nacion en mejores puestos de competitividad
dentro de la region. En efecto, en Colombia la ANI (Agencia Nacional de Infraestructura
(Infraestructura, s.f.)) tiend Bderazgo en este tipo de proyectos ya que es la entidad que mas
gestion predial genera. De ahi que sirvan de base para todos los procesos de gestion predial
presentes futuros. Desde hace tiempo la gestiopredialse ha establecido como grupo de
trabajo social, técnico, juridico, avaluador, pdaesalidaa lostemasde intervenciorenareasle

interés para el desarrollo de proyectos de infraestructura.

La gestion predial involucra a multiples actores, por un lado las entidades o empresas
interesdas en la intervencién de un area para el desarrollo de un proypectelyotro los
propietarioso comunidadequeocupareseespaciosinembargosepresentawvariableguridico,
catastrales gle disefio que pueden afectar ese procebrsia gestin solo inicia cuando se
encuentra aprobado disefo, requiere generar multiples productos que tienen un procedimiento
para su produccion, cada dependencia tiene informacion particular que sirve de base para otras
dependencias, es a@gie la hgroduccion de algunos insumos eti@npo establecido, genera
retrasos en los procesos de otros departamentos, especificamente para GH&SISO, dichos
retrasos generan grandes problemas en los procesos de negociacion y formalizacion de las
franjas de serviduabre, impidiendo el inicio de las obraggnerando inconformidad en la
comunidad que esperagtribucibneconémica como compensacigor elpaso deproyecto. Un

1



caso actual fue publicado pordéhrio EL TIEMPO en agosto d2D23, donde la personeria de
Bogoté advierte un retraso en la entrada en marcha de las troncales Aved8da Ciudad de
Cali delsistemarlransmilenio, debido a la faltle adquisiciordepredios paradelantatasobras

de ampliacion. (Malaver, 2023)

Integraralos actoresenunaplataformageoespacigbarapublicarsusproductodentrode
un &mbito virtuable trabajo ycon acceso a dichos productos, hace la diferenciatiemmglo de
respuesta de cada area, ademi&s la posibilidad de alertar de forma dindmica los cambios en

productos que afecten el trabajo de los diferentes responsables.

1.1. Descripciondel areaproblematica

Actualmente en el departamento de Antioquia se esta desarrollando el proyecto de
infraestructurgortuaria masnoderno déa nacion,esteproyectobuscaampliar lareddepuertos

maritimos yconectar etentro con el noroeste dehis, buscando una via hacia el mar atlantico.

El consumo denergiaeléctrica queserequiere paranover elpuerto haceecesaria la
construcciordeuna lineadetransmisiéreléctricade 115kV y la ampliacionde lasubestacion

eléctrica del corregimiento de Nueva Colonia.



Figura 1. Localizaciondel proyectoPuerto Antioquia
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1.2. Formulacion del problema

¢, Serael desarrollo del aplicativo la solucionpara la integracion de la informacion
de los equipos de trabajo de gestion predial y solucionaré el tiempo de respuesta de los

mismos?

Compartir informacion no es facil y ecasiones se convierte en una experiencia
desalentadora debido a los resultados obteni@dsgy conflictos que se producen dentro del
equipo de trabajo, (Diaz, 2016), desarrollar una herramienta que permita la difusién de
informaciondentrodeun grupodetrabajo sina necesidade la interacciéfisica,seconvierte
enprioridad sisetieneencuenta lavelocidadconla quesepuedegenerar yanalizar datopara

obtener informacién precisa y oportuna dentro de los procesos de gestion predial.

ParaGH&SISO esimportanteel desarrollo deestaherramienta, ygue, altenervarios
contratogdegestidénpredialconentidades publicasprivadas, emanejo de la informaciése

convierte en el mayor activo para su funcionamiento.

El proyecto escogido para desarrollo y prueba del aplicativo es el ||dPoiadio
Antioquia, ubicado erel corregimiento Nueva Colonia del municipio de Turéajoroccidente
del departamento de Antioquia, en palabras de sus resporisdblesnos unna ter mi na

multipropdésitoubicadaenel costadosur oriental del Golfo de Uraba, Antioquia,Colombia;con



capacidadparagestionarcargageneral,vehiculoscontenedoregefrigeradosy secosgraneles
solidos y liquidos, nbidrocarburos. Con este propdsito, priorizamos la tecnologia, la
seguridad)a alta calidadintegral enprocesosinfraestructurasy servicios;para capitalizarlas
oportunidades que representa nuestra ubicacion estratégica, como el puerto en el Caribe 350
kilbmetros més cerca de los principales centros de produccion y consumo del pais. En
complemento, propendemos por la sostenibilidad de Puerto Antioquia, asegurando que en
nuestra gestion confluyan los mejores impactos positivos para nuestros grupas@eyiia

conservaci - n de(Antioqeadsifo ambi ente. 0

La estructura jerarquica del equipo de gestion predial se convierte en la principal
condicionpara ladirecciondel caudalde informacionnormalmentesteflujo seve direccionado
en sentido vertical, sin embargo en los procesos de gestion predial dicha informacién va en su
mayoria en sentido horizontal ya que las responsabilidades de cada actor es agtualizar
compartir los datos una vez halla validado la precisiGon§i@bilidad de la misma, ebjetivo

final es obtener el &rea necesaria para el normal desarrollo de los proyectos de infraestructura.

Este gran volumen de informacion debe recolectarse, analizarse, administrarse y
almacenarse de manera eficiente paratoges los integrantes puedan tener acceso a ella en el
momentoqueserequieraademasi alguno ddos actoregealizaalgunaactualizacion durantel
proceso, este cambio debe ser informado por el sistema con herramientas automaticas que

faciliten la ldbor del equipo predial en general.



1.3. Justificacion

Endesarrollogie proyectossimilares,no seobserva lgosibilidaddeenviaralertassobre
actualizaciorde informaciércomo cambios o actualizacidle areas, vértices o coberturas fruto
deajustes en los disefios gebyecto, o cambios en la informacion juridica por actualizatgon
propietarios o actualizaciones catastrales. Los cambios, son socializados mediante
comunicacionepersonales medioslectronicosgquedando encasionegnla esperade lectura
o simplemente no llegando al responsable de realizar las actualizaciones pertinentes, esto
convierte la propuesta en herramienta indispensable para la gestion predial, permitiendo a todos
los involucrados que de manera rapida puedan doslerycambios o actualizaciones de
insumos que sean publicados por las diferentes dependencias y permitir actualizar sus insumos

mediante el trabajo colaborativo con otras bases de datos.

La novedad de la propuesta esta en que cualquier cambseauealizado por algun
integrante del equipo de gestion predial sin importar la dependencia, sera socializado
electrénicamente por el sistema advirtiendo a los directamente implicados con el cambio o
actualizacion, esto agilizara los procesos en la gegtiéducira los tiempos de respuesta y
ejecucionde laboresocialestécnicas, juridicag administrativagnla adquisicibrde areasde

interés.

Caberesaltaqueel desarrollo deestaaplicacionimplica el accesosle multiplesactoresa
lainformacién que en ocasiones puedeamrsiderada reservada por parte de la entidad
administradora del proyecto, es asi que la creacién de roles para la administracion de la
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informaciones vitaly requiereun analisisexhaustivo popartedelos desarrolladoreparaincluir

las restricciones pertinentes, los datos que administrara el sistema corresponden netamente a
datos espaciales como coordenadas, longitudesag, ademas atributos de los mismos, los
cuales son soporte para el desarrdéidas actividades del &rea social, juridica, avaluativa,
técnica ygerenciapara la toma de decisiones en el marco de los procesos de gestidn predial, la
aplicacién no pretende tiene ersu alcance gestionar informacion fuera de la espgiqle la

responsabilidad de dicha informacion recae en cada una de las dependencias.



2.0Dbjetivos

2.1. Objetivo general

Centralizar la informaciode lagestionpredialenproyectosdlei nf r aest r Wet ur a,

Transmision Eléctrica Puerfont i oqui ao.

2.2. Objetivos especificos

1 Caracterizala infraestructurale datosde cadadependencigyaraestablecelos
pardmetros de la estructura general para la vinculacion de bases de datos

1 Gestionaunsistemacolaborativode datospermitiendo la actualizacid@einsumos
previa aprobacion del responsable conservando la autonomia de las dependencias.

1 Crear un sistema de alertas que permitan a los usuarios informar sobre actualizaciones
realizada®nlos insumosexternogjuepuedarobligarla actualizaciérde losproductos
bajo su responsabilidad.

1 Documentata estructuralela basededatosrelacionaly los procesosle cargadedatos,
implementando mecanismos de seguridad para la proteccion de la informacion.

1 Probar leeficienciadel sistemaenel intercambio de informacioentredependenciag

visualizacion en el geo visor de los datos alfanuméricos y espaciales.



3.Antecedentes

Dado quda gestidrprediales un insumo necesario para la adquisidépredios para el
desarroll o de proyectos de infraestructura, f
adscrito aMinisterio deTransporte, la primera entidad Gubernamental, que en los afios noventa
compil6 la normativida@xistente paraaplicarlaenlasconcesionede primerageneracionEstas
funciones | as desempefa en | a actualidad, | a
(Zapata, 2019). Ademas de la ANI, el estado cuent@ttas entidades envueltas en el tema de
la regulacion de las sadumbres desde el punto de vista técnico, de estas entidades debemos
resaltar al Ministerios de Minas y Energia con sus entidades descentralizadas:

1 Agencia Nacionatle InfraestructurANI).

1 AgenciaNacionalde HidrocarburoANH).

1 Comisiénde Regulaciérde EnergiaGasy CombustiblefCREG).

1 Institutode Planificaciény Promociérde Solucione€nergéticapara las

Zonas no Interconectadas (IPSE).

1 ServicioGeolbgicoColombiano(SGC)
1 Instituto Colombianode Antropologiae Historia (ICANH)

1 UnidaddePlaneaciorMinero Energétic UPME)

Estas entidades tienen como funci -n

ot

Q
©

—

centralen la implementacion de politicas publicas, siendo el medio a travésatise
estructuranos instrumentoguridicosquematerializarengranpartelasdecisioneslelEst ad o . 0
(Presidencia de la Republica, 2015). Dentro de este marco legal, se hace necesaria la

implementacion de politicas estatales teniendo en cuenta los reglamentos normativos técnico



juridicospor los cuales se rigen estas instituciongag/sirven como base para la
implementaciomle mecanismosgjueestablezcatasreglasde juegoparaunagestionpredial

eficiente.

Se observa que a pesar de los grandes esfuerzos para llevar a cabo unareeistion
eficiente en cualquier tipo de proyecto, siempre se encuentran nuevas variables que dificultan
dichagestion, eslondesehacenecesaria lactualizaciorde leyes yprocedimientoparaajustar
el procesosinembargo losictoreqquerealizanla gestionprediala pesar dgjuecuentarconlas
herramientas legales y la experiencia técnica, no siempre logran obtener resultados en los
tiempos programados, la mayoria de veces debido a problemas sociales que no se pueden
controlar,otro aspeto relevante es la informalidad de la propiedad|@aisde acuerdo coan
informe de | a UPRA (Unidad de Planificaci - -n r
Colombia cuenta con un 52,7% de informalidad en la tenencia de la tierra. De los 1.121
municipios sobre los cuales se calcul6 el indice, 175 presentan efirgedl100 %, 497
municipios entre é0 yel 75%, 351 entre él5 yel 50% y79 entre eD y el 25%. La
informaciontanto registratomo catastrgdara 20municipios ycorregimientoslepartamentales

es deficiente y se registran como 6Sin Inform

Una vez identificados los poligonos catastrales que se encuentirdfiormalidad ya sea
catastrab registral, logprocesogpara la adquisiciédel area deservidumbre se conviert@mun
proceso juridico, en el cual las entidades solicitantes deben entablar una demanda de posesion
ante un juez de la republica que basado en la informacién técnica y juridica determina si es
viable dar la adjudicaciéa la entilad que lo requiere, hasta agalio se ha evaluado la, gestion
predial en el area rural, ahora, en las zonas urbanas se deben tener en cuenta otros aspectos

relevantesomo losplanesde ordenamientaerritorial (POT,EOT,PBOT)decadamunicipio, el

10



uso de suelo, la destinacioficial y futuro desarrollo urbanistico, gloceso juridico no cambia
perosaument an | os requerimientos par aestgiodeadqui s
gestiénpredial, quede calificada la actividdd predio cota mayor exactitud posible, teniendo
encuentaquealgunade lasactividadeselacionadasyeneranasvariablesdedanio emergentg

lucro cesante, que la parte juridica y los peritos avaluadoreguipb de la gestion predial,

deberr ef | ej ar en | a futura oferta de compra.o ( z

Ahora, ¢ Qué pasa cuando la informacion catastral no se correlaciona con la informacion
juridica?, debido agueestosdostiposdeinformaciénsonmanejadogor entidadesliferentes, y
en algunos casda informacion espacial no es actualizada por parte de la gestion catastral del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), o0 en otros casos se generan anotaciones en el
folio de matricula inmobiliaria equivocado por parte de la oficina de Registrstlerhentos
Publicos, estas dos situaciones redundan en la incompatibilidad de la realidad juridico catastral
delpredio,el procedimientencadauno deos casobligaarealizarun estudio técnico juridico
multi temporal para conocer la tradicion dehueble y desmenuzar su histérico, (PORRAS,

2016).

Como sepuedeobservatodaestalaborrequierediferentesactoregantotécnicoscomo
juridicos, involucra también a administraciones municipales, entidades descentralizadas,
comunidadey propietariostodaestainformacionrequiereseradministradale formaeficiente

por cada uno de los responsables de los cuales se reconocen:

1 Gestidonsocial
1 Gestiontécnica
T Gestionavaluadora

11



i GestionJuridica

Y debe estadisponible para todos en el momento en que se requiera, sin embargo, el
granproblemasecentraenla actualizaciérde insumos yguecadaactorseencarga yreocupa
portener su informacion actualizada, pero olvida qusealn conjunto requiere gaes datos
sean compartidos con otras dependencias para que estas a su vez realicen los cambios y
actualizaciones necesarias, entonces se requiere establecer un procedimiento eficiente y eficaz
gue logre este proposito. Segun Juan Pefa (2006) en el tebebm& de Informacion
Geografica aplicados alagestiondet r r i t ori o, fil os Sistemas de |
son una herramienta tecnoldgica reciente fundamentada en el uso de datos espaiaes y
aplicacada vez maaun mayornumero dalisciplinas.Estossehandesarrollado paralelamerde
las técnicas aplicadas a la cartografédgnalisis espacial. Asi, se pueden citar como nucleo de
interrelacion a la topografia, cartografia, geografia, ingenieria civil, planificacion untzdrya,
fotogrametria, etc. Las ultimas incorporaciones han sido la utilizacion de las redes informaticas,

| os sensores remotos y el an8lisis de I a i mag

Partiendo de lo anterior se tiene que ademas de los aspectos administrativos y
ecandmicos, lagestiénpredialrequiere necesariamertteun componentaocialy ambientafue
garanticeunacompafamientoonstantelurantda obra,lo queimplica lanecesari@xistenciade
regulacion normativa que interrelacione adecuadamenteasgtestos. Lo que permitiria

ademas de evitar retrasos, no generar sobre costos; (ANI, 2015)

La demora en los plazogigmpos para la adquisicion de los predios se considera el
factorque mas incidencia tiene en kabre costoprediales ya que afectanriacionentre los
funcionariosy la poblacionpropietaria yle permiten,a estosiltimosenmuchoscasosgdeshacer

12



acuerdos y pactos establecidos, iniciando procesos judiciales que finalmente aumentan los

preciospactadogonindemnizacionegpagode perjuiciosy valorizaciéndelaszonas(p.58).

Paraintegrartodaestainformacionexistenmdultiplesherramientague,aunqueno estan
disefiadagspecificamentparala gestionpredial, aldireccionarse un sistemadeinformacion
geografica pueden convertirse en la solucién al problema expuesto, las bases de datos
mul tiusuarios de acuerdo a su definici-n fnes
concurrente, a diferentes usuarios mediante la utilizacion axticigp de sus recursos. Con el fin
de llevar a cabo su trabajo, cada usuario inicia una sesion por medio de una terminal conectada
directamente adistema o de un cliente ubicado en un sistema remoto conectado por medio de
una red de comunicaciondsos sstemas de base de datos multiusuarios estan soportados por
diversas arquitecturas. En el pasado, los mas comunes eran los sistemas de teleprocesamiento.
Conforme se ha ido reduciendgetcio de las CPU, se ha hecho factible la utilizacion de méas
de unaomputadora,locudl a pr oduci do nuevas alternativas d
(Toledo, 2017). Esto vinculado a un sistema grafico como un geoportal que permita la
visualizaci-n de datos en tiempo rehl, como |
interactivaquedisponea laciudadaniaiferentegproductosieinformaciongeorreferenciadque
produce el instituto. En la seccién de visores geogréficos puede encontrar informacion como:
Mapa de Cartografia basica; Mapa de Cartografia BasicRal@ve; Mapa de Sistema
NacionalCatastralMapadinamico de_ineasde Vuelo; Mapade Emergencidnvernal;Mapade
la Subdireccion de Agrologia; Consulta de Planchas a nivel Nacional; Consulta de Planchas a
escala 1:2.000 para Bogota; Socios Internacasnaél IGAC; Visor de Patrones Corine Land
Cover yConsultade AerofotografiamC o | or . d. G(2D16)AADorabien, la integraciode

la informacién en tiempo real con herramientas dinamicas y sistema de alertas de cualquier
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cambiorealizadopor algunintegrantedel equipode gestionpredial,podriadinamizaria

actualizaciorde insumos. Blso dedisparadores triggersquesedefinec o0 mo atdidngae

la base de datos debe llevar a cabo cuando se produce algurrslagésvado con la misma.

Los disparadores (triggers) pueden utilizarse para completar la integridad referencial, también
para imponer reglas de negocio complejas o para auditar cambios en los daidgEl

contenido en un disparador, denominado cudgdaisparador, esta formado por bloques

PL/SQL. Laejecuciordedisparadoresstransparentalu s uar i o. 0 pardddridolar 201 9) .
cambios en la informacion almacenada en las bases de datos. Las consultas en bases de datos
suelenconvertirse el maya problema ya que generalmente se enfecala busqueda de un

valor alfanumérico precisaleacuerdacon (JARAMILLO, 2 0 0 Ros ManejadoresleBasedle

Datos Relacionales han contribuido a dinamizar el manejo profesional de lo9datEs".

Sin embargo, cuando surge la imprecision o la incertidumbre, las blusquedas a través de los
manejadoresonvencionales fallap provocardificultadesenla recuperacionle la informacion.

Esta propuesta aborda el tema de la incorporacién dadgpes difusos en las blusquedas SQL
convencionales, de modo que se puedan manejar términos linglisticos que no poseen una
equivalencia numérica "precisa" sino una aproximacion a ella. Los operadores difusos definidos
paraestetrabajo sorsencillosy de f&il comprensiony permitenemplear informaciode labase

dedatosparainferir ciertascaracteristicade los datosqueno hansidoexplicitasporelu s uar i 0 0 .

En el pais existen un sin nUmero de empresasporacionegledicadas a la gestion
predial, cada una cam sistema propio para glanejo de la informacigpero dentro dainarco
legaly siguiendo lasiormativagie la AgencidNacionalde InfraestructuraANI, enManizalesse
encuentra constituida la empresa GH & SISO estrategias empessamapresa que dentro de

susactividadesomercialesegistradagstala gestionpredialentodassusfases, (Gestidésocial,
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gestibntécnica ygeomética, gestidjuridica, avalloy negociaciones), GH &ISOseencuentra
como una de lasmpresas de mayor desarrollorgcimiento en eéhmbito nacional, ya que en 8
afos de funcionamiento ha participado prestando asesoria en el tema de gestion predial en

diferentes proyectos a empresas como:

1 Geoma

i JEJaimedngenieros

1 ProjectSASESP

1 DisprojectingenierosSA S

1 Transmisord&olombianade Energial CE
1 Eléctricasde Medellin

1 ParqueFoto Voltaico PlanetRica

Todas con diferentes requerimientos en sus procesos, pero con un mismo fin, la
adquisiciérde franjasle servidumbrey la adquisiciorde prediosparala construcciorde

proyectos de infraestructura.

Lavinculacidondel catastranultipropdsitocomopoliticade estadaa los procesosle
gesti-n predial seg¥%n el D N Politica2P0kkic2 Jle Cataspoo ne cCc O
Multipropédsito busca contar con un catastro con enfoque multipropésito completo, actualizado,
confiable,consistenteonel sistemaderegistrodela propiedad inmuebldaligital e interoperable
con otros sistemas de informaci@sta apuesta de pais permitira el aprovechamiento

intersectorial de la informacién del territorio para fortalecer la gestion sostenible del mismo,
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contribuirconlos procesosleordenamiento socialela propiedad yavanzaenla autonomia

territorial.

Paratal efectoel Documento CONPES958de2019f E s t r paral@ igpleanentacion
de | a Pol2tica P¥lica de Catastro Multiprop:-
marcha de cambios estructurales relacionados dont@lecimiento institucional y tecnolégico
de las principales entidades del orden nacional relacionadas con esta materia, es decir, del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), la Superintendencia de Notariado y Registro
(SNR)y la AgenciaNacionalde Tierras(ANT), bajo lacoordinaciérdel DNP; (i) la generacién
de capacidades en las entidades territoriales para su fortalecimiento en la gestion fiscal y de

ordenamientaerritorialy, (iii) elinicio dela fasedee x p a n §DNP,2022)
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4.Referentenormativo y legal

La legislaciérparael desarrollo de lgestionpredialenel paisseencuentraeguladacon
varios decretos y leyes que se han servido como base para los procesos de gestion predial

realizados en los Ultimos afos

4.1. LEY 1274DE 2009

Porla cualseestablecel procedimientale avalloparalasservidumbregpetroleras.

Esta ley se encuentra enmarcada en los procesos de gestidén para la industria de
exploracion yexplotacion de hidrocarburos, segun dictalglegol ombi a S. d., 200
industria de los hidrocarburos esta declarada de utilidad publica en sus ramos de exploracion,
produccion, transporte, refinacion y distribucion. Los predios deberan soportar todas las
servidumbresegalesqueseamecesariapamrealizar lasactividadesle exploracion produccion

y transporte de los hidrocarburos, salvo las excepciones establecidas por la ley.

Se entendera que la servidumbre de ocupacion de terrenos comprendera el derecho a
construir la infraestructumn@ecesari@ncampo anstalartodaslasobrasy serviciospropiospara
beneficio dekecurso de los hidrocarburoglgl ejercicio de las demas servidumbres que se

requi eran. o
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4.2. DECRETO 738DE 2014

Por el cual se reglamentan los términos para adelamagociacion directa y la
imposicionde servidumbregorviaadministrativa, deguetratael articulo 38dela Ley 1682de

2013

Ante elaumento de proyectos de infraestructura que redundardesagtollo depais y
los problemas sociales gastos conllevan, el gobierno nacional en cabeza de la presidencia de
la republica, redacta este decreto donde se establecen y reglamentan los procesos para la
imposiciéndeservidumbresina vezse hayamgotado loprocedimientosle negociaciérdirecta

0 imposicién por via administrativgColombia G. N., 2014)

4.3. RESOLUCION N° 1092DE 2022

Por la cual se fijan normas, métodos, parametros, criteposcgdimientos para la
elaboracién de avaluos de servidumbres legales y afectatiansisorias en desarrollo de
actividadespbraso proyectosleclaradogor el legisladorcomo deutilidad publicae interés

social." (IGAC I. G., 2022)

Es con esta resolucion que el instituto geogréafico Agustin Codazzi dicta las normas
técnicagara larealizacionrdeavaliosdentrodela gestion predialespecificamentenlos casos
de declararse el area requerida de utilidad publteanyina de forma clara con las diferencias

derivadas de los multiples conceptos proferidos por avaluadores.
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Tablal. Gradodeafectaciénde acuerdoal tipo de infraestructura

OBRADE
UTILIDAD INFRAESTRUCTURA GRADO D,E
PUBLICA AFECTACION
Locacionegd Estaciones Total
Lineasdeflujo / oleoductosuperficial Total
Hidrocarburos Lineasdeflujo / oleoductcoenterrado Parcial
Caseta Bunker Total
Unidadegepetidorasie protecciéncatddica Total
Lineasuperficial Total
Acueducto Lineaenterrada Parcial
Bocatomd puntode captacion Total
Torres/ repetidoras Total
Telecomunicacioneg Lineadetrasmisionaérea Parcial
Lineadetrasmisiorsubterranea Parcial
Vias Vias Total
Torre/ poste Total
Eléctrico Lineadeconduccioreléctricaaérea Parcial
Lineade conduccioreléctricasubterranea Parcial

4.4. RESOLUCION N° 1040DE 2023

Por medio de la cual se expide la resolucion Unica de la gestion catastral multipropdsito

Debidoala politicade estadadeimplementael catastranultipropdsitocomomodelode
gestion y operacion catastral que incloys procesos como el mercado inmobiliario, el

fortalecimiento fiscay juridico, la planeaciorsocialy econdmicagl desarrollo sostenible
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informacion base actualizada para el disefio y construccion de proyectos de infraestructura
asociads a servicios publicos. Ademas, establece el sistema Unico nacional como sistema de
proyecci-n para todos | os proyectos para fnevi
pais. Tener mé&se milorigenesle coordenadaplanaspara losaspectosirbanos yseisenzonas

rurales era insostenible. Colombia ahora tiene un sistema unificado de coordenadas para
minimizarambigledadeal realizarproyeccionegartograficaconmultiplesorigenes. (Instituto

Geogréfico Agustin codazzi, IGAC, 2021)
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5.Referentetedrico

Esteproyecto senfocaenla resoluciorde problemasriginadospor la generaciory
actualizacion de informacion dentro del marco de gestion predial para proyectos de
infraestructura para entidades publicas y privadas kkenago con la normativa vigente y
buscando la relacion armédnica de los actores. Especificamente en el proyecto linea de

transmision eléctrica Puerto Antioquia.

5.1. Gestionpredial

Comprendel procesaleidentificacion, localizacibravaluacionnegociaciory demas
tareas necesarias en la adquisicién de predios o franjas de predios para la construccién de
proyectos de infraestructura, etdeea es desarrollada por un equipo predial que vincula a

diferentes actores que deben compartir informap#ia legalizacion de dichas adquisiciones.

Deacuerdacon (CamaraColombianale lalnfraestructura2022) lagestionpredial es
la debida gestion quausca viabilizar la compra de los derechos inmobiliariog procesos
conducentes a la liberacion juridica, disposicion fisica de las areas y franjas de terceros

requeridas para la ejecucién y desarrollo de los proyectos

El flujogramapropuestseajustaala normativa legay esactualizado da situacion

juridica del pais.
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Figura 2.Diagramade GestiorPredial

(Fuente CCI Antioquia)
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Es la encargada de definir el disefilogalizacion del proyecto de acuerdo a aspecto

técnicos, ambientales y logisticos, buscandbselfio mas eficiente para su desarrollo, por su

component@écnico, estélirectamenteelacionado cota informacionespacial seconvierteen

el proveedor densumos para el avance de las diferentes dependencias.
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La division técnica cuenta con el mayor nimero de personar ya que tiene que cumplir
funcionesdecampo yde oficina, ademasequiereungrannimero deécnicos especialistas
diferentes areas de la ingenieria para definir los pardmetros de disefio con los cuales se

desarrollara los proyectos de infraestructura.

Dentrodelos insumogeneradogporla division seencuentra:

Planosdedisefio:Geoldgicosestructuralesje servidunbre, etc.
Fichasprediales

Inventarios

Informespericiales

= =4 4 4

Division juridica

Una vez definido el disefio, se realiza el cruce de capas de informacion catastral con
informacionespaciatel proyecto, deestaforma la divisionuridica, determinaualesseranos
poligonos catastrales a intervenir e inicia su analisis juridico, basado en toda la informacion
disponible del predio (escrituras publicas, folios de matriculas inmobiliarias, certificados
catastrales, sentencias, etcQlaketivo dela division juridica, consisten identificar losreales

propietarios y determinar la viabilidad juridica para una posible negociacion.

Division avaluatoria

Con la identificacion de las franjas de servidumbre, las coberturas vegetales y la
identificaciondela infraestructuraxistentegl avaluadoentraadeterminar lasompensaciones
econOmicavasado en las normagistentegparatal fin. Esta informacion es indispensable para
los procesos de negociacion con los propietarsecpnvierte en el punto de mayor discusion

para alcanzar un consenso entre las partes.
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El calculodelaindemnizaciérsebasaendos factore$os cualesson:

1 Tipo deinfraestructura

1 Tipo declasedesuelo

Existencasosrdinarioscomo elgrado deafectaciéryaque la servidumbrpuedeocupar
parcialo totalmente gboligono catastral, de acuerdacako se define el costo de la
indemnizacion a realizar. También es relevante la clasificacion del suelo reglamentado en el

POT, EOT o PBOT. (I&C I. G., 2022)

Tabla2. Relaciénusodel suelovsgradodeafectacion

Clasificaciony/o categorialelsuelo| Gradode afectacion
Urbano Total
Expansiorurbana Parcial- Total
Proteccion Parcial- Total

Rural Parcial

Suburbano Parcial

Division negociadoray legalizacion

Estas divisiones realizan su trabajo basado en los datos suministrados por las anteriores
dependenciagl personatlenegociaciérdebe llegaa acuerdogconémicogonlos propietarios
para la adquisicion o implantacide las franjas de servidumbre, normalmente estos procesos
requieren de mayor tiempo para alcanzar acueydesonvenzan a los propietarios de ceder su

propiedad o parte de ella para el desarrollo del proyecto.

El grupo de legalizacion se encarga de realiodo el proceso juridico para la

normalizaciordelasnegociacioneantelasentidadesadministrativaskllos llevanafeliz
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término todcel proceso déa gestidny seencargarde cerrarcualquiertemapendienteconlos

propietarios.

Division social

Estegrupo ddrabajo e®lencargado deealizar losacercamientodela empresaon la
comunidad, su labor es indispensable durante toda la ejecucion del proyecto ya que son los
encargados de abrir y cerrar el proyeadnformacion que producen se centra en datos

cualitativos y buscar generar la confianza de la comunidad hacia el proyecto.

Algunosaspectoslavedela gestionsocialdentrode la gestiénpredialincluyen:

1 Participacion comunitaria: Implidgavolucrar a los residentes localea 'y
laspartesnteresadaenla tomadedecisionesobreel uso ydesarrollo de laéerra. Esto
puede incluir consultas publicas, reuniones con la comunidad y la incorporacion de sus
opiniones y preocupaciones en elgaso de planificacion.

1 Resoluciérdeconflictos:La gestionpredialpuede dalugaraconflictos
entre propietarios, comunidadestyos actores. La gestion social busca abordar estos
conflictos de manera justa y equitativa, mediante la mediaciodigleto.

1 Impactoenla comunidad Seevallacémolasdecisioneselacionadas con
la tierra pueden afectar a las comunidades locales. Esto puede incluir consideraciones
sobre edesplazamiento de personasa@eso a servicios basicos, la calidadide y

otros aspectos sociales.
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1 Planificacioninclusiva: Sebuscadesarrollaplanesy proyectogquetengan
encuenta lasiecesidadeg aspiracionesle lacomunidad, yyjuepromuevarundesarrollo
sostenible y equitativo.

1 Desarrollo sostenibid.a gestionsocialdentrodela gestidénpredialbusca
asegurarse de queddsarrollo de la tierra sea sostenible desgemo de vista social,
econdmico y ambiental, beneficiando a la comunidad a largo plazo.

1 Educaciéry comunicacionSepromueveda comunicaciérefectivaconla
comunidadpara informar sobreambiosenel uso de laierra, regulaciones, proyectps
posibles impactos. Ademas, se fomenta la educacion sobre los derechos y
responsabilidades de los propietarios y la comunidaptearal.

1 Preservaciodelaidentidadcultural: Enalgunassituaciones, lgestion
social puede implicar la preservacion de la identidad cultural y el patrimonio de las
comunidades locales ante proyectos de desarrollo que podrian poner en peligro estos

aspectos.

Enresumen, lgestidnsocialenla gestibnpredialbusca integraconsideracionesociales
y comunitarias eel proceso de administraciordgsarrollo de la tierra, ca objetivo de lograr
un equilibrio entre los aspectos econdémicos, técnicmeiles, yde minimizar los impactos

negativos en las comunidades locales.

5.2. Analisis espacial

El andlisis espacianla gestionpredialserefiereal proceso dexaminar ycomprender

la distribucién geografica y las caracteristicas fisicas de las propiedzde=ngs. Implica el
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uso dedatosgeoespacialegtécnicagle analisisgeogréafico parabtenerinformaciénvaliosa
sobre la parcelacion, ubicacion, tamafio, formelaciones espaciales entre las parcelas y

propiedades.

Estetipo de analisis es especialmente éfilla gestiompredial, quese refiere a la
administraciory supervisiorde propiedades terrenos. Algunaaplicacioneslelanalisis

espacial en la gestion predial pueden incluir:

1 Zonificacion: Determinar como se pueden utilizar diferentes areas de la
propiedad terrenodeacuerdo comegulacionesnunicipalesy objetivosdedesarrollo.

1 ValoraciéndepropiedadesEvaluarel valor delas propiedadegnfuncion
de su ubicacién geogréfica, caracteristicas fisicas y comparables en la zona.

1 Planificaci6nurbanay rural: Identificarareasadecuadaparael desarrollo
urbano o rural, teniendo en cuenta factores como la topografia, la accesibilidad y las
restricciones ambientales.

1 Seguimientg control: Supervisacambiosenlaspropiedadesalo largo
del tiempo, como laubdivision de parcelas, la construccidn de edificaciones y la
utilizacion del suelo.

1 GestionderecursosiaturalesEvaluar ladistribucionderecursosiaturales
en un terreno, como bosques, cuerpos de agualgs fértiles, para una planificacion
sosteible.

i Prevenciorderiesgosidentificarareagpropensasdeslizamientosle
tierra, inundaciones u otros riesgos naturales, y planificar en consecuencia.

i AndlisisdeaccesibilidadEvaluarla accesibilidadlelaspropiedadea

servicios publicos, viade transporte y otros recursos clave.
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1 EstudiosdemercadoAnalizarpatronesiedemanda pfertaenel

mercado inmobiliario en funcién de la ubicacién geografica.

El andlisisespaciaknla gestionpredialserealizautilizandoherramientay tecnologias
geoespaciales, como los Sistemas de Informacion Geogréfica (SIG), que permiten recopilar,
almacenar, analizar y visualizar datos geograficos de manera efectiva. Estos andlisis pueden
proporcionar informacidmaliosapara latomadedecisionesnformadasenla administraciory

desarrollo de propiedades y terrenos.

5.3. Lineadetransmision eléctrica

Una lineadetrasmisioreléctricaesel conjunto deelementoglectromecanicoguetienen
como objetivo la conducciondistribucion de energia eléctrica, generalmente estd compuesta
por estructuragjue soportatos cables yconectardoso maspuntosllamadossubestaciones. Los

elementos que componen una linea de transmision son:

Conductores

Esel flamentoencargadaletransportata energiaeléctricanormalmente&eompuestgor
una aleacién de aluminioopbre, con un alma de acero para soportar la tengbpego del
mismo. Su diametro se ajusta a la capacidad de la conduadédreycumplir normas téciis

internacionales para garantizar el correcto flujo de la energia.

Soportes

Generalmentsonestructuraseticulares metalicas identificadesnel nombretorres,

aunqudgambiénpuederser postemetalicosde concretoy actualmentenfibra devidrio, su
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objetivo esconservael cableconductora unaalturadeterminadael suelo conservando una

distancia de seguridad.

Aisladores

Elementogjuemantieneunido elconductoralos soportesestauniones mecanica gebe
conservar ehislamiento entre ellos y la tierra, su material varia de acuerdo al fabricante,

encontrando aisladores hechos en porcelana, vidrio y plastico de alta resistencia.

Cablesde guarda o cabledetierra

Sirvecomo sistemaeseguridacenlaslineasde media yaltatension protegiéndolo de

descargar eléctricas producidas por la atmosfera.

Sistemasde Transmisién Nacional

El pais cuenta con un alto nimero de lineas de transmision eléctrica las cuales estan
vinculadasal STR (Sistemagle TransmisiorNacional) estesistemaesvigilado porel Ministerio
de minas yenergia, sin embargo, las lineas de trasmision eléctrica en su mayoria son
administrado por entidades privadas. El siguiente cuadro actualizado a marzo de 2024 se

encuentra un resumen de laeas existentes y sus administrados.
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Tabla3. Relaciondelineasdetransmisiordel sistemanacional

Lo(rll?T']t)Ud Longitud (%)
TOTAL, LINEAS DE TRANSMISION SIN 29560.26
TRANSMISION 110kV 3833.60
AIR-E S.A.S.E.S.P. 414.32 10.81
CARIBEMAR DE LA COSTAS.A.S.E.S.P. 1094.57 28.55
CELSIACOLOMBIA S.A.E.S.P. 19.9 0.52
EMPRESADISTRIBUIDORA DEL PACIFICO S.A.E.S.P. 98.07 2.56
EMPRESASPUBLICAS DE MEDELLIN E.S.P. 1,683.45 43.91
ENEL COLOMBIA SAESP 6.5 0.17
GRUPOENERGIABOGOTASAESP 195.05 5.09
INTERNATIONAL COLOMBIA RESOURCESCORPORATION 295.2 7.7
TRANSELCAS.A.E.S.P. 26.54 0.69
TRANSMISION 115kV 8499.74
ACUEDUCTOMETROPOLITANODE BUCARAMANGA SA E SP 1.04 0.01
CELSIACOLOMBIA S.A.E.S.P. 1604.71| 18.88
CENTRAL HIDROELECTRICADE CALDAS S.A.E.S.P. 489.94 5.76
CENTRALESELECTRICASDE NARINO S.A.E.S.P. 715.91 8.42
CENTRALESELECTRICASDEL NORTEDE SANTANDERS.A.E.S.P. 379.2 4.46
COMPANIA ENERGETICADE OCCIDENTE S.A.SESP 339.44 3.99
ELECTRIFICADORADE SANTANDER S.A.E.S.P. 751.28 8.84
ELECTRIFICADORADEL CAQUETAS.A.E.S.P. 111.5 1.31
ELECTRIFICADORADEL HUILA S.A.E.S.P. 371.59 437
ELECTRIFICADORADEL META S.A.E.S.P. 486.41 5.72
EMPRESADE ENERGIADE ARAUCA E.S.P. 60 0.71
EMPRESADE ENERGIADE BOYACA S.A.E.S.P. 908.17 10.68
EMPRESADE ENERGIADE CASANARE S.AE.S.P. 583 6.86
EMPRESADE ENERGIADE PEREIRAS.A.E.S.P. 7.8 0.09
EMPRESADE ENERGIADEL BAJOPUTUMAYO S.A.E.S.P. 92 1.08
EMPRESADE ENERGIADEL QUINDIO S.A.E.S.P. 17 0.2
EMPRESADE ENERGIAELECTRICADEL DPTO.DEL GUAVIARE S.A.E.S.P. 187 2.2
EMPRESADISTRIBUIDORA DEL PACIFICO S.AE.S.P. 206.79 2.43
EMPRESASMUNICIPALES DE CALI E.I.C.E.E.S.P. 16.62 0.2
ENEL COLOMBIA SAESP 1166.95 13.73
ISA INTERCOLOMBIA S.A.E.S.P. 34 0.04
TRANSMISION 138kV 15.49
ISAINTERCOLOMBIA S.A.E.S.P. 15.49 100
TRANSMISION 220kV 2598.16
EMPRESASPUBLICAS DE MEDELLIN E.S.P. 814.52 31.35
GRUPOENERGIABOGOTASAESP 20 0.77
ISA INTERCOLOMBIA S.A.E.S.P. 177.64 6.84
TRANSELCAS.A.E.S.P. 1586.00 61.04
TRANSMISION 230kV 10958.67
CELSIACOLOMBIA S.A.E.S.P. 274.03 25
CENTRALESELECTRICASDEL NORTEDE SANTANDERS.A.E.S.P. 184 0.17
DESARROLLOELECTRICOSURIAS.A.S.E.S.P. 42.79 0.39
DISTASAS.A.E.S.P. 18.75 0.17
ELECTRIFICADORADE SANTANDER S.A.E.S.P. 123.07, 1.12
EMPRESASPUBLICAS DE MEDELLIN E.S.P. 181.57, 1.66
ENEL COLOMBIA SAESP 6.46 0.06
GRUPOENERGIABOGOTASAESP 2141.45 19.54
ISAINTERCOLOMBIA S.A.E.S.P. 8152.15 74.39
TRANSMISION 500kV 3654.60
EMPRESASPUBLICAS DE MEDELLIN E.S.P. 45.9 1.26
ISA INTERCOLOMBIA S.A.E.S.P. 3608.70 98.74
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5.4. SIG

la importancia de los SIG en el proyecto Linea de transmision Puerto Antioquia esta
enmarcada en stapacidad de integrar informacién alfanumérica con informacién espacial,
permitiendo la administracidte los datos dentro de sistema robusto §eguro que garantizé
la correctaubicaciénde lasconsultag/ de losproductoggenerados, elesarrollar umepositorio

de informacion permite evaluar las diferentes versiones de los documentos.

El motor de base de datos de postgres, ademas de ser open source es una poderosa
herramientale creaciény administraciordela informacion,sucapacidadieinstalarextensiones

GIS lo convierte en una excelente alternativa para el proyecto en ejecucion.

Tabla4. Responsabilidadetel profesionalSIG enel proyecto

Responsabilidadetel profesionalSIG dentrodel proyectode gestidnpredial
"Linea detransmision Puerto Antioquia”

Identificar yadquirirdatosespacialey no espacialeselevantes
para el proyecto.

Recopilaciordedatos | Evaluarla calidady precisiondelos datos.

Convertiry transformaidatosaformatoscompatiblesonel SIG.

Fase Realizaranalisisespacialeparaidentificarpatronesy tendencias
Preplanificacién o relevantes.
Analisisdedatos:

Crearmapagy visualizacionegparacomunicafosresultadoslel
andlisis.

Definir los objetivosy el alcancedel proyectoSIG.

Desarrollo de la

metodologiSIG: Seleccionalasherramientay técnicasSIG adecuadas.

Disefara arquitecturalel sistemadeinformaciéngeografico.

Integrarlainformacion SlGenel procesaleplanificaciéndel
proyecto.

Fase de Disefiodel proyecto

Planificacién Definir losrequisitosdedatoshardwarey software.

Desarrollarel cronograma el presupuestdel proyecto

Instalary configurarel softwareSIG.
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Implementaciémel
sistema SIG

Creary cargardatosenel sistemaSIG.

Desarrollamapasy modelosespaciales.

Capacitaciomel
personal

Entrenaral personakn elusodel sistemaSIG.

Brindar soportéécnicoy asistencial usuario.

Monitoreoy evaluacion

Monitorearel progresadel proyectoy realizarajustesseglrsea
necesario.

Evaluarel impactodel proyectoutilizandoindicadoresSIG.

FasedeEjecucion

Gestiondedatos

Mantenemctualizad@l sistem&SIG coninformaciénprecisa.

Implementamedidasiecontroldecalidadparalos datos.

Comunicaciéry difusion

Compartirlos resultadoslel proyectoSIG con laspartes
interesadas.

Crearinformesy presentaciongsaracomunicaios hallazgosiel
proyecto.

FasadePost

Mantenimientalel
sistema SIG

Actualizary mantener esistemaSIG despuéslelafinalizacion
del proyecto.

Brindar soporteécnicoalosusuariodel sistemaSIG.

ejecucion

Documentacioulel
proyecto

Documentatos procesosmétodosy resultadoslel proyectoSIG.

Compartirladocumentaciénel proyectoconlaspartes
interesadas.

Responsabilidade
adicionales

Mantenersactualizado
sobre las Ultimas
tecnologias SIG

Asistir aconferenciay talleresrelacionadogon SIG.

Leerpublicacioney blogssobreSIG.

Participarencomunidadesnlinede SIG.

Colaborarconotros
profesionales

Trabajarenequipoconingenierosarquitectosurbanistas,
abogados y otrogrofesionales.

Compartirconocimientoy experienciaonotrosprofesionales
SIG.
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6.Metodologia

Paraentender lasecesidadedecadausuario, fuandispensabléentificar yconocer los
procesos que cada uno realiza, entendeidaion entre divisionesgonservar la integridad en
cada flujo de trabajo, esto lleva a evaluar la informacién de acuedido de enfoque

(cuantitativo o cualitativo) convirtiéndose en procesos mas eficientes,
¢ Como selefine lainvestigacion?

La investigacidn es un conjunto de procesos sistematicos, criticos y empiricos que se
aplican al estudio de un fenédmeno. (Hernandez Sampieri y otros, 2010). Para el caso, la
investigacion se enfoca en la evaluacién de la informacion tanto juridica como cat@istia
cuantificacionrde especiesgobertura® infraestructurainformacionqueservirdenla avaluacion

y hegociacion con las comunidades para las compensaciones econémicas

De acuerdo a (Hernandez Sampieri y otros, 2010). En el enfoque cuanti@atiacges
necesario seguir phso a paso de acuerdo gouoceso riguroso, partiendo de una idea desde la
cual se plantea un problema, revisando literatigenerando la hipétesis desde un disefio de
investigacion, luegcel enfoquecualitativotambiénseguiapor areaso temassignificativosde la
investigacion, Sin embargo, en lugar de que la claridad sobre las preguntas de investigacion e
hipotesis preceda a la recoleccioel ynalisis de los datos (como en la mayoria de los estudios
cuantitdivos), los estudios cualitativos pueden desarrollar preguntas e hipotesis antesodurante
después de la recoleccion y el analisis de los datos. Con frecuencia, estas actividades sirven,
primero, para descubrir cuales son las preguntas de investigagompuatantes, yespués,

para refinarlas y responderlas
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6.1. Enfoque metodoldgico

Figura 3. Enfoquedela investigacion

v
Cuantitativo ~
o
Enfoques de la ~ Mixto 3
investigacion
| 4

Cualitativa  +

5

Caracteristicas

« Mide fendmenos

= Utiliza estadistica

« Prueba hipotesis

= Hace anélisis de causa-efecto

Proceso

« Secuencial

« Deductivo

« Probatorio

= Analiza la realidad objetiva

Bondades

» Generalizacion de resultados
« Control sobre fendmenas

= Precision

« Réplica

« Prediccion

Combinacidn del enfoque cuantitativo
y el cualitativo

Caracteristicas
« Explora los fenémenos en profundidad

« Se conduce basicamente en ambientes
naturales

= Los significados se extraen de los datos
« No se fundamenta en la estadistica

Proceso

« |nductive

« Recurrente

« Analiza maltiples realidades subjetivas
« No tiene secuencia lineal

Bondades

« Profundidad de significados
« Amplitud

« Riqueza interpretativa

« Contextualiza el fendmeno

Enfoquedela investigacionfuente:Hernandeztal. (2010)
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6.2. Tipo deestudio

Figura 4. Diagramaprocesocuantitativo

Fase 1 Fase 2 Fase 3
W Planteamiento v Revision de la
ldea F del 2 literatura y desarrollo =
problema del marco tedrico
' Elaboracion v I v
del reporte de Analisis de los Recaleccion
e datos de los datos
Fase 10 Fase 9 Fase 8

Proceso cuantitativéyente:Hernandezt al.(2010)

Figura 5. Diagramaprocesocualitativo

Fase 2
Fase |
' 'Planteamiento
Idea - del 3
problema
Fase 9
4
Elaboracién Literatura existente
del reporte de (marco de referencia)
resultados
Fase 8 Fase 6
4 | P Recoleccién
Interpretacion de de los datos
resultados
Fase 7
V" anstisis
de los datos

Procescualitativo,fuente:Hernandezt al.(2010)

Fase 4 Fase 5
Visualizacidn v Elabpra cnon
I de hipdtesis
del alcance | 3 definicién
del estudio . i
de vanables
v
v A A ' Desarrollo
Definicidn y seleccidn :
de la muestra del diseio de
Investigacidn
Fase 7 Faseb
Fase 3
Inmersion
Inicial en el
campo
Fase 4
v
Concepcion
del disefio del
estudio
Fase 5
W Definicion de la
muestra inicial
del estudio
y acceso a ésta
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Fasel:

6.3. Procedimiento

relacional es la base de una correcta estructura de los datos.

Figura 6. Mapaconceptual

LA GESTION SOCIAL BUSCA ASEGURAR
UN DESARROLLO SOSTENIBLE DESDE EL
PUNTO DE VISTA SOCIAL ECONOMICO Y
AMBIENTAL, BENEFICIANDO A LA
COMUNIDAD A LARGO PLAZO

DIVISION SOCIAL

EN GENERAL ENCARGADA DEL TODOS
LOS TEMAS DE DISENO Y Y EFICIANCIA
DEL FROYECTO

ENCARGADA DE GENERAR LOS
DOCUMENTO DE SOFORTE PARA LAS
POSIBLES NEGOCIACIONES.

EVALUA CUALITATIVA Y
CUANTITATIVAMENTE LAS COBERTURAS
UBICADAS DENTRO DE LA FRANJA DE
INTERVENCICON DEL PROYECTO, ESTO
CON EL FIN DE REALIZAR UNA
COMPENSACION ECONOMICA

ENCARGADA DE REALIZAR LOS ESTUDIOS
DE PROFIEDAD Y TRADICION DE LOS
PREDIOS, CON EL OBJETIVO DE
IDENTIFICAR LA NATURALEZA DE LOS
MISMOS

REPOSITORIC DE DATOS, TECNICOS, J cos -
JURIDICOS ¥ ESPACIALES DEL PROVECTC:

ACCESO EN TIEMPO REAL A
INFORMCION EN LA NUBE ~

INFORMACION SIN IMPORTAR EL LUGAR
DONDE SE ENCUENTRE EL USUARIC

-SEPARACION DE ROLES
SEGURIDAD DE LOS DATOS ~

-ADMINISTRACION DE LA INFORMACION
- RESPALDOS Y SEGURIDAD DE DATOS

DIVISONTECNICA _

DIVISION PREDIAL

——— DIVISION INVENTARIO |

DIVISION JURIDICA

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE
PREDIOS

(

=t PROCESO DE IDENTIFICACION }

—\
1. DISENIOC ARMONICO

| ZONIFICACION

/
3. ANALISIS ESPACIAL

{ VALORACION DE PROPIEDADES |

PLANIFICACION URBANA Y RURAL !7-

Planificacion y analisis
la elaboraciérdelmapaconceptuapermitié disefiar l@structuraelacionalde losdiferentesusuarios, unaduena basdedatos

EL EQUISO PREDIAL SE ENCARGA DE
IDENTIFICAR LOS FREDIOS NECESARIOS
PARA LA CONSTRUCCION DE PROYECTOS

DE INFRAESTRUCTURA

LA DIVISION TECNICA UTILIZA
INFORMACION ESPACIAL PARA

DETERMINAR LA UBICACION OPTIMA DEL
PROYECTO

-(PﬂOCESO DE LOCALIZACION

T ———
{ PrRoceso D AvaLuACON |

LA DIVISION AVALUATORIA DETERMINA EL
VALOR DE LOS PREDIOS IDENTIFICADOS
PARA SU ADQUISICION

| seDETERMINA COMO SE PUEDEN
UTILIZAR DIFERENTES AREAS DELA
1 PROPIEDAD O TERRENO DE ACUERDO
[ ‘CON REGULACIONES Y OBJETIVOS DE
DESARROLLO

SE EVALUA EL VALOR DE LAS
PROPIEDADES CONSIDERANDO SU
UBICACION GEOGRAFICA Y

CARACTERISTICAS FISICAS

SE IDENTIFICAN AREAS ADECUADAS PARA |

EL DESARROLLO URBANO O RURAL
o O FACTORES COMO LA

TOPOGRAFIA Y LA ACCESIBILIDAD

\

4. ADMINISTRACION DE LA INFORMACION
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De acuerdo a las tareas que se realizan dentro de un proceso de gestiopgpeeidial
determinaciore franjasleservidumbreo adquisicidrde franjagparael desarrollo dgroyectos

de infraestructura se determinan los siguientearigsi

SIG
Predial
Inventario

Juridico

= =2 =4 =4

Inventario de datos
Una vez definida la relacidentre actores, se establecié los insumos que cada usuario
aporta y requiere para el desarrollo de sus obligaciones dentro del sistema, esta labor esta
relacionadaonuna llavelinicade datosquepermitela correctarelacionde la informacion, el
cbdigo definido ealfanumérico debestarrelacionado corl proyecto el predio juridico yel

consecutivo del proceso.

Tabla5. Resumede tablagor actor del sistema

SIG Predial Inventario Juridico
Disefio Servidumbre IndividuoAislado | EstudioJuridico
Proyecto Abscisa Zona Titulo
EquipoPredial | Vértice Cerca PredioJuridico

Lindero Construccion Propietario

Topografia EstudioTitulo
PredioJuridicaCampo Tradicion
AreaProyecto Anotacionesviutaciones
EjeProyecto Juridico

Torre UsoSuelo




Ademas de los datos propios de cada usuario, también se recopilaron los documentos de
soporte para cada proceso, esto incluye informacién tanto publica como privada en diferentes
formatos yde diferentes entidades, los cuales se estandarizan para crear un acervo de soportes
paracadaproceso déa gestion, cabeesaltar quelebido da informalidad detasi50% delotal
de predios rurales en Colombia, (Agencia Nacional de Tierras ANT, 2018) muchos de estos
predios no cuentan con titulos de propiedad que validen la titularidad de sus poseedores, esto
lleva a que en la gestidn predialtsega quenecesariamente incluir procesos judiciales que
permitan epaso de los proyectos de infraestructura previo a la sentencia de un juez de la
republicaesteprocesaeencuentrancluido enla resolucioriGAC 1092de2022 (INSTITUTO

GEOGRAFICO AGUSIN CODAZZI IGAC, 2022)

Tan importante es la documentacién, como el registro fotografico, cada dependencia
dentrode susactividadesrealizadichoregistrocomosoportede suactividad, laorganizaciérde
las imagenes gu vinculo con cada documento gextker, muestra de forma grafica las
condiciones del terreno, las coberturas e infraestructura encontradas, entre otros. Por tal motivo
relaciona e incluir esta informacion dentro de los documentos generados alimentan de forma
positiva los insumos de los pesos ypermite a los diferentes actores sistema tener una

vision clara del territorio.

Datosgeoespaciales



Una buena gestion predial, no solo esta enfocada en los datos juridicos, catastrales o

sociales, parte de la calidad estiinsicamente amarrada a la precision de la informacion
espacial, yaueestaesla queal final permite laubicaciondelproyecto dentraelterritorio y

permite analizar como se vera alteradesglacio tanto social, fisicoaybientalmente.

Se notd ursignificativo atraso en la vectorizaciorigitalizacion de datos en algunas

entidades como las alcaldias municipales, donde la informacién aln se conserva en formatos

graficos como PDF yPG, para dicha informacion fue necesaria la digitalizacionpsiago,

entidades del &mbito nacional como IGAC, ANLA ya cuentan con robustas bases de datos

vectoriales, que permitieron realizar las consultas necesarias de las capas de interés para la

gestiénpredial, los formatosonsultadoy descargadofieronGDB, JSON ySHP, pompartedel

puerto Antioquia la informacién base la conservan en formatos KML y DWG.

Figura 7. Areasde influenciadirectadel proyecto




Deacuerda (ESRI),i L sistemaslecoordenadagambiéndenominadoproyecciones
cartograficas, son designaciones arbitrarias para datos espaciales. Su finalidad es la de
proporcionar una base comun de comunicacion sobre un lugar determinado o area de la
superficie de la Tierra. El aspecto mas importante al trabajarstemsis de coordenadas
consiste en saber cual es la proyeccién yener la informacion correcta del sistema de
coordenadas asociado a un dataset. Existetipissde sistemas de coordenadas: geogréficos y
proyectados. Para ptoyecto linea deansmision eléctrica Puerto Antioquia, la operadmts
por proyectar todas las operaciones al sistema aprobado en la licencia ambienta el cual esta
referido a Marga Sirgar Origen Oeste EPGS 3EE50 con ebbjetivo de no alterar los planos

de disefio® generar atrasos en los frentes de trabajo que se encuaniese de construccion.

Enelcaso de lgestionpredial, seadoptd ekistemaVargaSirgarOrigenOesteEPGS
3115, cumpliendo connaexigenciade PUERTQANTIOQUIA para unificar loxoncegtosy
evitar las distorsiones en las magnitudes evaluadas dentro de los datos compartidos, esta

informacion se encuentra relacionada con los siguientes items:

1 Coordenadas

1 Distancias

q Areas

1 Elevaciones

1 Mapade pendientes
Fuentes:



IGAC, SNR, ICANH,SGC,ICDE, ANLA, INVIAS, USGS,RETIE, Ministerio de
HaciendaMinisterio deJusticia, Ministeriale Minasy energia, Colombiaenmap&SRI,

Alcaldias Municipales.

validacion dela informacion espacialen campo

De acuerdo a la informacion sunsinada por la Direccion de Sistemas de Informacion y
Catastro Antioquia. (gestor catastral), los prediosw de influencia dgredio no han sido
actualizados catastralmente desde el afio 1995, motivo por el cual la verificacién de la
informacionfue necesarigparavalidar la verdaderaabida ylinderosdelos prediosaintervenir,
con la ayuda de imagenes multitemporales y los titulos de propiedad se pudo realizar la
restitucion de linderos y ejuste a la base predial para establecer las verdadeessa

intervenir y cuantificar las coberturas a reconocer econémicamente.

Figura 8. BaseCatastral,imager2024

NuevasColinass===
e ——

Sal ma.Cv.u;‘_:_

e Gas
Google Earth




Se observa que el monocultivo de banano ha ampliado su &rea adquiriendo predios y borrando
todovestigio ddinderos. (fuent&oogleEarth,Direccionde Sistemasie Informaciény Catastro
Antioquia.)

Figura 9. Prediosrestituidos,imagen2014

———————_GantaGruz-Nueva Colna

@siibestacion Energia y Descompresora de Gas

Google Earth

Ajustede linderoxonapoyo démagenef014 titulosdepropiedace informaciérdecampo

(fuente Googldearth, Direccion de Sistemas de Informacion y Catastro Antioquia.)

Fase2:
Desarrollo
En esta fase se realizo el desarrollo del aplicativo, una vez se tienen definida la
arquitecturadelos requisitos ya estructuralela GDB, elprocescseenfocaenel desarrollo del

cbdigo, dentro de las multiples herramientas utilizados se conté con:



1 editordecddigo: visuabtudiocode
1 gestordebasegle datos: PGAdmia
1 motor debasesledatos:postgrev16
1 extensionespostgis

1 framework:laravelvl10,flamentv3

1 editordecddigo:PHP

la integraciérde lasdiferentesherramientapermitié eldesarrollo de formastructurada

arrojando un producto profesional y versétil para el usuario final.

Elc amp o A Co dpresententeddsiadablas, seonvierteenel PrimaryKeyo
identificador ysolo puede ser generado por el administrador del sistema, dicho cdigo
corresponde a un identificador exclusivo asignado a cada predio intervenido por la franja de
servidumbre yestd compuesto por once caracteres alfanuméricos. los demas campos son
responsabilidad de cada actor, cada uno cuenta con un roll definido dentro del sistema que le
permiteteneracceso exclusivo su informaciorpermitiendo tambiéel acceso aatosdeotras

dependencias de forma restringida en forma de consulta.

Losrolesdefinidosparala aplicacionson:

Admin: cuentacontodoslos privilegios

Juridico: tiene privilegios para administrar la informacién juridica y catastral

Tecnico: tiengorivilegios para administrar la informacion técnica y espacial

Cliente:tieneprivilegiosde consultaatodaslastablas,sinembargono puedesditar



Figura 10. InterfazCreaciénderoles

v @ CresteEquipo Predial - Laravel X+

€ c 2% srv593925.hstgr.cloud/equipo-predials/create

Gl

Dashboard
Disenos

5 Equipo Predials
Informes

Proyectos

Inventario
Cercas
Construccions
Individuo Aislados
Inventarios

Zonas

Juridico

Anotaciones Mutaciones

Estudio Juridicos

Equipo Predials Create

Create Equipo Predial

Roll*

Tecnico

Cargo’

SIG

Tipo documento”

cC

Licencia’

161122-0733774 TLM

Direccion’

VEREDA MARTINICA, FINCA LA PALMERA

Create & create another Cancel

EN

Nombre”

JAIRO ANTONIO GASPAR

Profesion’

ING SISTEMAS

Numero®

93398093

Telefono®

32080066019

Email”

jairogaspar@gmail.com

Visual Studio Code
EditordecdédigofuenteindependientgueseejecutaenWindows, macOS yinux. La
eleccion principal para desarrolladores web y JavaScript, con extensiones para admitir casi

cualquier lenguaje de programacion. (Inc., n.d.)



Figura 11.DesarrollodecédigoenVisual Studio Code

Administrador GDB
Debido al volumen de datos que alcanza a generar dentro de un proceso de gestidon
predial,se hace necesariodélizaciondeun gestordebasegledatosrobusto ycompatiblecon
datos espaciales, por tabtivo se defini6 como gestor PgAdmin4 de Postgres, pero ¢,qué es
PgAdmin4?, basicamenésunaaplicacionquepermiteal usuario laadministraciorde laGDB

mediante un visor que integra las siguientes caracteristicas:

1 Flashparael Backendesun frameworkescritoen phpguepermitecrear

aplicaciones de forma sencilla y rapida.
1 CompatibilidadconPythonparalasversione.7y 3.0 hasté.4
1 CompatibilidadconJavaScript/JQuery/Backboparael FrondEnd

i DesarrolloconBootstrap frameworkquepermitealos desarrolladores

web construir paginas web responsives de una forma mas régedailja. En este



sentido, proporciona un conjunto de componentes y plantillas CSS, HTML y JavaScript
quecualquiera coronocimientognprogramacion pueddtilizar o modificar denanera
gratuita.Porultimo, lacapacidadieinstalarextensionesomopostGIS convirtiendouna

base de datos relacional en una base de datos espacial.

Figura 12.Vistade lainterfazdel administradoslela basededatos

D pghamin & o

Las 46 tablas que conforman la GDB contiene la informacion normalizada de toda la gestion
predial, lanormalizaciorpermitié estructuratos datos eliminandoredundanciagptimizandoel

espacio dalmacenamiento y mejora los tiempos de respuesta a las diferentes consultas.

Laadecuadaelaciondetablaspermiteal sistema individualizatareasunadelasprincipaleses
la determinacion de rolespermisos, medio por el cusg crean los actores qdieecta o
indirectamente tienen acceso a la informacion y el limite de acceso que estos tienen a las

diferentes tablas. Ver la relacion en la figura 11
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Figura 13.Relaciorroles ypermisos

Permissions Roles
-1d_bigserial -Id_blgserial
-name -name
-guard_name -guard_name
model_hass_permissions model_hass_roles role_hass_permission
+ permission_i +role_i | . .
permission_id ole_id =T + permission_id
+ model_type + model_type + role. id
+ model_id + model_id -

Lat ab | a @Bddefisiéecanmtablaprincipaly contiene laelaciéncontodaslastablas,

otras tablas de relevancia son:

1 estudioJuridicos
§ fichaPredials

1 inventarios

f proyectos

1 equipoPredials

estadablaspermiteningresar lanformaciénbasicade cadaactory vincular lainformacién

complementaria de cada sector,

1ElI nombre FichaPredial esel estandar utilizado por las entidades publicas o privadas que realizan gestion
predial para proyectos de infraestructura, estedocumento compila toda la informacion juridica, catastral y
econdémicaque sirve como soporte alos procesosde avallio, negociacién e imposicion enla compra de franja o
compensacionespor pasode servidumbres para cualquier tipo de proyecto en predios juridicamente existentes.
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Figura 14. Relaciorde tablas

Inventarios

FichaPredial

+CodigoPredial
-CodigoFP

-Version
-FechaActualizacion
-HoraActualizacion
-Responsable

+CodigoPredial
-CodigolV

-Version
-FechaActualizacion
-HoraActualizacion
-Responsable

EstudioJuridicos

+CodigoPredial
-CodigoES

-Version
-FechaActualizacion
-HoraActualizacion
-Responsable

IndividusAisladas

+CodigoPredial
-Codigolndividuo
-Claselndividuo

Juridicos

+CodigoPredial
-NombrePredio
-DireccionVereda
-Municipio
-Departamento
-VentaEnglobe
-Gravamen
-AnalisisJuridico
-ConceptoJuridico
-Viabilidad
-ObsFolio
-ObsViavilidad
--Recomendaciones
-DocumentoEstudiado

Titulo

+CodigoPredial
-CodigoVertices
-Vertice-Eje
-POINT_X
-POINT_Y

-Tipo
; -Estado
Servidumbres DAP
+CodigoPredial -Cantidad
-CodigoServidumbre -Observacion
-TipoServidumbre
-Area_m2
Zonas
Abscisas +CodigoPredial
+CodigoPredial 'glodlg;Zona
-CodigoAbscisa 'TaSE oha
-TipoAbscisa -lipo
-Eje -Estado
-POINT_X -érea__?zd
Diseno -POINT_Y —Oﬁna ad
A . -Abscisa m -Observacion
+CodigoPredial =
-TramoSector
-VanoTorre
Cercas
Vertices

+CodigoPredial
-CodigoCerca
-ClaseCerca
-Tipo

-Estado
-Longitud
--Observacion

+CodigoPredial
-Tenencia
-Adquisicion
-Titulo
-NumeroTitulo
-FechaTitulo
-OrigenTitulo
-CiudadTitulo
-CirculoRegistral
-Linderos

PredioJuridicos

Topografias

+CodigoPredial
-Pendiente_0-3
-Pendiente_3-7
-Pendiente_7-12
-Pendiente_12-25
-Pendiente_25-50
-Pendiente_>50

Construccions

+CodigoPredial
-CodigoCostruccion
-ClaseConstruccion
-Tipo

-Descripcion
-Area_m2

+CodigoPredial
-FolioMatricula
-CedulaCatastral
-AreaRegistral
-AreaTitulo
-AreaCatastral
-AreaCartografica

Propietarios

CampoPredioJuridicos

+CodigoPredial
-NombrePredioCampao
-NombreVeredaCampo
-NombreMunicipioCampo
-NombreDepartamentoCampa

UsoSuelos

+CodigoPredial
-Acuerdo
-ClaseAgrologica
-UsoPrincipal
-UsoCompatible
-UsoCondicionado
-UsoActual

+CodigoPredial
-NombrePropietario
-TipoPersona
-Tipoldentificacion
-Numeroldentificacion
-Direccion

-Ciudad
-Departamenta
-Telefono

-Celular

-Correo
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Pruebas
Una vez fhdldesamollogearenlizaromaspruebaslelaplicativo, erservicio

localhost, dentro de las diferentes pruebas estan:

i Pruebasinitarias
1 Pruebasleintegracion
i Pruebagleusuario

Pruebas unitarias se realizaron de forma individual en cada rutina para garantizar su
correcto funcionamiento. En esipo de prueba validoé que las tablas con informacion espacial
fueranaceptadapor el motor debasededatos. Paraargar estatablassecontd corel aplicativo
shp2pgsql, con esta herramienta se logra importar archivos shape file a la base de datos de
postgres, permitiendo asignar el sistema de refereme@igar otras tareas administrativas a la

tabla.

El servicio de mapmse realizd con la ayuda de Geoserver, una vez ajustadas las capas
espacialesargadas laGDB ydesplegadasnlared,seprocedioé da generaciomle loscodigos
para la visualizacion de las capas en un servicio WEEdijo escrito en JavaScript es el
siguiente:

//crear objetomapaPuertoAntioquia
var map= L.map("map").setView([7.9386276.7219], 15);

//Cargar mapabasede osm

var osm =L.tileLayer("https://{s}.tile.openstreetmap.org/{z}/{x}/{y}.png").addTo(map);
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/lenlazarserviciowms

var Servidumbre =
L.tileLayer.wms("http://localhost:8080/geoserver/PuertoAntioquia/wms?" ,{

layers "servidumbreWGS84",
format : "image/png",
transparent : true

}).addTo(map);

var PredioJuridico =
L.tileLayer.wms("http://localhost:8080/geoserver/PuertoAntioquia/wms?" {

layers "PredioJuridicoWGS84",
format : "image/png",
transparent : true,

lIstyles : "EtiquetaPredio”,
}).addTo(map);

//Agregarcontroldecapas
var baseMaps ={

"OpenStreetMap"osm};
var wms= {
"PredioJuridico": PredioJuridico,

"Servidumbre": Servidumbre};

L.control.layers(baseMapgyms).addTo(map);

El resultado muestiascapasPredioJuridicoCampyp Servidumbredesplegadasnun

servicio de mapas localhost



Figura 15. ServiciodemapasVEBcongeoserver

v 5 @ G GRATSI O X | @ (590 GRS g i X | @ G porsupreanncin 2 X @ purco s x * ~ s x
€ 9 C OArchivo DyDocumentos/0_UM/SIG/0_TRABAJO_DE_GRADO_ESPECIALIZACION/Geoservicio/indexhtmi h -3 = . H

Figura 16. VerificaciondetablasEspacialesen Admin4

Data Output Messages Geometry Viewer X  Notifications
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Data Output

+

Messages Geometry Viewer X Notifications

gid 1

LINEA DE CONEXION
SUBESTACION NC-PA

shape_leng 5090.16095405

nombre

Total rows: 1 of 1 Query complete 00:00:00.403

DataOutput Messages Geometry Viewer X  Notifications

+

tipo_infra
id_infra_p
caracter
estado
adecuacion
tipo_adec
calidad

requ_ocup

observ

coor_este

LINEA DE TRANSMISION
TORRE 16

NIVEL DE TENSION: 110KV
502.000000000000000

TORRE 16

Expediente, NUM_ACT_AD,
FEC_ACT_AD, ART_ACT_AD.
No aplica por no se licencia
ANLA

1037625.902999999932945
(5]

Total rows: 160f 16 Query complete 00:00:00.316

oo
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Data Output Messages Geometry Viewer X  Notifications

+

yiu v
objectid 8 /

codigozona

clasezona Bosque

tipo

densidad -1000

estado

area 4660

observacio

codigopred PTOANT-0150
shape_leng 517.223462118230373
shape_area 4660.209717682339942

Total rows: 21 of 21 Query complete 00:00:00.171

Pruebasdeintegracion: permitieronrealizar lainteroperabilidadielasrutinasdentro
delcodigo, estas pruebasiscan detectargorregir los problemas de relaciones de las tablas

dentro de la base de datos.

Figura 17. Interfazde creacionderolesy usuarios

v @ Equipo Predials - Laravel x  + - o
€« (6] 23 srv593925.hstgr.cloud/equipo-predials w e
Gl o @
Dashboard Equipo Predials List
Equipo Predials New equipo predial
Disenos

6 Equipo Predials

Informes
Roll Nombre Cargo Profesion Tipo documento  Numero Licencia
Proyectos
Admin Jairo Antonio Gaspar SIG Ing Sistemas CC 93398093 161122-0733774 TLM
Inventario
Juridico Catalina Vélez Diez Juridico Abogada cc 55555555 N/R
Cercas
Construccions Juridico Walter Eugenio Merch  Lider Juridico ~ Abogado cc 75097440 302.469 del C.S. dela J.
iadividdo Alsiados Cliente Maria Fernanda Gaspa ~ Social Sociologa cc 1005815016  N/A
Inventarios »
Zonas Showing 1to 4 of 4 results Per page 10 v
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El ingresodelos actoresestédefinidoenla tabla equipdPredials

Paraelroll juridico, el ingreso déa informacidnserealizapor capitulosteniendo como
capitulo principal la tabla EstudioJuridicos donde se crea el documento individual para cada

predio, los capitulos en orden jerarquico son:

1. identificaciondelinmueble
2. identificaciondeltitular

3. éreas

4. consultacatastral

5. linderosespecificos

6. clasificaciondelsuelo

7. tradiciondelinmueble

8. ventagparciales

9. estadduridico delpredio
10. estadade cuentampuestopredial
11.andlisis yconceptquridico
12.viabilidadjuridica

13. observaciones

14.documentogstudiados

18



Figura 18. Interfaz procesoEstudioJuridico

Construccions

Inventarios

Zonas

Juridico

&) Estudio Juridicos
Estudio Titulos
Impuesto Predials
Juridicos
Predio Juridicos

Propietarios

Individuo Aislados

i Estudio Juridicos - Laravel x EE
&« (6] 25 srv593925.hstgr.cloud/juridico/estudio-juridicos -
9 £ Guardado en Este PC
cercas

Anotaciones Mutaciones

Estudio Juridicos List

Estudio Juridicos
codigo predial Codigoe s Version Responsable
PTOANT-0010 PTANT-0010-ES 1 WALTER MERCHAN
PTOANT-0030 PTANT-0030ES 1 WALTER MERCHAN
PTOANT-0040 PTANT-0040ES 1 WALTER MERCHAN
PTOANT-0050 PTANT-0050ES 1 WALTER MERCHAN
PTOANT-0060 PTANT-0060ES 1 WALTER MERCHAN

Showing 1to 5 of 16 results Per page 5 v 1

New estudio juridico

# Edit
# Edit
# Edit
# Edit

# Edit

Parael roll técnico,dondeseadelanta la ficharediale inventariotambiénse ingresa la

informacion por capitulos, siendo Isiguientes:

=

8.

9.

Datosde propietario

Identificaciondel predio

Informaciénjuridicadel predio

Linderosde areaparaservidumbregfranjal)

Usoactualdel suelo

Complementolinderosde areaparaservidumbrefranja2 y franja3)
Complementaultivosy especies

Descripcionde cultivosaislados

Tipo deterreno

10. Registrofotografico
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Figura 19. InterfazprocesoFicha Predial

v Ficha Predials - Laravel x  + - o X
€« C % sv593925 hstgr.cloud/predial/ficha-predials % @
W0
Predial = =
Ficha Predials List
Abscisas F|cha Predlals New ficha predial

Area Proyectos

Campo Predio Juridicos

Eje Proyectos

Diseno Codigo f p Version Responsable
6 Ficha Predials

1 PTOANT-0010-FP 1 JAIRO GASPAR @ Edit
Linderos

2 PTOANT-0030-FP 1 JAIRO GASPAR @ Edit
Servidumbres
Topografiss 3 PTOANT-0040-FP 1 JAIRO GASPAR @ Edit
ponss 4 PTOANT-0050-FP 1 JAIRO GASPAR @ Edit
Vertices

5 PTOANT-0060-FP 1 JAIRO GASPAR & Edit

Roles y Permisos .
Showing 1to 5 of 5 resuits

Usuarios

Pruebas de usuarioo pruebas de aceptacion, buscé el cumplimiento de requisitos y
expectativas del usuario antes del lanzamiento del aplicativo. Con esto se validaron los
requisitos, su usabilidad por parte de los actores, la deteccién de problemas no detectados
durante eblesarrollo, los ajustes finos o0 sugerencias por pariesdalo, la validacion de los
flujos detrabajo ercaliente ycondatosrealesademada validaciondel productocomo objetivo

de negocio para saber si aporta valor econémico a la organizacion.

Un resumen de la informacion almacenada se puede veopaidm preview, esto
permitequeel usuario juridicqpuedarealizarunavalidaciondela informaciénantesdegenerar

los informes en formato PDF.
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Figura 20.Previewresumerdela informacionjuridica

+custom_fields: []

+"diseno_CodigoPredial”: "PTOANT-02060'
"diseno_TramoSector”: "1"
'diseno_VanoTorre”: "E8 - E9"
"estudioluridico_Responsable”: "WALTER MERCHAN "
"estudioluridico_CodigoES": "PTANT-0060ES
“estudioluridico_Version": "1"
“anotacionesMutaciones”:

+"impuestoPredial”:

‘tradiciones”:

+"propietarios”:
“Juridico":

+"estudioTitulos™:
“predioluridicos"”:

+"titulos”:
"usoSuelo”:

Fasea3:
Implementacion

La implementaciorsesubdivideentressecciones:
| Optimizacion
1 Despliegue

bl Lanzamientg/ mantenimiento

Optimizacion: se determinaron las herramientas para la mejora del cédigo y su
funcionamientdrabajand@nla nube,ademasiegenerar lasnedidasie seguridadligitalesque

no permitan su vulnerabilidad al encontrarse en la red.
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Figura 21. Configuraciénde capasen ArcGlSonline

v @ Mimap x - 8 X

« C = jaglmapsarcgis.com/home/webmap/viewer himl * = 0@

5 Nueva
Colonia

Figura 22.Integraciéndelmapa comgagina WEB

v @ lineadetammiion elecrica’ X G <style>embed-contaner fpos X | + = o X

« C = jaglmapsarcgis.com/home/webmap/viewer htmidwebmap=c9adffys85434632a80b2e356a9fc135 * = 0@

Integrar en pagina web

Elige el tamafio de tumapa. ©

Copia y pega el c6digo HTML para integrarlo en el sitio web.

Elige las opciones que deseas mostrar en tu mapa.
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Despliegueseenfocd erla conexional servidorweby la basededatosespacialal igual
gue la generacion del aplicativo en un entorno de produccién y la configuracion de los

certificados SSL para habilitar el HTTPS que garanticen comunicacion y sebenida red.

Lanzamiento y mantenimiento: la presentacion del aplicativo debera realizarse como
requisito para optar al titulo de especialista en sistemas de informacion geografica. La empresa
GESTION PREDIAL SOLUCIONES S.A.S. promotora y patrocinadotad®/ecto acuerda

gueel aplicativo tengain soportede 6 mesesaproximadamentparacorregiro ajustar emismo.
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Figura 23. InformesEstudiodetitulo enformatoPDF

E INFORME DE ESTUDIO DE TITULOS DE BIEN GHES | 50
INMUEBLE GESTION PREOIAL

i%?dmge% CODIGO PREDIO PTOANT-0050

Ingenieria y Servicios TORRE/VANO T6_T7 PAGINA: 1DE9

1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.

Matricula

Departamento | ANTIOQUIA Inmobiliaria 034-86644
Municiplo TURBO ol TURBO
(Segun registro)

TIPO e Urbano Rural | X | Circulo Registral | TURBO
inmueble

L 058370006000000100123000000000
mireccton/ | LOTE PAMPLONITA Nimero Predial | 058370006000000100124000000000
Predio NUEVA COLONIA Nacional (matriz) | 058370006000000100219000000000

058370006000000100220000000000

2. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO/POSEEDOR/OCUPANTE/TENEDOR.

Persona Natural/Juridica | AGROPECUARIA LA MONICA S.A.
Identificacién
(CC/TI/CE/NIT)

NIT. 811039710-2

Tipo de titularidad PROPIETARIO

% Titularidad 100%
Escritura publica 475 del 26 de julio de 2019, Notaria Unica de Necocli.

Titulo de adquisicion Escritura publica 3972 del 01 de noviembre de 2019, Notaria Veinte de
Medellin.

Direcciéon CALLE 100 A # 96-83, APARTADO — ANTIOQUIA

Teléfono 604-8280873

Correo electrénico notificaciones@grupocentral.co - contacto@grupocentral.co

El sefior GAUDY SILVA RUIZ, mayor de edad, identificado con CC.
1.020.733.357, actia como Representante Legal de la sociedad
AGROPECUARIA LA MONICA S.AS,, segun el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Uraba

Observaciones

3. AREAS
Area Catastral NO REGISTRA m?
Area Titulos 274.000 m?
Area Registral 274.000 m?




E INFORME DE ESTUDIO DE TITULOS DE BIEN GHES | 50

INMUEBLE GESTION PREDIAL
eqe 89 CODIGO PREDIO PTOANT-0050
eléc v|§o§ de meég in PAGINA: 2DE9
Ingenieria y Servicios TORRE/VANO T6-T7

4. CONSULTA CATASTRAL

Segun consulta en base de datos catastral el predio objeto de estudio referencia la siguiente informacién
alfanumérica y geografica.

Conforme se indica mas adelante el predio objeto de estudio nace a la vida juridica por el englobe de cuatro
(4) lotes de terreno y segun las consultas en bases de datos catastrales y de liquidacion del impuesto predial,
al nuevo predio no se le ha asignado nimero predial nacional (cédula catastral) por parte de la autoridad
competente (Catastro Antioquia), por tal motivo se relacionan los cuatro (4) predios matrices con su
respectivo numero predial nacional y folio de matricula asociado:

Numero predial nacional: 058370006000000100123000000000
Folio de matricula inmobiliaria

. 034-6733 (cerrado)
asociado:

Ndmero predial nacional: 058370006000000100124000000000

Folio de matricula inmobiliaria

B 034-8556 (cerrado)
asociado:

Ndamero predial nacional: 058370006000000100219000000000
Folio de matricula inmobiliaria

5 034-11209 (cerrado)
asociado:

Numero predial nacional: 058370006000000100220000000000
Folio de matricula inmobiliaria

034-17173 {cerrado)

asociado:
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Imagen 1. Consulta catastral geografica.

00032
00118

00219

00123

00007

00218

00124

00012
o 00213

00033

00121

Fuente: Catastro Antioquia

5. LINDEROS ESPECIFICOS DEL PREDIO.

El inmueble se ubica en area rural del municipio de Turbo, departamento de Antioquia y se determina
por los siguientes linderos especificos que se encuentran consignados en la Escritura Publica 3972 del
01 de noviembre de 2019, Notaria Veinte de Medellin., asi:

Norte, con predios del sefior Pablo Gomez, del delta 1 al 3, en 365,59 metros, y con el sefior Arcesio Gomez,
del delta 3 al 6 en 406.34 metros, canal al medio; Sur, con predios de Lilia, del delta 17 al 17 en 354,63
metros y con predios de Velaba Morris, del delta 17 al 18,en 120,69 metros, canal y carretera al medio;
oriente, con predio La Monica Tito Silva, del delta 6 al 11 en 804,27 metros, carretera al medio en todo el
lindero; occidente con Arcesio Gomez, del delta 27 al T en 973.72 metros, y con caserio Nueva Colonia del
delta 18 al 21, en 433,33 metros, canal al medio en todo el lindero.

6. CLASIFICACION DEL SUELO

FUENTE

DOCUMENTO

CLASE DE SUELO

Instrumento de
Ordenamiento

Concepto Uso del Suelo
Secretaria de Planeaciéon y Ordenamiento Territorial

RURAL

CLASIFICACION
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edemsg CODIGO PREDIO PTOANT-0050
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Territorial (POT), Plan Basico de Ordenamiento Territorial UAC/ PRODUCCION
(PBOT), (EOT). Acuerdo 022 de 2012. (ver concepto anexo) SOSTENIBLE AGRiCOLA
Folio Matricula CERTIFICADO DE TRADICION RURAL
Inmobiliaria FMI 034-86644

7. TRADICION DEL INMUEBLE.

La sociedad AGROPECUARIA LA MONICA S.A. (NIT.811039710-2) adquirié el derecho real de dominio
del 100% del inmueble objeto del presente estudio, asi: 1) en parte por COMPRA realizada ANGELA
MARIA GOMEZ ANGEL (CC 42778108), GLORIA AMPARO GOMEZ ANGEL (CC 43508389), DIEGO LEON
GOMEZ CUELLO (CC 1027948680) y LUIS SEBASTIAN GOMEZ CUELLO CC 1028004547, mediante la
Escritura Pblica 475 del 26 de julio de 2019 de |a Notaria Unica de Necocli; y 2) en parte por COMPRA
realizada a HERMAN GOMEZ ANGEL (CC 71939386), mediante Escritura Publica 3972 del 11 de
noviembre de 2019 de la Notaria Veinte de Medellin; actos debidamente registrados en las anotaciones
15 y 13, respectivamente, del folio de matricula inmobiliaria 034-86644 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Turbo.

7.1. RELACION TRADICION ULTIMOS DIEZ ANOS (PROPIETARIOS ANTERIORES).

Del analisis a los titulos traslaticios de dominio debidamente inscritos durante los Gltimos diez (10) afios
(o mas) en el folio de matricula inmobiliaria 034-86644, se referencian los siguientes actos juridicos que
determinan los propietarios anteriores del predio, sefialando que éste surge a la vida juridica por el
englobe de cuatro (4) predios, por lo cual se incluye ademés la tradicion de éstos antes del referido acto
de englobe:

La cadena de tradicidn se describe del propietario mds antiguo al mds reciente. (Durante los ltimos diez afios o mds)
Enajenante Adquiriente Modo 2
Ho.Anot: (% Enajenacién) (% Adquisicién) Adquisicién Hitlomoparts

05 MERCEDES CARRASCO DE LUIS ARCESIO GOMEZ Compraventa Escritura Pablica 382 del 08 (de mayo
FMI matriz: VILLAMIZAR. (CC. 27783094) MONTOYA (CC 1.263.272) - (dha 7500m?) de 1999, de la Notaria Unica de
034-6733 - (100%) (100%) Apartadé.

05 MERCEDES CARRASCO DE LUIS ARCESIO GOMEZ Compraventa Escritura Plblica 382 del OS/de mayo
FMI matriz; VILLAMIZAR. (CC. 27783094) MONTOYA (CC 1.263.272) — (4ha‘;500m2) de 1999, de la Notaria Unica de
034-8556 — (100%) (100%) Apartadé.

02 GERARDO DE LAS LUIS ARCESIO GOMEZ Sompraventa Escritura Plblica 762 del 08 qe agosto
FMI matriz: MERCEDES VASQUEZ - (CC. MONTQYA (CC 1.263.272) - (7ha 5000m?) de 1984, de la Notaria Unica de
034-11209 1.536.194) - (100%) (100%) Turbo.

03 SANTIAGO SANCHEZ LUIS ARCESIO GOMEZ Germpraverits Escritura Publica 385 del 07[ de julio
FMI matriz: BORREO — (CC. 8421787) — MONTOYA (CC 1.263.272) - (10ha 4000m?) de 1976, de la Notaria Unica de
034-17173 (100%) (100%) Turbo.

LUIS ARCESIO GOMEZ LUIS ARCESIO GOMEZ — Escritura Publica 05 del 05 de enero

03 MONTOYA (CC 1.263.272)- | MONTOYA (CC 1.263.272) - nglobe ( de 2023, de la Notaria Unica de

(100%) (100%) predios) Carepa.
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GOMEZ ANGEL ANGELA
MARIA (CC 42778108)
GOMEZ ANGEL GLORIA
7 AMPARQO (CC 45508389)
05 MOLE‘TSO/:(S\C(ECSCPI 223M2E722) . GOMEZ ANGEL HERMAN Compraventa Escritura Publica 2,48 del 04 de marzo
(100%1' ’ (CC 71939386) Nuda Propiedad | de 2017, Notaria Unica de Carepa
GOMEZ CUELLO DIEGO
LEON (CC 1027948680)
GOMEZ CUELLO LUIS
SEBASTIAN (CC 1028004547)
GOMEZ ANGEL ANGELA
MARIA (CC 42778108)
GOMEZ ANGEL GLORIA
AMPARO (CC 45508389)
06 GOMEZ ANGEL HERMAN LUIS ARCESIO GOMEZ Constitucion Escritura PUblica ;48 del 04 de marzo
{CC 71939386) MONTOYA (CC 1.263.272) Usufructo de 2017, Notaria Unica de Carepa
GOMEZ CUELLO DIEGO
LEON (CC 1027948680}
GOMEZ CUELLO LUIS
SEBASTIAN (CC 1028004547)
GOMEZ ANGEL ANGELA
MARIA (CC 42778108)
GOMEZ ANGEL GLORIA
AMPARO (CC 45508389)
09 LUIS ARCESIO GOMEZ GOMEZ ANGEL HERMAN Cancelacién Escritura Publica 1/175 del 26 de julio
MONTOYA (CC 1.263.272) (CC 71939386) Usufructo de 2019, Notaria Unica de Necoli.
GOMEZ CUELLO DIEGO
LEON (CC 1027948680)
GOMEZ CUELLO LUIS
SEBASTIAN (CC 1028004547)
GOMEZ ANGEL ANGELA
MARIA (CC 42778108)
GOMEZ ANGEL GLORIA
, AMPARO (CC 45508389) Consolidacion
10 LUIS ARCESIO GOMEZ GOMEZ ANGEL HERMAN del Dereckicds Escritura Publica 1}75 del 26 de julio
MONTOYA (CC 1.263.272) (CC 71939386) DA de 2019, Notaria Unica de Necoli.
GOMEZ CUELLO DIEGO
LEON (CC 1027948680)
GOMEZ CUELLO LUIS
SEBASTIAN (CC 1028004547)
GOMEZ ANGEL ANGELA
MARIA (CC 42778108)
GOMEZ ANGEL GLORIA
1 AMPARO (CC 45508389) Agiiiif#’z:'foégfﬁ ';)‘EA Coﬂfé:}‘:z:ﬁede Escritura Pdblica 475 del 26 de julio
GOMEZ CUELLO DIEGO E -(80%) e de 2019, Notaria Unica de Necoli.
LEON (CC 1027948680)
GOMEZ CUELLO LUIS
SEBASTIAN (CC 1028004547)
AGROPECUARIA LA MONICA | Compraventa de | Escritura Publica 3972 del 01 de
13 GOM:EgCAx!G):;;ieEGI;MAN S.AS (NIT. 811039710-2) - derechos de noviembre de 2019, Notaria 20 de
(20%) cuota Medellin

Tabla 2. Cadena de tradicion.
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8. VENTAS PARCIALES, ENGLOBES, DESENGLOBES

Segun lo observado en los titulos traslaticios de dominio registrados durante los ultimos 10 afios en el
folio de matricula 034-86644, el inmueble NO ha sufrido mutaciones en su identificacidn fisica producto
de segregaciones, ventas parciales de terreno y/o desenglobes

9. ESTADO JURIDICO DEL PREDIO.

De conformidad con consulta VUR al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 034-26799 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Turbo de fecha de 27 de julio de 2023 el predio presenta el
siguiente estado juridico.

item Anot. Acto Documeanto Sgporte Intervinientes
No Constitucion
Limitacion al « DE: N/A
Dominio N/A No registra N/A A N/A
Hipotecaideicuerno | EE 1064de23de; |5, LUIS ARCESIO GOMEZ MONTOYA
cierto Abierta de noviembre de 1999,
Gravamen 14 pri Crados N fa Unica d
(r\r-ner rado S[ﬂ otaria mc,a e A BANCO POPULAR
limite de cuantia Apartadd
Medida Cautel N/A No regist N/A PE: n/R
edida Cautelar o registra A: N/A
Condicién ; DE: N/A
Resolutoria N Nejregistra A A: N/A
) DE: N/A
Falsa Tradicién N/A No registra N/A
A: N/A
Proceso de y DE: N/A
restitucion de tierras Ni& Noiregistra N7é A N/A
DE: N/A
Otros: N/A No registra N/A
A: N/A
Tabla 3. Estado juridico del predio.
10. ESTADO DE CUENTA IMPUESTO PREDIAL.
Documento consulta: FACTURA No. 4002792346 | Fecha consulta/Documento | 12/07/2023

Entidad responsable:

DISTRITO DE TURBO

Matricula: 034-6733 | Nro Predial Nal. | 058370006000000100123000000000
Avallo catastral: $48.029.263 | Paz y Salvo Impuesto Predial | S | | NO | X
Afo(s) vigencia(s) adeuda(s): NO REGISTRA

Total deuda por concepto de Impuesto Predial $4.080.091,00
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Documento consulta: FACTURA No. 4002792346 | Fecha consulta/Documento | 12/07/2023

Entidad responsable: DISTRITO DE TURBO

Matricula: 034-8556 | Nro Predial Nal. | 058370006000000100124000000000

Avallo catastral: $22.174.059 | Paz y Salvo Impuesto Predial | N | | NO I X

Ano(s) vigencia(s) adeuda(s): NO REGISTRA

Total deuda por concepto de Impuesto Predial $1.821.294,00

Documento consulta: FACTURA No. 4002792346 ] Fecha consulta/Documento l 12/07/2023

Entidad responsable: DISTRITO DE TURBO

Matricula: 034-11209 | Nro Predial Nal. | 058370006000000100219000000000

Avallo catastral: $25.334.051 | Paz y Salvo Impuesto Predial | S | | NO | X

Afo(s) vigencia(s) adeuda(s): NO REGISTRA

Total deuda por concepto de Impuesto Predial $211.790,00

Documento consulta: FACTURA No. 4002792346 I Fecha consulta/Documento | 12/07/2023

Entidad responsable: DISTRITO DE TURBO

Matricula: 034-17173 l Nro Predial Nal. I 058370006000000100220000000000

Avallo catastral: $18.768.889 | Paz y Salvo Impuesto Predial | S | | NO | X

Afo(s) vigencia(s) adeuda(s): NO REGISTRA

Total deuda por concepto de Impuesto Predial $156.906,00

11. ANALISIS Y CONCEPTO JURIDICO

De acuerdo con la documentacion analizada y anexada al presente estudio, referente a los Ultimos diez
(10) afios' 0 mas de tradicién, puede afirmarse que la adquisicion del derecho dominio por parte del
actual titular inscrito, proviene de actos juridicos legalmente vélidos, como lo es la COMPRAVENTA,
protocolizado en justos titulos, debidamente registrados en el folio de matricula 034-86644.

El predio surge a la vida juridica a partir de un acto ENGLOBE de cuatro (4) predios matrices,
identificados con los folios de matricula inmobiliaria 034-6733, 034-8556, 034-11209 y 034-17173,
actualmente con estado "CERRADOS"; acto protocolizado mediante Escritura Pablica 05 del 05 de enero
de 2023, de la Notaria Unica de Carepa, registrado en la anotacion 03 del folio de matricula inmobiliaria
034-86644, en las correspondientes anotaciones de los folios matrices ya citados.

1Se adopta de forma general un analisis de los titulos traslaticios de dominio registrados en los ultimos diez (10) afios, contados desde
la fecha de emision del concepto juridico correspondiente, sin perjuicio de analizar un periodo mayor, esto en razdn a los términos de

prescripcidn en material civil establecidos en |a Ley 791 de 2002.
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Del estudio de complementacién de la tradicion de los predios matrices se identifica la inscripcion del
debido titulo originario de cada uno de ellos en los términos del articulo 48 de la Ley 160 de 1994, con
lo cual se acredita que el inmueble objeto de estudio es de caracter privado, cuyo derecho de dominio
ha sido traditado legalmente desde sus origenes.

El analisis de los titulos relacionados en la cadena de tradicion demuestra que los actos se materializaron
con objeto y causa licita, aparentemente libres de vicios de consentimiento y en cumplimiento de las
solemnidades correspondientes, sin aparentes condiciones resolutorias vigentes.

Lo anterior significa que no se encuentra entre los antecedentes registros o inferencias que establezcan
la presencia de la denominada falsa tradicion y que la sociedad AGROPECUARIA LA MONICA S.A.S
(NIT. 811039710-2), que se referencia como titular del derecho de dominio, lo ostenta con las
limitaciones indicadas en el punto 9 del presente documento, las cuales no impiden la constitucion
voluntaria del derecho de servidumbre de conduccién de energia eléctrica requerida sobre el predio,
luego de surtir el pertinente proceso de negociacién directa.

La sociedad AGROPECUARIA LA MONICA S.A.S. actlia a través de su representante legal quien, seguin
lo consignado en el certificado de existencia y representacion legal, expedido por la Camara de
Comercio de Urabé el dia 14 de agosto de 2023, cuenta con plenas facultades, sin limite de cuantia para
realizar actos de disposicion sobre los bienes sociedades, dentro los cuales se encuentra el inmueble
objeto de estudio.

No se evidencia en el folio de matricula 034-86644 anotaciones que registren procesos de restitucion
de tierras sobre el predio en virtud con lo dispuesto en la Ley 1448 de 2011.

Adicionalmente a lo anotado NO se observa ningun pendiente judicial adicional, gravamenes,
limitaciones de dominio y/o antecedentes de la denominada falsa tradicion.

12. VIABILIDAD JURIDICA:

VIABLE: NO VIABLE: VIABLE CONDICIONADO:
XX . s
Observaciones: N/A
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13. OBSERVACIONES (INCLUYE ERRORES EN TiTULOS Y ERRORES EN REGISTRO)
En cuanto Folio de Matricula Inmobiliaria:

Las anotaciones 1, 6 y 7 del folio de matricula en estudio se encuentran debidamente canceladas por
los actos registrados en las anotaciones 4, 9y 8 respectivamente.

En cuanto a los Titulos Traslaticios de Dominio:
Ninguna.
14. DOCUMENTOS ESTUDIADOS

¢ Consulta VUR del Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 034-26799 de fecha el 27 de julio de 2023,
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Turbo.

e Escritura Pdblica 385 del 07 de julio de 1976, de la Notaria Unica de Turbo.

e Escritura Publica 762 del 08 de agosto de 1984, de la Notaria Unica de Turbo.

e Escritura Publica 382 del 08 de mayo de 1999, de la Notaria Unica de Apartadoé.

e Escritura Publica 05 del 05 de enero de 2023, de la Notaria Unica de Carepa.

e Escritura Publica 248 del 04 de marzo de 2017, Notaria Unica de Carepa.

e Escritura Pablica 475 del 26 de julio de 2019, Notaria Unica de Necocli.

e Escritura Publica 3972 del 01 de noviembre de 2019, Notaria 20 de Medellin.

» Factura impuesto predial Nro. 4002792346

e Concepto de uso del suelo de fecha 21 de julio de 2023. Secretaria de Planeacién y Ordenamiento
Territorial.

e Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad AGROPECUARIA LA MONICA S.ASS,
expedido por la Camara de Comercio de Uraba el dia 14 de agosto de 2023.

El presente Estudio de Titulos y su respectivo Concepto Juridico se expide el dia 28 de julio de 2023, en
virtud de cada uno de los documentos estudiados.

En co ; udio anterior se firma por quien elaboro:

WALNR CNAN VELASQUEZ

T.P. 302.469 del CS. de |
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