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GLOSARIO

Afectacion Predial: Es una restriccion impuesta a uno o mas inmuebles especificos
que limita o impide el ejercicio de los derechos reales, la cual debe ser impuesta sobre
los inmuebles requeridos para la expansion de la infraestructura de transporte para el
mediano y largo plazo, de conformidad con lo previsto en el articulo 20 de la Ley 1682
de 2013 en concordancia con el articulo 37 Ley 9 de 1989.

Area Remanente: Se refiere a aquella area de un Predio que, de ser considerada
como un Area Sobrante, quedaria afectada en cuanto a su funcionalidad y a su
potencial de desarrollo, por efectos de lo previsto en el Plan de Ordenamiento
Territorial y demas normatividad aplicable.

Area Requerida: Es la parte del Predio (parcial o total) que se necesita para la
ejecucion del Proyecto, la cual sera determinada a partir de los Estudios de Detalle, y
que sera objeto de adquisicion a través del procedimiento establecido en la
normatividad legal vigente y en el presente Apéndice.

Area Sobrante: Se refiere a la porcién de un Predio que, por no ser requerida para el
desarrollo del Proyecto, no requiere ser adquirida como parte de la Gestion Predial.
Construccion: se refiere a la unién de materiales adheridos al terreno con caracter
permanente, cualesquiera sean los elementos que la constituyen. (Resolucién 070 de
2011 IGAC).

Construcciones Anexas: Son aquellas Construcciones no convencionales en su uso o
destino diferente al habitacional y relacionado en la mayoria de los casos con las

actividades agropecuarias.
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Ficha Predial: Es el documento en el que se registra la informacion técnica y juridica
del Predio, identificando plenamente, entre otros, el propietario, el area objeto de
adquisicién para el Proyecto y los linderos de esta, con todas sus construcciones,
cultivos y especies vegetales.

Gestion Predial: Es el proceso conducente a obtener la titularidad y disponibilidad del
predio a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura, el cual comprende: a) La
Investigacion técnica, juridica, fisica y socio-economica, en la cual se identifique la
relacion existente entre los inmuebles requeridos para la ejecucidén del Proyecto y sus
propietarios y /o terceros; los resultados obtenidos se incorporaran en los documentos
que conforman el Plan de Adquisicion de Predios y los documentos de Gestion Predial.
Inventario Predial: Corresponde al listado de los Predios que habran de ser adquiridos
para la ejecucion del Proyecto que en todo caso deberan permitir el desarrollo de las
Intervenciones en el Corredor del Proyecto. Los Predios del Inventario Predial deberan
ser identificados plenamente con el numero de matricula inmobiliaria, nomenclatura
predial y nombre del propietario. Cada uno de los Predios recibira un cddigo
consecutivo de identificacion para efectos de la Gestion Predial.

Investigacion Catastral: Corresponde al informe correspondiente a la investigacion
preliminar de la situacion juridica y catastral de los Predios que deberan ser adquiridos
para la ejecucion del Contrato de Concesion.

La informacion requerida para la elaboracidon de este informe corresponde a

informacion publica disponible en el Instituto Agustin Codazzi, o en las oficinas de
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catastro descentralizadas, las oficinas de registro de instrumentos publicos, las
autoridades de planeacion y otras autoridades.

Lonja de Propiedad Raiz o Lonja: Son las asociaciones o colegios que agrupan a
profesionales en finca raiz, peritazgo y avaluo de inmuebles. (Art. 9 Decreto 1420 de
1998).

Oferta Formal de Compra u Oferta: Es el oficio o el acto administrativo a través del
cual se ofrece al propietario de un inmueble la adquisicion de los derechos reales que
éste ostenta sobre el inmueble, se determina la naturaleza judicial o administrativa de
la expropiacion y se ordena efectuar la correspondiente inscripcion en el registro de
instrumentos publicos.

Plano Predial: Es el documento grafico, elaborado a partir de los planos de disefio
definitivo en el que se representa el area objeto de adquisicion incluyendo, entre otros,
las construcciones, cultivos y/o especies vegetales.

Sabana Predial: Es una herramienta de control y seguimiento de la Gestion Predial,
que plasma en el formato establecido por la ANI, toda la informacién relacionada con
los insumos prediales y la adquisicion de los Predios, detallando la informacion
contenida en los documentos que permita analizar los cambios en los mismos, el
avance del proceso, y establecer acciones para hacer mas diligente el proceso predial,
en el contexto de las obligaciones contractuales, las directrices técnicas y la
normatividad vigente.

Tira Topografica: Corresponde a los planos en planta en los que se identifican los
linderos prediales, vias, corrientes de agua, sitios de interés y otros detalles

relacionados con los Predios y su entorno; sobre estos se localiza el eje de la via, con
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los elementos geométricos en planta, el abscisado del proyecto y el ancho de via

requerido.
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RESUMEN

El proceso de la Gestion Predial, el cual se define como el conjunto de actividades a
conseguir la titularidad de los predios o franjas de terreno que seran adquiridos por el
consorcio o entidad que adelante la ejecucion de un proyecto de infraestructura vial en
Colombia, se enfrenta actualmente a un proceso de evolucién y desarrollo de acuerdo
a los avances de las tecnologias de informacion, los sistemas de informacion
Geogréafica, las normativas de ordenamiento territorial, de infraestructura y de Avaluos
Comerciales, lo cual implica la actualizacion de los métodos convencionales y
tradicionales con los que se realiza la Gestion Predial, a medida que surgen los
procesos innovadores.

Con el proposito de implementar las herramientas de los sistemas de Informacion
Geografica y las actuales normativas concernientes a la Gestiéon Predial, surge el
presente proyecto, que busca administrar eficientemente la informacion predial y asi
brindar soluciones, optimizar el tiempo en la toma de decisiones para llevar a cabo, la
adquisicion de los predios requeridos en la construccion de la infraestructura vial, en
cualquier municipio del pais, que tenga convenio con la Agencia Nacional de
Infraestructura.

Los proyectos de infraestructura actualmente estan atravesando por un auge, debido a
las politicas del gobierno nacional a través del Ministerio de transporte y sus entidades
adscritas que buscan convertir las principales vias del pais en vias llamadas de 4ta
Generacion, la cual se estan desarrollando actualmente en puntos de interconexion

claves y de gran impacto comercial para el pais.
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Dentro de estos proyectos hay un componente muy importante, que hace parte del
proceso inicial de todo proyecto de infraestructura vial, que es el componente de la
Gestion Predial, el cual requiere de equipo profesional, recursos tecnoldgicos,
econdmicos e informaticos para agilizar el proceso y cumplir con los tiempos
preestablecidos; para ello se parte de la realizacidén de los disefios y el trazado inicial
de la Via, para definir cuales seran los predios intervenidos, luego se identifican y se
relaciona cada uno de los predios que seran objeto de adquisicion para la entidad en
beneficio del desarrollo de la obra publica, todo ello requiere administrar y controlar
todo un compendio de informacién alfanumérica y grafica por lo cual, se convierte en el

principal desafio de este proyecto.

PALABRAS CLAVES:

* Adquisicion

* Avallo

* Construccion vial
* Gestidn Predial

* Informacion

* Infraestructura vial

e Predio
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ABSTRACT

The Property Management process, which is defined as the set of activities to obtain
ownership of the land or strip of land that will be acquired by the consortium or entity
that carries out the execution of a road infrastructure project in Colombia, faces
Currently to a process of evolution and development according to the advances of
information technologies, Geographic information systems, land use regulations,
infrastructure and commercial appraisals, which implies the updating of conventional
and traditional methods with The ones that the Property Management is done, as the
innovative processes arise.

With the purpose of implementing the tools of the Geographic Information systems and
the current regulations concerning Property Management, the present project arises,
which seeks to efficiently manage the property information and thus provide solutions,
optimize the time in the decision making to carry The acquisition of the properties
required in the construction of the road infrastructure, in any municipality of the country,
which has an agreement with the National Infrastructure Agency.

Infrastructure projects are currently undergoing a boom due to the policies of the
national government through the Ministry of Transport and its attached entities that seek
to convert the main roads of the country into tracks called the 4th Generation, which are
currently being developed in Key points of interconnection and of great commercial

impact for the country.
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Within these projects there is a very important component, which is part of the initial
process of any road infrastructure project, which is the building management
component, which requires professional equipment, technological, economic and
computer resources to streamline the process and Comply with pre-established times;
For this purpose, it is part of the design and initial layout of the road, to define what the
properties will be intervened, then identify and relate each of the properties that will be
the object of acquisition for the entity for the benefit of the development of The public
work, all this requires managing and controlling a whole compendium of alphanumeric
and graphic information, which makes it the main challenge of this project.

KEY WORDS:

* Property

Property Management
* Road infraestructure

* Road Construction

* Obtainment

* Valuation

¢ Information
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INTRODUCCION

La Gestion Predial es todo un proceso técnico, econdmico y juridico que tiene como
finalidad; identificar, delimitar, investigar, avaluar, negociar, adquirir y transferir el
dominio de cada uno de los predios o inmuebles requeridos que intervienen en la
planeacién o ejecucidn de un proyecto de infraestructura, a favor de la entidad
ejecutora de las obras civiles, generalmente proyectos viales; para el caso de
aplicacién de este proyecto esta basado en el Plan Vial del municipio de Rionegro
Antioquia, la cual, tiene por objeto disefiar los trazados viales y la Gestion Predial de
cada uno de los inmuebles afectados

Entre las diferentes etapas que se deben realizar para la construccion o mejoramiento
de la red vial, se encuentra el proceso de adquisicion predial; es en este aspecto que el
gobierno ha establecido parametros que permiten adquirir las porciones de terreno que
se requieren, de forma ordenada y legal, es decir, dejandolas a nombre de la nacién
durante el desarrollo de los proyectos, evitando asi futuros procesos de saneamiento

predial y a su vez la violacion de los derechos de la poblacion.

La Agencia Nacional de Infraestructura ANI, es uno de los entes encargados de vigilar
el desarrollo de la infraestructura vial a nivel nacional y de promover la Asociacion
Publico — Privada para el desarrollo de infraestructura de transporte en nuestro pais,
por ello el presente proyecto busca Implementar las herramientas, los conocimientos

adquiridos en el desarrollo de la especializacion en SIG y aplicar de manera eficiente la

18



Administracion y el control de la Informacién Predial en proyectos de infraestructura del
Pais.

El caso de estudio esta enfocado al municipio de Rionegro Antioquia, que actualmente
presenta dentro de su plan de Gobierno Mejorar las principales vias de este municipio,
para ello ha Contratado al Consorcio SEDIC-CONCOL S.A la Elaboracién de los
Estudios, disefio y Gestion Predial de las Principales vias del municipio, con la
pretension de Ampliar, mejorar y construir los tramos que tienen prioridad para el
municipio y Asi entregar la propuesta econdmica a la Agencia Nacional de
Infraestructura y poder obtener los recursos necesarios para ejecutar y llevar a cabo el

proyecto Vial de Rionegro Antioquia.

Para llevar con éxito la Gestidon Predial, es necesario contar con informacion previa que
sera analizada en cada etapa del proceso, con el fin de ir considerando todos los
aspectos legales, normativos y econdmicos que implica la identificacion, y negociacion

de los predios objeto de adquisicion.
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1. AREA PROBLEMATICA

Actualmente el Gobierno Nacional a través del Ministerio de Transporte y la Agencia
Nacional de Infraestructura (ANI) estan desarrollando y contratando los proyectos de
Asociacion Publica Privada (APP) de infraestructura vial en algunas zonas del pais,
construyendo, mejorando y ampliando las vias nacionales para convertirlas en vias 4G
como se les ha denominado; también esta promoviendo el desarrollo de las Vias de
orden primario, secundario y terciario en cada uno de los Municipios del pais para que
elaboren planes de ejecucion con el objetivo de mejorar la movilidad del transporte en
el pais.

Todo este proceso esta enmarcado en legislaciones y normativas contractuales como
la ley de infraestructura 1682 de 2011 el cual regula el proceso de contratacion,
gestion, desarrollo y planeacion de las obras de infraestructura viales en el pais, los
proyectos de infraestructura vial son ejecutados por un Consorcio al cual se le
adjudican a través de licitacion publica la realizacion completa de la obra con todo sus
componentes incluyendo todo el disefio, gestion, compra y adquisicion predial de los
terrenos para la construccion, ampliacion o mejoramiento de la via con el fin de obtener
velocidades superiores a los 80 km/h, reducir los tiempos de recorrido y mejorar
considerablemente la interconexion municipal y regional.

Al momento de disenar y replantear una via de interconexion municipal por el
departamento predial del consorcio quien ejecutara el proyecto vial debe contemplar; la

identificacion numérica y cartografica, gestidn, negociacion, compra y la adquisicién de
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los predios o terrenos por donde pasara la via, el cual conlleva todo un compendio y
almacenamiento de expedientes para cada predio, que contiene entre otras cosas:
documentos de identidad, de propiedad, ficha predial, formato de insumos, documento
de avaluo, formatos de compra y aceptacion.

Toda esta informacion se lleva tabulada y recopilada generalmente y unicamente en
hojas de Excel, el cual los datos e informacion estan vulnerables a perder calidad y
congruencia a no tener disposicion rapida en la consulta de los datos o reportes
graficos de la informacion, por lo cual se considera que es una informacién muy valiosa
y delicada que debe ser tratada con mucho cuidado para evitar los errores de
digitacion, los datos borrados y la pérdida de informacion que perjudica grandemente el
control y la toma final de las decisiones.

Por lo que, el presente proyecto plantea la Administracion eficiente y el respectivo
control de la Informacion Predial, en la Gestion predial de los proyectos de
Infraestructura Aplicando las Herramientas SIG y garantizando un proceso logico
acorde a las necesidades del proyecto, en busca de la optimizacion del tiempo, de los
recursos y la asertividad en la toma de las decisiones en materia predial que influye
directamente en los cronogramas y hojas de ruta de un proyecto vial Nacional o

Municipal.
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2. OBJETIVOS

2.1 OBJETIVO GENERAL

Realizar la implementacion de las herramientas SIG para la administracion,
seguimiento y control de la informacién predial en el proceso de identificacion gestion y
adquisicién de predios intervenidos en proyectos de infraestructura vial mediante la
implementacion cartografica de los sistemas de informacién geografica, tomando como
caso de estudio del tramo vial 6, del plan vial del municipio de Rionegro Antioquia, que

actualmente se encuentra en la etapa de disefio, por el consorcio SEDIC-CONCOL.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

v' Consolidar tabla de datos grafica y alfanumérica en los programas
especializados de SIG, (Postgres sql, Excel y Arcgis.)

v" Representar graficamente el proceso de identificacion y gestion de los predios
intervenidos por los disefios viales del tramo 6

v Llevar el seguimiento del comportamiento de los datos en la actualizacion de la
informacion predial.

v' Generar Mapa de Representacion de la Informacion Predial.

22



v" Poner el mapa en Linea para Consulta externa.

JUSTIFICACION

Con la aplicacion del trabajo, en la cual se pretende mejorar la eficiencia en la gestion y
control de los predios en proceso de adquisicion empleando los Sistemas de
Informacion Geografica se puede garantizar la calidad de la informacion y la
optimizaciéon del tiempo en la gestion predial del Consorcio, mediante la
sistematizacidén, organizaciéon e interrelacion con la representacion geoespacial y
grafica de los datos que se obtienen en el area predial, cumpliendo asi con los
requerimientos y necesidades del componente de la gestion predial en un proyecto vial,
ya que este sistema aplica igual para todos los proyectos de infraestructura vial donde
intervenga la identificacidn, gestion y adquisicidn predial, para La Construccion,
Mejoramiento o Ampliacion de las calzadas de las vias Municipales, Departamentales o

Nacionales.

Cuando se trata de ldentificar Graficamente la Informacién predial de una zona de
estudio en especial en municipios donde escasea las tecnologias de la Informacién
Geografica y territorial, es necesario acudir a fuentes Nacionales, en este caso el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC que provee de la base predial y catastral
para emprender un proyecto de Gestion Predial, por lo que sin esta base se dificulta en

gran medida la gestion, por tanto al tener la base predial debidamente
23



georreferenciada, junto con los Disefios Viales aprobados, con el fin de no tener
modificaciones a posteriori del disefo, pues estos seran los que determinan el ancho,

la Longitud y el area de las franjas intervenidas.

Por ello, resulta de gran importancia contar con herramientas como el ARCGIS, que
utilizando cada uno de sus procesos y utilidades permite realizar la Gestion predial con
la Mayor eficacia Posible, brindando la identificacion predial y la Gestion en el menor

tiempo posible y la mejor proyeccion de la Informacién.
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4. MARCO TEORICO

4.1 EVOLUCION DE LOS PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA EN COLOMBIA.

El desarrollo teodrico y referencial del componente Gestion predial esta ligado
esencialmente a la evolucidn de los proyectos de infraestructura vial en el pais y al
avance juridico y normativo en los procesos de adquisicion de las franjas de terreno
necesarias para llevar a cabo los proyectos de construccion, ampliacién y mejoramiento
de las vias municipales, departamentales y nacionales.

Para comprender su desarrollo y evolucion en el tiempo nos remontamos a la historia
colombiana en los primeros albores de la construccién de carreteras en el pais,

acudiendo a la siguiente cita:

“En Colombia se empieza a invertir en infraestructura de transporte a principios del
siglo XX con la construccion de lineas ferroviarias acompafnado por el ministerio de
Obras Publicas y transporte y el INTRA. Durante la primera mitad del siglo XX, la
movilizacion por carretera entre los diferentes centros urbanos era una actividad muy
compleja, no solo por el lento desarrollo de las obras sino por la gran dispersion de los
mismos a lo largo de todo el territorio; en esta época se crearon los distritos de obras
publicas, la empresa Ferrocarriles Nacionales de Colombia, se construyo6 el nuevo
acueducto de Bogota, la represa La Regadera, la planta de tratamiento de aguas de

Vitelma, se cred la Direccidon de Transporte y Tarifas, dando origen al Instituto Nacional
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de Transito INTRA y se disefi6 el primer plan vial nacional con participacion de firmas
constructoras extranjeras.

En el siglo XX con la creacién del ministerio de infraestructura y fomento y la llegada
del automovil, se empieza a dar prioridad a la construccion de carreteras, se comienzan
a definir las caracteristicas de estas y el ministerio se concentra en realizar
exploraciones y proyecciones de las carreteras que se deben construir en el pais. El 21
de junio de 1920 el director de la Via nacional de Alba, el Ingeniero Enrique Uribe
Ramirez, dirigié al ministerio de Obras un informe sobre esta carretera - quiza el primer
documento técnico sobre el tema en Colombia, en este documento el ingeniero sefala
la razon de los problemas de transporte en la nacion, principalmente el déficit de
presupuesto y los cambios tecnoldgicos que esta teniendo el transporte a los cuales el
pais no se esta ajustando.

En 1950 se observa un cambio de pensamiento en lo concerniente a las obras
publicas, las inversiones seran en adelante meditadas y calculadas con mayor
detenimiento y las especificaciones para su desarrollo serdn mas exigentes, se
comienzan a ver vias pavimentadas en el pais y a dar mas importancia a la
conservacion de estas aportando mas dinero para la construccion y conservacion de
estas, tanto asi, que en 1960 ya las cuatro ciudades principales cuentan con un parque
automotor. Pese a todos estos cambios, financiar los proyectos de infraestructura sigue
siendo dificil, por tal razén, la apertura de espacios a la participacion privada termina
abracando al campo de la infraestructura vial.

La apertura de espacios a la participacion privada ha abarcado, por ultimo, la

infraestructura. Este proceso se inici6 durante la administracion Barco con la
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reestructuracion del sector férreo en 1988-1989, permitiendo que el sector privado
participara en las sociedades de transporte ferroviario, adicionalmente, la reforma del
sector de telecomunicaciones de 1989 a 1990 posibilitd la participacion de estas
entidades en la prestacion de nuevos servicios o en areas tradicionalmente reservadas
al Estado.”’ (Sanabria Gémez, diciembre de 2008)

Cuando se adopta la participacién privada se da inicio al sistema de concesiones, partir
de la Constitucion Politica de 1991, es asi como el gobierno Nacional pone en marcha
el programa de concesiones en un contexto que plantea grandes desafios frente a la

globalizacion, apertura economica, desarrollo de la infraestructura y una crisis fiscal.

El desarrollo de la Infraestructura vial por medio de consorcios o concesiones se ha
mantenido hasta la actualidad contando con tres modelos de concesion, antecedentes

del actual programa de Cuarta Generacién de Concesiones viales.

! Fuente: Extraido del Articulo: El papel del transporte en el crecimiento econémico Colombiano en la mitad del
siglo XX, Sanabria Gémez, diciembre 2008)
Proyecto de grado en la modalidad de investigacion de la universidad Distrital Francisco José de caldas;

Metodologia para la Gestion Predial de Predios afectados por ejecucion de obras de infraestructura.
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ANTECEDENTES DEL SISTEMA DE CONCESIONES EN COLOMBIA.

MODELO PERIODO DESCRIPCION DEBILIDADES

se identificé como prioridad la mejorade la |el hecho de que las vias estuvieran a cargo de
red vial Nacional, se estanblece en un la Nacién, el departamento o el municipio,

1990-1994 gobierno de  [contexto de poca experienciay todo el respondia a intereses politicos del estado y de

cesar Gaviria control esta bajo la administracién del los entes territoriales locales, y no a
gobierno, Nacional y Departamental, se crea [criterios técnicos que diferenciaban entre vias
el fondo nacional de Vias, el Actual INVIAS primarias, secundarias y terciarias.
S expide la Ley de transporte, Ley 105 de sobrecostos por la compra de predios,
1993, la cual reglamenta la paticipacién conflictos

1992 - 1993

privada y crea instituciones de regulaciény con las comunidades y problemas para
control. realizar el cobro de valorizacién

PRIMERA GENERACION

demora en la aprobacién de licencias

tanto la ley de transporte, el documento ambientales, cambios en los disefios

CONPES 2597 de 1992 y la ley 80 de 1993, inicialmente establecidos, que originaron
1992 - 1994 establecieron los lineamientos de politicay inversiones no previstas

los principios que regularon el el lanzamiento[cambios en el inventario predial como

del Primera generacién de concesidénes. consecuencia de la

variacion de los disefios originales y retrasos

Se establecen estrategias para subsanar las
problematicas de la Primera generacion,

transladando el riesgo comercial y la Debilidad Financiera
construccién al Concesionario.

inicios de 1995-Gobierno
de Samper

SEGUNDA GENERACION

Se busca la realizacion de estudios de
ingenieria defivitivos, un mayor énfasis Aun persisten demoras, en los procesos de

amediados de 1995 técnico a los estudios de demanda adquisicidn predial, debido a las ineficiencias
y la consecucidn de licencias ambientales y Notariales y de titularidad de los propietarios.
avaluos prediales

integraciéon de regiones conflictivas, de alli Si bien ha mejorado, el proceso logistico, la

que la mayoria de los proyectos de Vias para programacion y los estudids técnicos previos a
en 1999 Gobierno de And la Paz, se enfocaran a regiones poco las ol?r-ast,lel obst_aculo sigue siendo la

integradas y marginadas, pero cercanas a adquisicion Predial

centros econémicos y demograficos

importantes.

Estructuré un nuevo programa de Concesién, [Sobre costos a cargo de la nacién, por

En el 2001-gobierno de |contemplado en el Plan 2500, que promueve [demandas Judiciales por mal manejo de la
Alvaro uribe Velez la pavimentacién y rehabilitacién de las vias  [gestion predial.

secundarias y terciarias.
se delegé la responsabilidad de administrar |Gestion predial y compra de predios a cargo
los proyectos de concesién vial a una nueva del concesionario, con el cual se pretende

TERCERA GENRACION

en 2004 : " i g
entidad INCO, adscrita al Ministerio de reducir los tiempos de negociacion
Transporte.
administracién de Alvaro Urive, con el La informacién de Cabiday linderos de los
documento CONPES 3536, debia integrar el predios es antigua, requiere de actualizacién
en 2007 programa "Vias para la Competitividad, el catastral, para iniciar los proyectos.

cual compilaba todos los procesos para buen
funcionamiento de los proyectos viales:
Conectividad, Requerimientos ambientales,

Tabla 1 Informacién documento tematico®

* Documento en linea: Infraestructura Vial en Colombia (1993-2013), Un proyecto ejecutado en convenio con la
Universidad de Antioquia y la Universidad Pontificia Bolivariana, financiado con recursos del Fondo de Ciencia,

Tecnologia e Innovacion del Sistema General de Regalias.
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Concesiones Viales de
Primera Generacion
1993 - 1997

Autopista Medellin-
Botoga

Constitucion Politica Concesiones Viales de
1991 < Segunda Generacion
1995 - 1999

Concesiones Viales de
El Vino - Tobiagrande- e
Creacién|Ministerio de Puerto Salgar - Igrgcgeraz(gfgerauon
Té%réspo c < San Aberto [ Reraeisei Concesiones Viales de

Cuarta Generacion

2013
P> Constitucién del INVIAS P Creacién del INCO
(Decreto 2171 de 1992) (2%%8}3 (; (;3380) Autopistas de la Prosperidad
1992
P> Creacion Ministerio de pDecreto 101 P Modificacion estructura P Creacion de la agencia Nacional
Medio Ambiente (Ley Reestructuracion| P 6| INVIAS (Decreto 2056) de Infraestructura - ANI
99 de 1993) entidades sector[ 5 /6 /2003 2011
1993 transporte Creacién Ministerio de P> Creacion del Autoridad Nacional
2000 > Medio Ambiente de Licencias Ambientales - ANLA
(Decreto 216) (Decreto 3573)
2003 2011

1993 1996 1999 2002 2005 2008 2011

Reestructuracion Fondo Liquidacion Fondo Naclonal de ) Modificacion naturaleza juridica y

P> vial Nacional | 2 (13a7r€r;6r)los Vecinales (Decreto denominacion del Instituto
2675 /2003 NDacnonlaI 2196%oncesiones -INCO
ecreto
Reestructuracion (2011 )
Reestructuracion > Ministerio de Obras
> Ministetio de Obras Pablicas y Transporte
Publicas y Transporte 2003
1992

llustracion 1Linea de Tiempo, Marco legal e institucional del Sistema de

Concesiones’®

El pais ha estado rezagado y ha descuidado la infraestructura vial sin muchos avances
en comparacion con paises vecinos como el Peru y el Ecuador, ubicando a Colombia
como uno de los paises mas atrasados en la rehabilitaciéon y mejoramiento de sus vias,
sin embargo para el afo 2013 mediante el documento CONPES 3760-2013, se

establecen Lineamientos contractuales para los Programas de Cuarta Generacion en

? Documento en linea: Infraestructura Vial en Colombia (1993-2013), Un proyecto ejecutado en convenio con la
Universidad de Antioquia y la Universidad Pontificia Bolivariana, financiado con recursos del Fondo de Ciencia,

Tecnologia e Innovacion del Sistema General de Regalias
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busca de fortalecer la competitividad del pais, mejorando la capacidad de la

infraestructura vial y Generando asi la conectividad regional.

En este orden de ideas el gobierno actual ha querido imponer un nuevo modelo que
recopile las experiencias anteriores, aplique ideas innovadoras y Gestione de manera
eficaz la adquisicidn predial previa a la construccion del proyecto.

Para ello se Adopta el nuevo sistema de concesiones de Cuarta Generacion, se crea
la Ley 1682 de 2013 que tiene por objeto adoptar medidas y disposiciones para los

proyectos de Infraestructura.

Dentro de las obligaciones incorporadas por la Ley en su articulo 7 se incluye la
determinacidn de la existencia de: Las redes viales del pais y activos de servicios

publicos y la infraestructura de tecnologias de la informacién y las comunicaciones.

* El patrimonio urbano, arquitecténico, cultural y arqueoldgico.

* Los recursos, bienes o areas objeto de autorizacién, permiso o licencia
ambiental o en proceso de declaratoria de reserva, exclusion o areas protegidos.

* Los inmuebles sobre los cuales recaigan medidas de proteccién al patrimonio de
la poblacion desplazada y/o restitucion de tierras, conforme a lo previsto en las
leyes 387 de 1997 y 1448 de 2011 y demas disposiciones que las modifiquen,

adicionen o complementen.

30



e Las comunidades étnicas establecidas.

* Diagnéstico predial o analisis de predios objeto de adquisicion.*

Asi pues, dentro de los lineamientos del programa de concesiones 4G se incluye la
“Estructuracion eficaz para la aceleracion de la inversion en infraestructura” y se
independizan todos los componentes del proyecto vial de 4ta Generacion, generando
Asi Componentes Ambientales, sociales, técnicos y Prediales para la construccion,

mejoramiento o ampliacion de las redes viales Primarias y Secundarias del Pais.

De esta manera resulta el componente de la Gestion Predial para los proyectos viales
en el pais, que busca realizar un proceso de adquisicion predial en el menor tiempo
posible, optimizando los recursos, reduciendo los riesgos y posibilitando el adecuado

disefio y construccion de la Via.

4.1.1 DEFINICION Y NORMAS DE LA GESTION PREDIAL EN COLOMBIA.

La Gestidon Predial es el proceso conducente que obtener la titularidad y

disponibilidad del predio a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura, el cual

* Ley 1682 de 2013, Articulo 7
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comprende: a) la investigacion técnica, juridica, fisica, socioeconémica y predial,
en la cual se identifique la relacion existente entre los inmuebles requeridos para
la ejecucion del proyecto y sus propietarios y/o terceros, los resultados se
incorporaran en los documentos que conforman el plan de adquisiciones y
Gestion Predial.

Colombia es un pais que regula y normaliza en gran medida todos los procesos
que interfieren en el ejercicio profesional de la construccion, arquitectura,
ingenieria, infraestructura entre otros, por ende, la conformacion del marco
tedrico y normativo estan relacionados en este capitulo para esbozar los temas
fundamentales que sostienen el documento realizado.

A partir de que se expidid en Colombia la ley 9 de 1989 la cual establece normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes, el
pais ha venido desarrollando su infraestructura a nivel nacional evolucionando
paulatinamente en los procesos juridicos, legales y técnicos en la adquisicion de
los inmuebles requeridos para la ejecucion de los proyectos de infraestructura
vial. Desde la ley 9 se definen conceptos muy importantes para la gestion predial
a nivel nacional en el capitulo Il que estipula la adquisicion de bienes por

enajenacion voluntaria y por expropiacion:

“...Articulo 11°.- Sustituido Articulo 59 Ley 388 de 1997 decia asi: La Nacion,
las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios

podran adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacion de
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inmuebles urbanos o suburbanos para desarrollar las actividades previstas en el

articulo 10 de la presente Ley.”

Cuando la ley 9/1989 quedd corta para afrontar todos los ordenamientos y
desafios técnicos que surgian en la implementacién normativa de los procesos
de gestion predial, el congreso aprobé la ley 388 de 1997 con el fin de actualizar
toda la regulacion y ordenar a los municipios a organizar la informacion de los
terrenos y predios en funcidn de los procesos de adquisicidn predial por

enajenacion voluntaria o expropiacion por motivos de utilidad u obra publica.

“...Articulo 60°- Conformidad de la expropiacibn con los planes de
ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la
presente Ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo

establecidos en los planes de ordenamiento territorial.”

Una vez ordenados los parametros y principios concernientes en las leyes
anteriores se buscaron mecanismos de regulacion un poco mas concretos
y especificos relacionados con la infraestructura dando lugar a la Ley 105
de infraestructura de 1993 que a su vez fue modificado en gran parte por
la ley 1682 de 2013 que rige las medidas y disposiciones para proyectos

de infraestructura de transporte en el pais.
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Dentro de la cual en el titulo IV capitulo 1, se exponen los lineamientos a
todo el proceso de gestion y adquisicion predial por parte de las entidades

o0 empresas que desarrollen proyectos de infraestructura:

“...Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social
la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a
los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades
relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes
e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de

conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.”

4.1.2 DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO

El municipio de Rionegro pertenece actualmente al departamento de Antioquia, su
fundacién se remonta al afio de 1663 aprox. luego en el afio de 1811 se consolido la
ruptura con Espafia mediante declaracién de independencia del estado de Antioquia, a
partir de ahi se suscitaron diversas etapas historicas y sociales que conllevo a
establecer lo que hoy es el Municipio de Rionegro; una ciudad pujante donde su

economia se basa en la Agroindustria, floricultura entre otras actividades que se
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destacan como la ganaderia y el comercio, su desarrollo econdbmico ha estado en
crecimiento y con grandes expectativas para su poblacién, cuentan con uno de los
Aeropuertos mas importantes del pais, el Aeropuerto Internacional José Maria
Cordoba, el cual es motivo de orgullo para sus habitantes y promueve el sentimiento de
valia y pertenencia a esta ciudad, lo que convierte a este pequefio municipio en el

centro de desarrollo econdmico del oriente Antioquefio.

El Municipio cuenta con una extension territorial de 198 kildbmetros cuadrados y

presenta las siguientes caracteristicas:

Extension 198km?

Clima Frio

Altitud 2130 msnm

Temperatura promedio 17°C

Distancia de la Capital Medellin 1 hora

Poblacion 101.046
habitantes, censo
(2005)

Tabla 2 Caracteristicas del Municipio®

* Informacién extraida de la Web municipal: http://www.rionegro.gov.co
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llustracion 2 Ubicacion del Municipio, objeto de estudio

A finales del 2015 se eligieron alcaldes y gobernadores para cada uno de los
municipios y departamentos del pais, por lo cual Rionegro Estrena un alcalde que
empieza a gobernar en el 2016 con una propuesta de “Gestién Publica y transparente

para todos”.

Dentro del Plan de Gobierno y el Plan de desarrollo para este Municipio presenta la
politica de mejorar las vias de transporte en todo el territorio dando prioridades a las
vias principales y que son eje para el trasporte municipal, acorde con las politicas
Nacionales que buscan mejorar en gran medida la Infraestructura Nacional, por lo que
se han determinado normativas y decretos en pro de mejorar, ampliar y construir
paulatinamente las vias Primarias, secundarias y terciarias de cada uno de los

municipios de Colombia; en ese orden de ideas, la Empresa de Desarrollo Sostenible
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EDESO ha suscrito Contrato con el Consorcio SEDIC-CONCOL: Para el Diagnéstico,
Estudio y Disefno del Plan Vial del Municipio de Rionegro, ubicados en el Municipio de
Rionegro; en una longitud de 91,15 kilometros.

Para mostrar la aplicacién del proyecto se ha escogido el tramo 6 de via del municipio
de Rionegro Antioquia, donde se pretende construir nueva calzada y también mejorar la
carretera existente, es un proyecto vigente, definido como el Plan Vial del Municipio de
Rionegro (PVR) que tiene por objeto el Diagnostico, Estudio y Disefio de las Vias

Municipales.

El alcance del contrato contempla el diseno de 39 tramos viales, ubicados en zona
urbana, suburbana y rural; que de acuerdo con el Plan Vial del Municipio se clasifican
como vias: Arteria mayor, Colector mayor, Colector menor, Secundaria y Terciaria, tal

como se relaciona en la siguiente Tabla:
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Longit

Via Tramo Tipo de Intervencién ud
(km)
Vias Secundarias
Mall | lanoarange - Colegio Cabeceras - _F| P_Mejoramiento - P
5[ Canada Nuevo 8.5
6 | Cruce El Tablazo - Las Delicias P. Mejoramiento 26
7 | Las Delicias - Alto Vallejo P. Mejoramiento 1.4
8 | Belén — Postobon P. Mejoramiento 2.1
9 [ Colegio Cabeceras - Pontezuela - La Ceja P. Mejoramiento 52
10| La Pica - Cruce El Tablazo P. Mejoramiento 54
Vias Arteria Mayor
11| Alto Vallejo - Comando - La Poceta P. Mejoramiento - P. 3.2
Nuevo
12 | Postobon — Fiscalia P. Mejoramiento 03
15 | Kakaraka - Empanadas Caucanas P. Mejoramiento 1.6
16 Jumbo - Via las torres - Comando de Policia P Nuevo 57
Llanogrande
17 El Tanque - Fontibon - Postobén (Incluye P. Mejoramiento - P. 4.1
puente sobre Rio Negro) Nuevo ’
19| Glorieta Fiscalia (Calle 62) - Via El Tranvia P. Mejoramiento 04
Vias Colectora mayor
20 | Mall Complex - Torres Aeropuerto JMC P. Nuevo 26
21| UdeM - Flores Canaan P. Nuevo 24

38




Longit

Via Tramo Tipo de Intervencion ud
(km)
22 | La Amalita - Callejon de Nelly - Barro Blanco P. Nuevo 2.7
23 | Empanadas Caucanas - Alto Vallejo P. Nuevo 24
San Antonio - Bomba Gualanday - Comando P. Nuevo - P.
24 e - . . 2.7
Policia Porvenir Mejoramiento
25 | Casa Mia - Ojo de Agua P. Nuevo 09
. I . . P. Mejoramiento - P.
26 |Fiscalia (Carrera 47) - Sistema vial del Rio Rehabilitacion 1
27 | Carrera 44 entre Plaza de Mercado y Calle 62 P. Mejoramiento 05
28 | Par vial quebrada El Aguila P. Nuevo 19
: : P. Nuevo - P.
29 | Piamonte - Via La Poceta Mejoramiento 05
30 [Villas de Gualanday 3 - Finca La Argentina P. Mejoramiento 1
31 |Palos Verdes - Flor Canbe P. Mejoramiento 0.8
. P. Nuevo - P.
32 | Cementerio - Carangal - Poceta Mejoramiento 04
Vias Colectora mayor
33 Cruce Calle 59 con Carrera 47, Laureles - P. Nuevo - P. 0.8
Fontibon Mejoramiento )
Carrera 52 desde Fontibon hasta C.C. San P. Nuevo - P.
34| . . 16
Nicolas Mejoramiento
P. Nuevo - P.
35 |Arrayanes Mejoramiento 09
36 | Calle 52 desde Anillo 1 hasta Quebrada Amiba | P. Rehabilitacion 1
37 | Carrera 57 desde Via La Poceta hasta calle 52 | P. Rehabilitacion 04
Carrera 56 - Continuidad El Hoyo - Alto de la
38 | Capilla Calle 47 P. Nuevo 0.1
. . . P. Nuevo - P.
39 | San Antonio - Via Surtimax - San Bartolo Mejoramiento 04
Vias Colectora mayor
40 Asdesilla - Finca San Pablo - Tablazo - Nuqul. |P. Nuevo - P. 6.6
Ramal Vivero Andalucia Mejoramiento ’
41 | Colegio Pontezuela - La Lucha - UdeA P. Mejoramiento 6.1
42 Kakarak'a - Marginal Quebrada La Pereira - P Nuevo 37
Casa Mia
. . - P. Nuevo - P.
43 | Casa Mia - Porcicola Ojo de Agua Mejoramiento 3.7
. . P. Nuevo - P.
44 | Circuito La Amalita - - Mejoramiento 0.8
45 Vivero Andalucia - Hasta interseccion con Via P. Mejoramiento 0.9

Nugui — Asdesilla
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Longit

Via Tramo Tipo de Intervenciéon ud
(km)
46 Refugio del Tablazo - Centro poblado El P. Mejoramiento 115
Tablazo
47 | Hospital San Vicente fundacion - Nuqui P. Mejoramiento 29
48 | Marginal Chachafruto - Rio Negro P. Nuevo 0.9
49 | Vias urbanas sin numeracion P. rehabilitacion 34

Tabla 3 Descripcién de tramos Intervenidos del Plan Vial de Rionegro Ant.°

Para la Aplicacion del presente proyecto de Gestidn Predial, se han seleccionado los

tramos resaltados en las tablas anteriores el Cual corresponde:

\% TRAMO TIPO DE LONGIT COL
IA INTERVENCION ub OR
Km. LINEA
6 Cruce el tablazo — las Mejoramiento 2.6
delicias

Tabla 4 Descripcién de Tramo seleccionado para estudio y Gestién Predial”

En el disefio y la construccion de estos tramos se debe contemplar la Gestion Predial,

el cual hace parte de los componentes del proyecto vial y sera el propdsito de este

trabajo.

% Contrato de consultoria 001 entre el Municipio de Rionegro Antioquia y el consorcio SEDIC-CONCOL

7 Elaboracién Propia
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llustracién 3 Ubicacién del Tramo 6 dentro del municipio de Rionegro Ant.®

4.2. ANTECEDENTES

4.2.1 Antecedente 1.

Con el fin de realizar una administracién eficiente a los predios que intervienen en un
proyecto vial se han creado algunos proyectos innovadores como el caso de
SEYNEKUN: Es un sistema de gestion de obras de ingenieria, en las areas de manejo

predial, ambiental, mantenimiento y seguimiento de obras, apoyado en funcionalidades

¥ Elaboracion Propia
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de sistemas de informacion geogréfica (SIG) que cuenta con herramientas necesarias
para apoyar las labores de gestion predial para adquisicion, mantenimiento de vias y
obras de ingenieria. Permite la ilustracion, las consultas mediante la interfaz donde el
usuario puede ingresar y realizar las consultas con respecto a la informacion predial y a
los atributos que presenta.

Lo utilizan las Empresas que brindan servicios de Ingenieria, consultoria e

interventoria, como por ejemplo la Empresa de Consultoria Konfirma S.AS.
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Adicionalmente se han escrito proyectos de grado, que buscan solucionar de raiz el
problema que se presenta comunmente en cuanto al tiempo y el cumplimiento de los
cronogramas de la Gestién predial de los proyectos, a través, de analisis y esquemas
tradicionales que solo registran y muestran los avances de forma tabular, sin mostrar
representaciones graficas eficientes que soporten el desarrollo del proceso
adecuadamente.

Las Entidades adscritas al Ministerio de transporte como el Instituto Nacional de Vias,
(INVIAS), la Agencia Nacional de Infraestructura (ANI) son instituciones de caracter
descentralizado que proyectan, normalizan y contratan la ejecucion de los proyectos

viales y de infraestructura en el pais, a través de estas entidades el Gobierno Nacional

% http://www.seynekun.co
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ejecuta los principales proyectos de infraestructura. Por ende estas entidades crean
proyectos que seran publicados y adjudicados mediante concurso publico de acuerdo a
la ley 80 de 1993 y su decreto reglamentario decreto 734 de 2012, para el caso que
nos concierne en este documento se refiere puntualmente a los proyectos de
infraestructura vial, el cual las entidades han desarrollado sus especificaciones
Econdmicas, Juridicas, Financieras y Técnicas para desarrollar y ejecutar los
proyectos, para ello las empresas que hayan sido adjudicadas para llevar acabo la
ejecucion de la obra, estaran obligadas a realizar las obras civiles de acuerdo a las
especificaciones técnicas exigidas por las entidades contratantes; dentro de estas
especificaciones se encuentra el apéndice técnico de la Gestidn Predial, el cual se
compone de cada uno de los requisitos técnicos para desarrollar la Gestién Predial,
incluye variables, como formatos, escalas, items, y demas procesos de tal manera que
incluya toda la informacion predial de los bienes inmuebles intervenidos por el trazado
o disefio vial del proyecto.

Todo Ello conlleva a disefar y elaborar la Gestion predial de acuerdo con los Manuales
y procedimientos que entidades contratantes establecen, por lo tanto, el presente
documento se ajustara a los formatos establecidos por las entidades adscritas al
ministerio de Transporte, para llevar acabo la Gestion Predial en el Pais.

4.2.2 Antecedente 2

La entidad de FINDETER es una sociedad de economia mixta adscrita al ministerio de
Hacienda y crédito publico, que promueve, financia, estructura y asiste técnicamente
proyectos de infraestructura en todo el territorio Nacional, de acuerdo con la mision de

la entidad, desarrolla la planeacion de Proyectos de infraestructura vial y para ello
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contempla el Proceso de la Gestion Predial, donde establece una Metodologia para la
Gestion predial de proyectos urbanos.

Link de Descarga: https://www.findeter.gov.co/descargar.php?idFile=256814

Este documento tiene como objetivo entregar una herramienta de planeacion, se trata
de una metodologia para entidades estatales, con el fin de que estas realicen una
correcta planeacion, en la identificacion plena de predios a nivel geografico y/o
alfanumérico, para el desarrollo de la gestion predial, y determinar su certeza fisica,
juridica, econémica y fiscal (saneamiento predial).™

4.2.3 Antecedente 3

El Instituto Nacional de Vias, INVIAS a través, de la Subdireccion de ambiente y
Gestion social, desarrolla el Apéndice de la Gestion Predial, por la cual indica los
parametros y lineamientos técnicos, juridicos, administrativos y econdmicos de la
Gestion predial, contenidos en el Apéndice G, Aspectos Técnicos de la Gestion Predial.

11

4.2.4 Antecedente 4

' Metodologia y gestion predial de proyectos de infraestructura en suelo Urbano, Findeter. 2016

"' {ink: https://www.invias.gov.co/index.php/seguimiento-inversion/subdirecciones-invias/123-

seguimiento-a-la-inversion/proyectos-invias/85-subdireccion-de-medio-ambiente-y-gestion-

social#
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La Agencia Nacional de Infraestructura (ANI), por medio de la Vicepresidencia de
Planeacion, Riesgo y Entorno con el Grupo Interno de Trabajo Predial, establecen el
Documento técnico de la Gestion Predial, Apéndice Técnico # 7, el cual hace referencia
a todos los Aspectos técnicos, juridicos, normativos, Administrativos y Econdmicos
sobre los inmuebles intervenidos en los proyectos de Infraestructura que desarrolla la

entidad.

4.2.5 Antecedente 5

Los Concesionarios que llevan a cabo los diversos proyectos viales en el Pais,
especialmente los proyectos de Cuarta Generacion 4G, se enfrentan con uno de los
componentes mas desafiantes a la hora de disefiar, Ampliar, mejorar y construir las
vias primarias y secundarias, correspondiente a la Gestion Predial. Por Ello las
Concesiones o consorcios, han disefiado y creado herramientas técnicas para
optimizar el proceso de ldentificacion cartografica predial, entre ellas la Concesién Vial
del Pacifico, Covipacifico. '

4.2.5 Antecedente 6

La Concesion Autopistas del Nordeste, lleva el proceso de Gestidn Predial de acuerdo

con los parametros Técnicos, Juridicos y Econdmicos que indica la ANI en cada uno de

12 1ink de informacion: http://www.covipacifico.co/gestion-socio-predial

46



los apéndices del contrato de Asociacion Publico-privada, a la hora de contratar con
dicha entidad mediante la Licitacion que se les ha Adjudicado.

Por ello esta concesion ha sido estricta con la elaboracion de Planos prediales e
insumos prediales a cada uno de los predios intervenidos, por lo que ha disehado
mediante el programa de AutoCAD la administracion y el control de la Informacion

Predial.

4.2.5 Antecedente 7

La Concesion Perimetral de Oriente de Bogota (POB SAS) Ejecuta el Proyecto de
Infraestructura Vial para el Departamento de Cundinamarca donde se estan
interviniendo alrededor 1120 predios de todas las categorias en 152 km de via, lo cual
requiere de una Gestion Predial, eficiente y se han recurrido a diversos programas que
garanticen la versatilidad y calidad al momento de identificar y determinar los predios
afectados, el Programa en linea OLYMPUS, permite administrar y controlar la
Informacion predial de cada uno de los predios, generando reportes a tiempo del

avance de la Gestion, negociacién y Adquisicion de predios.

B3 Link de Informacion: http://www.autopistasdelnordeste.com.co/gestion-social-ambiental-

predial/gestion-predial/
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llustracion 5Programa en Linea de Olympus

4.2.5 Antecedente 8

La Empresa ARCEROJAS S.A, es quiza una de las empresas de consultorias Lideres
en el manejo de la Informacion Predial y territorial, debido al enfoque de su mision, la
cual consiste en promover el desarrollo ofreciendo seguridad juridica y técnica en los
proyectos de gestion del territorial, para esta empresa es muy importante la
digitalizacidén de sus procesos, por lo que ha desarrollado diversos programas digitales
en linea, que permiten el almacenamiento, administracion, control y gestion de la

Informacion predial entre ellos el mas conocido como :

Arkandha™

!4 Link http://apps.arcerojas.com/portal/

48

Sistema de Gestion de Proyectos Viales



Informacién Proyecto

-Informacién Geografica-

Informacién Geogréfica:

@ Q09 -2 x~-=E8 )

Arroyohondo

1:68247

yyyyy

llustracion 6mapas Generados con Arkndha

4.2.5 Antecedente 9

El Fondo de Adaptacion es una entidad adscrita al Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico del Gobierno que fue inicialmente creada para atender la construccion,
reconstruccién, recuperacion y reactivacion econémica y social de las zonas afectadas
por los eventos derivados del fendmeno de La Nifia de los afios 2010 y 2011, por lo
tanto desarrolla diversos proyectos de infraestructura a nivel Nacional y ha ido
digitalizando la informacion con el objetivo de ejecutar los proyectos de infraestructura
con eficiencia y calidad, por ello tiene a su disposicién herramientas graficas, que

permiten la gestién predial de las zonas afectadas.
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Es importante comprender la estructura y modelo de proyectos que presentan para
desarrollar la gestion técnico predial con esta entidad.'

4.2.5 Antecedente 10

Existen varios proyectos de grados especialmente de carreras afines a La gestion
Predial y Catastral, que buscan ensefiar diversas metodologias para presentar
adecuadamente la Gestion Predial e inmobiliaria en los proyectos de Infraestructura.
“‘Propuesta metodologica para la Gestion Predial para predios afectados por la
ejecucion de obras de infraestructura vial” de la Universidad Distrital Francisco José de

Caldas, 2015.

15 Link de informacion: http://fondoadaptacion.gov.co/contrato-no-185-de-2015/
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5. METODOLOGIA

5.1 TIPO DE TRABAJO

El proyecto se realizara mediante un tipo de Trabajo de investigacion aplicada, que
pretende implementar los conocimientos adquiridos dentro de la Especializacion de
Sistemas de Informacion Geografica y Aplicarlos al desarrollo y ejecucion del
Componente de la Gestion Predial, dentro de los proyectos de infraestructura vial en
Colombia, especialmente los contratados con la ANI, en el desarrollo del Proyecto vial

del municipio de Rionegro Antioquia, Tramo 6.

Areas del Conocimiento Involucradas:

Para el desarrollo de este proyecto interactuan varias disciplinas que actuando
coherentemente hacia un objetivo logran generar el desarrollo de este documento.

Para ello es necesario Establecer los Componentes de toda Gestion Predial, para
proyectos de infraestructura que son:

* Componente Técnico

* Componente Juridico

* Componente Econémico

Describiendo cada uno se tienen las siguientes anotaciones:
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CEIWSEIIERR o dentificar con todas sus caracteristicas fisicas el
te Tecnico Inmueble intervenido por el trazado o disefio vial.

0s]9glolelg[=ipii=| *Evalta la Viabilidad juridica en cuanto la
Juridico titularidad de los predios, identifica gravamenes
y limitaciones al dominio.

eldentifica los bienes o elementos suceptibles de
Compgnente valoracion para determinar el valor a pagar por el

Selolplolngllelel = area requerida, dafios y perjuicios ocasionados por
la intervencion del proyecto de infraestructura.

Cuadro 1. Componentes de la Gestion Predial

5.2 PROCEDIMIENTO

5.2.1 Fase 1. Descripcion de Actividades.

El procedimiento de este proyecto consiste en describir minuciosamente cada una de
las actividades a realizar de la cual se compone la estructura de este proyecto, que

pretende desarrollar su objetivo mediante los siguientes capitulos:

1. Adquisicién de Informacion Inicial.

2. Obtencidn de informacion predial en Campo.
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Revision y Correccién Final.

Estudio de Titulos de Propiedad
Elaboracion de Fichas Prediales
Elaboracion de avaluos Comerciales

Informe Del Componente de Gestion Predial.

DETALLE ESPECIFICO DE (GESTION PREDIAL)

FECHA DE ELABORACION: 26/09/2017

N° CAPITULO N° ACTIVIDADES ESPECIFICAS MEDIOS E
PROCESO INSTRUMENTOS
11 Solicitud de disefio vial e inventario predial Disposicion interna con aporte del  [implementacion de
. para cada tramo, segun prioridad disefio vial de cada tramo Software Autocad, Arcgis
12 Adquirir cartografia, conceptos de planeacién y |obtencion de la cartografia base implementacion de
" |certificados catastrales predial y topografica Software, Autocad, Arcgis,
otros
identificar predios intervenidos en cada tramo identificacion de cada uno de los
13 segun prioridad predios intervenidos por el trazado [Software especializado
o disefio vial Arcgis, entre otros.
Adquisicion, revisién de informacién predial 14 SO|ICItqu obtencion de .cetlflcados de solicitar a.IVas en.tldades q?l catasFro Oficios, cartas de envio
planeacion para los predios de cada tramo y planeacion la informacién predial
1 para los corredores
(cartografia,catastro,informacion juridica,etc)
adquirir copias de escrituras y certificados de  [solicitar a las entidades del catastro . ,
15 . L IR - . |Oficios, cartas de envio
libertad y tradicion. y planeacion la informacién predial
16 Elaboracion de los formatos para
: Elaborar formatos para estudios de titulos y incorporar la informacion juridica de
servidumbres los predios. herramientas ofimaticas
Codificacion de cada uno de los
1.7 |codificary consolidar la informacién de los expedientes prediales para cada
predios para cada tramo segun prioridad predio herramientas ofimaticas
1.8 organizacion de los expedientes en

Tabular, Revisar y aprobar informacion inicial

hojas de calculo o base de datos

herramientas ofiméticas
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Recoleccién directa de la

transporte vehicular,
herramientas de

21 ) . . . i I L
coordinar trabajo de campo a predios informacién predial para el tramo  [mediciény camara
requeridos en tramos, segun prioridad correspondiente fotografica
transporte vehicular,
22 herramientas de
trabajo de campo a predios en tramos de Recoleccién directade la medicion y camara
prioridad 1 informacion predial para el tramo__ |fotografica
transporte vehicular,
23 herramientas de
. . s . trabajo de campo a predios en tramos de Recoleccién directa de la medicion y camara
Obtencion de informacién en Campo Estudios L . L. . .
Fisicos e investigacion prioridad 2 informacion predial para el tramo  [fotografica i
transporte vehicular,
24 herramientas de
trabajo de campo a predios en tramos de Recoleccién directade la medicion y camara
prioridad 3 informacion predial para el tramo  |fotografica
transporte vehicular,
25 herramientas de
trabajo de campo a predios en tramos de Recoleccion directade la medicion y camara
prioridad 4 informacion predial para el tramo  |fotografica
Organizacién y Consolidacién de
2.6 [Organizary tabular lainformacién predial informacion y de registro
obtenida en campo. fotografico herramientas ofimaticas
Elaboracion de estudios de titulos,
3.1 |elaborar estudios de titulos para predios en correspondientes con los formatos
tramos de Prioridad 1 establecidos Herramientas ofimaticas
Elaboracion de estudios de titulos,
3.2 |elaborar estudios de titulos para predios en correspondientes con los formatos
tramos de Prioridad 2 establecidos Herramientas ofimdticas
Estudio de titulos Elaboracién de estudios de titulos,
3.3 |elaborar estudios de titulos para predios en correspondientes con los formatos
tramos de Prioridad 3 establecidos Herramientas ofimaticas
Elaboracion de estudios de titulos,
3.4 |elaborar estudios de titulos para predios en correspondientes con los formatos
tramos de Prioridad 4 establecidos Herramientas ofiméticas
35 Eventuales correcciones finales, a estudios de |correcidn de estudios de titulos que

titulos, derivadas de la revisién

presenten observaciones

Herramientas ofiméticas
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Elaboracién de las fichas y plano
predial para cada predio

41 Elaborar fichas y plano predial para cada intervenido en el disefio de cada Herramientas ofimdticas y
predio de los tramos de prioridad 1 tramo software especializado
Elaboracién de las fichas y plano
predial para cada predio
42 Elaborar fichasy plano predial para cada intervenido en el disefio de cada Herramientas ofimdticas y
predio de los tramos de prioridad 2 tramo software especializado
Elaboracion de Tas fichas y plano
Elaboracidon de Fichas Prediales predial para cada predio
43 Elaborar fichas y plano predial para cada intervenido en el disefio de cada Herramientas ofimdticas y
predio de los tramos de prioridad 3 tramo software especializado
Elaboracion de Tas fichas y plano
predial para cada predio
44 Elaborar fichas y plano predial para cada intervenido en el disefio de cada Herramientas ofimdticas y
predio de los tramos de prioridad 4 tramo software especializado
Eventuales correcciones finales, afichas y realizar correcciones a las
4.5 |planos prediales, derivados de la revision observaciones presentadas herramientas ofimaticas
Personal, transporte y
5.1 [Visita para el avalto a cada predio de los Verificacion de Elementos a valorar |herramientas de
tramos de prioridad 1 contenidos en fichay plano predial |mediciény captura
Personal, transporte y
5.2 |Visita para el avaltio a cada predio de los Verificacion de Elementos a valorar |herramientas de
tramos de prioridad 2 contenidos en fichay plano predial |medicidny captura
Personal, transporte y
5.3 |Visita para el avaltio a cada predio de los Verificacion de Elementos a valorar |herramientas de
tramos de prioridad 3 contenidos en fichay plano predial |mediciény captura
Personal, transporte y
5.4 |Visita para el avalto a cada predio de los Verificacion de Elementos a valorar |herramientas de
tramos de prioridad 4 contenidos en fichay plano predial |mediciény captura
Elaboracién de Zonas homogeneas .,
L , Elaboracién de las ZHG, de los . .
5.5 [Geoecondmicas para los tramos, segin ) Herramientas ofimdticas y
A tramos seleccionados L
prioridad software especializado
Elaboracién de avaltos comerciales
Elaboracion de Avaltos 56 acada uno de los predios
Elaboracién de avaltios comerciales para cada |intervenidos por el trazado de los  |Herramientas ofimaticas y
predio de los tramos de prioridad 1 tramos. software especializado
Elaboracién de avaltos comerciales
acada uno de los predios
57 Elaboracién de avaltios comerciales para cada |intervenidos por el trazado de los  |Herramientas ofimaticas y
predio de los tramos de prioridad 2 tramos. software especializado
Elaboracién de avaltos comerciales
acada uno de los predios
58 Elaboracién de avaltios comerciales para cada |intervenidos por el trazado de los  |Herramientas ofimaticas y
predio de los tramos de prioridad 3 tramos. software especializado
Elaboracién de avaltos comerciales
acada uno de los predios
59 Elaboracién de avaltios comerciales para cada |intervenidos por el trazado de los  |Herramientas ofimaticas y
predio de los tramos de prioridad 4 tramos. software especializado
Correccién de los avaltos
5.10 [Revision, crreccion y Aprobacién de los comerciales por observaciones Herramientas ofimaticas y
documentos de avaltos presentadas software especializado
61 Tabulary Consolidar toda la informacién Tabulacion de lainformacién en Herramientas ofimdticas y
predial, ajustada base de datos software especializado
6.2 Redactar el Informe general de la Gestion Descripccion Final en el informe de |Herramientas ofimaticasy
Informe Gestion Predial Predial cada de los componentes. software especializado
Impresidn de los resultados de cada |Herramientas ofimdtica,
6.3 [Impremir del Informe final con los respectivos |uno de los prouductos y equipos y software
Planos y mapas de referencia documentos elaborados especializado
Atender las eventuales correciones a los
7.1 |informes, debido a observaciones de la atencion de las observaciones Herramientas ofimdticas y
Revisiény aten.cién de obs.en/aciones dela interventoria finales presentadas. software especializado
interventoria 72 Entrega final del Informe general de la Gestion [informacion, despues de atendidas |equipos y herramientas

Predial

observaciones y mejoras

ofimaticas

Tabla 5 Detalle especifico de Actividades de la Gestidn predia
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6. RESULTADOS

6.1 DESCRIPCION DE RESULTADOS

En los proyectos de infraestructura y especialmente en los de infraestructura vial,

generalmente se presentan diversos componentes para llevar a cabo el proyecto, los

cuales son desarrollados por diferentes disciplinas profesionales, por ejemplo:

Componentes de
N° Proyectos de
infraestructura Vial.
1 Topografia
2 Disefio Geométrico
3 Estudio de Transportes
4 Urbanismo
5 Hidraulica
6 Geotecnia
7 Puentes
8 Estructuras
9 Redes e interferencias
10 Alumbrado Publico
11 Presupuesto
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12 Gestion Predial |

13 Gestion Ambiental

Tabla 6 Componentes Basicos de un proyecto de Infraestructura Vial 7

Por lo tanto este proyecto, esta enfocado al desarrollo del componente de la Gestién
predial, el cual pretende Implementar los Sistemas de Informacion Geografica y utilizar
toda la informacion predial que resulta de este proceso, a partir de los trazados y
disefio de las vias, para cumplir con el objetivo, de llevar a cabo un proceso técnico de
Gestion de la informacion predial en el proyecto vial, tramo 6, del Municipio de
Rionegro Antioquia en la identificacidon y gestion de los predios a adquirir por el
municipio e intervenidos en el proyecto de infraestructura vial que pretende ejecutar,
mediante la implementacién de los SIG, tomando como caso de estudio el tramo vial 6

del Plan Vial del municipio de Rionegro Antioquia.

Para ello es importante contar con toda la informacién necesaria, cumpliendo con cada

una de las actividades relacionadas en el capitulo anterior y llevar a cabo las siguientes

operaciones:

Generar Mapas Cartograficos que permitan:

' Elaboracion Propia
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. Identificar la zona de estudio a partir de la Informaciéon predial y del
Ordenamiento territorial del Municipio, entregado por la oficina de planeacion
que presenta cada una de las capas para tener en cuenta para iniciar,

desarrollar y orientar el proceso de la Gestidén Predial.

Item Descripcion

Proyecto: Plan Vial del Municipio de Rionegro

Zona de estudio Colombia-Antioquia-Rionegro

Tramos de 6

estudio

Magna-Colombia- Bogota
Projected Coordinate System:
MAGNA_Colombia_Bogota
Projection: Transverse_Mercator
False_Easting: 1000000,00000000
False_Northing: 1000000,00000000
Coordenadas Central_Meridian: -74,07750792
Scale_Factor:  1,00000000
Latitude_Of Origin:  4,59620042

Linear Unit: Meter
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Geographic Coordinate System:
GCS_MAGNA

Datum: D_MAGNA

Prime Meridian: Greenwich

Angular Unit: Degree

Tabla 7Caracteristicas de los Mapas de Presentacion Grafica

2. ldentificar aspectos generales iniciales como:
Clasificacion del Suelo segun el POT (Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo
56 de 2011, (Zona Urbana, Rural, suburbana, de Expansion y de Proteccion.)

3. Distribucion catastral de la zona de estudio.

4. Inventario predial de los lotes o inmuebles intervenidos por el disefio vial.

5. Caracteristicas geométricas de los predios intervenidos

6. Plano predial individual de cada inmueble, donde se identifica, el disefio, la zona
afectada, construcciones, cultivos o mejoras afectadas, linderos, Escala,
abscisas y puntos de inflexion, de acuerdo con el formato establecido por la

Agencia Nacional de Infraestructura ANI.

Resultante de Sabana Predial.
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Registro de datos e Informacién predial en Excel y posteriormente cargado en el
programa Postgressql, de cada uno de los inmuebles intervenidos por los

disefios. (ver anexos), conforme con los formatos establecidos para tal fin.

Titularidad de los predios.

Documentos de soporte que certifican la titularidad de los predios.

(ver anexos)

Mapas Generales:
Titulo: Limite Municipal
El mapa indica el limite municipal, la zona rural, la Zona de Expansién Urbana y el

perimetro urbano del Municipio de Rionegro Antioquia.
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UNIVERSIDAD D&
MANIZALES

I ESPECIALIZACION SIG |

Legend

[ zona Rural_division

[ PerimetroUrbano
Barrios

1 uimite Municipal

JUAN DAVID ACOSTAR.

Plano de Identificacion General
de la Zona del Proyecto de
infraestructura Vial.
MUNICIPIO DE RIONEGRO
ANTIOQUIA

0 3875775 1.550 2325
- ——— Miles

llustraciéon 7Ubicacion del Municipio de Rionegro Antioquia y Clases del suelo segun

POT ™

Titulo: Division Veredal

Mapa que indica la division veredal, los barrios, la Zona Suburbana, Zona de Expansion

y perimetro urbano del municipio de Rionegro Antioquia.

'8 Elaboracion Propia, con Base en los Shapes del POT del Municipio Acuerdo 056
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Legend
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PerimetroUrbano
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PerimetroExpansion

JUAN DAVID ACOSTAR.

Plano de Identificacion General
de la Zona del Proyecto de
infraestructura Vial.

MUNICIPIO DE RIONEGRO
ANTIOQUIA

0 3875775 1.550 2325
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UNIVERSIDAD D&
MANIZALES

| ESPECIALIZACION SIG |

Legend
[ Barrios.
[ umite Municipal

PlanesParciales Expansion

| JUAN DAVID ACOSTAR.

Plano de Identificacion General
de la Zona del Proyecto de
infraestructura Vial.

0 387,575 1.550 2.325 3.109

llustracion 8Caracterisiticas Cartograficas de la Zona de Estudio.

Una vez se cuente con los disefios de la via aprobados por la empresa interventora por

la entidad contratante, la cual contempla el eje vial de la via existente, el eje vial de la
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via proyectada, la Linea de chaflan y posteriormente la Linea de Compra, como se

muestra en los Siguientes Mapas:

N l ESPECIALIZACION S.I6
' ‘ JUAN DAVID ACOSTA R.
UNIVERSIDAD DE (2018
ANIZAL ES

llustracion 9 Disefio Vial del Tramo 6 del Plan Vial de Rionegro.™

Es importante contar ademas con la capa predial, el cual es el insumo fundamental
para iniciar el proceso de la gestion predial, esta base predial se compra en el IGAC y
se intercepta con los predios que son intervenidos en el tramo 6 de la via el tablazo a
Las delicias por el proyecto vial del municipio Rionegro, como se muestra a

continuacion:

" Disefio Elaborado por el Consorcio Sedic-Concol, 2017
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llustraciéon 10Base Predial del Tramo 6

Al trasponer el Disefio Vial y la Base predial de cada uno de los predios intervenidos
por el disefio, se procede a realizar la depuracion y el proceso de marcacién de la

Linea compra por los predios intervenidos, conservando las medidas del disefio

establecidas.
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Legend
[ eegicsTramc &
linea_de_chaflam
—— Lines de Chsflam

— Lines_de_Compra

llustracion 11Mapa de Predios y transposicién del Disefio a Vial.?°

Tramo 6

Mapa que indica la relacion de predios intervenidos por el disefio de la via, el cual

corresponde al tramo cruce el Tablazo a las Delicias de 2.6 km de longitud.

%% Elaboracién Propia
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ESPECIALIZACION EN S.1.G
JUAN DAVID ACOSTA
2018
Predios Intervenidos Tramo 6
Rionegro Antioquia

i

UNIVERSIDAD D&
MANIZALES

Legend

a— Lnea_de_Compra
linea_de_chaflam
= Lhesde Chafism

Fanps_grecios

[ precostramos

llustracion 12 Disefio vial y Predios Intervenidos en el Tramo 6 del Plan Vial.?'

21 .y .
Elaboracion Propia
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ED
0

CODIGO.
PVR-6-TI-0001

PVR-E-TII-0002

PVRE-TII-0003

PVRE-TII-000¢

1
2
3
4

FEEEH

6TI-0018.

223

R-6-T11-0040
R

PVRETI001

PVRETII0082

PVRETI006S

5-T1I-0065

M VIA MARGEN Agscisa FI_| LoGIT] ABS 170 I | LONGI DER]  AREA | CLASESUELO VALOR M2
E152001001001600337 & [Cruce ElTablazo - ZQUERDO [ 0:000__[0:053 £ 543 [RURAL ULTPLE 45000
6152001001001500201 & [ Cruce EI Tablazo - Las Delcias | DERECHO. 0-000 0:243 70 [0:000y 0+283 0 1215 [RURAL MULTPLE 36000
6152001001001600338 6 [ Cruce EI Tablazo - Las Delcias | ZQUERDO 0232 11 [0-230 o 279 [RURAL MULTPLE 36000
6152001001001400351 & [ Cruce El Tablazo - Las ek RECH 0-157v 000 118 [ 0+157v 000 o 5514 [RURAL MULTPLE 12500
6152001001001500003 6 [ Cruce EI Tablazo - Las Delcias | ZQUERDO [ [0-053__[0+083 30 482 [ RURAL MULTPLE 20000
615200100100160033¢ ruce N RECHO 0 04026 (0160 134 62 [ RURAL BLICO 40000
152001001001600336 ruce N [=E a1 [0-165 0 RAL BLCO. 40000
6152001001001600114. ruce - 0-125 32504125 0 1319 | RURAL MULTPLE 20000
6152001001001600113 ruce [t 04137 43¢ {04137 o 889 [ RURAL UBLICO 12500
6152001001001600341 ruce N LA NACION 7852 0158 [0wa32 27 244 [ RURAL PUBLICO 12500
152001001001600335 ruce B [LA NACION S 0160 [0-432 272 2353 | RURAL PUBLICO 35000
6152001001001300328 ruce [Akanza Fiduciaria SA 13284 00432 [02717 265 3602 | RURAL MULTPLE 38000
6152001001001600340 ruce - [LA NACION 2032 (5] 114 [0:578 o RURAL WULTPLE 32000
6152001001001400350 ruce B “Accion Sociedad Fiduciaria S_| 13906 o707 0wz e 5183 | RURAL WULTPLE 35000
6152001001001600339 ruce ElTablazo - LA NACION 0730 265 [0:730 o 2121 [RURAL PUBLICO 38000
6152001001001600115 ruce - “Accibn fduciari s.5- Fide 0 0728 [1+188 60 565 [ RURAL RESDENCIAL 32000
615200100100160007 ruce - La Nacén ows7e 163 [0:575 0 2451 | RURAL BLCO 12500
6152001001001400352 ruce 20 La Nacién 14138 524 [ 1+138 0 2280 | RURAL PUBLICO 12500
6152001001001600107 & [ Cruce £l Tablazo - L La Nacién [ Tegs | 1284 79 RAL PUBLICO 12500
6152001001001400001 & [ Cruce El Tablazo - [ 0720 [1+183 ) 11764 | RURAL RESDENCIAL 41000
6152001001001600110 6 [ Cruce EI Tablazo - Las Delcias | DERECHO | Herando Restrepo Agudelo [ 12333 [ 1387 ) 835 [ RURAL RESDENCIAL 37000
6152001001001600112 e N i Garcl 10400 [ 1821 2t 773 [ RURAL RESDENCIAL 42000
615200100100160008¢ ruce N Brenda Rivera Tapiss 1e421 [ 1850 29 406 [ RURAL RESDENCIAL 43000
6152001000001300545 ruce - Mary Oolston Hoyos. 1e450 [ 1ed6e 1¢ 2243 | RURAL RESDENCIAL 43000
6152001001001400395 ruce Mary Wooiston Hoyos 7228 10461 [ 1+488 Fil 314 [RURAL RESDENCIAL 43000
152001001001600075 ruce - ASanza fiduciri .. vocero 2555 teas3 [0 183 1574 | RURAL WULTPLE 43000
6152001001001600083 ruce B Lus Horeno s 5165 =) = 0 466 [ RURAL MULTPLE 43000
6152001001002300005 ruce Fondo Aer [ 11600 1867 5414667 [] 2699 | RURAL MULTIPLE 43000
6152001000001500001 ruce N LA NACION [ 50e 1685|1088 302 547 [ RURAL PUBLICO 43000
6152001001001600108 ruce N o [7637 ) a1 (1718 0 523 [RURAL MULTPLE 43000
6152001001001600108 ruce £l Tablazo - Las Del 7638 1760 59 (12760 0 613 [ RURAL MULTPLE 43000
6152001001001600085 ruce N La Nacién 20005 15818 0 [1:818 o 225 [RURAL PUBLICO 12500
6152001001001400004 ruce N Humberto De 8 7334 1 24 15884 0 2579 | RURAL MULTPLE 39000
6152001001001600117 fuce £l Tablazo - Las Del a Nacibn 9315 1884 2¢ (1884 0 3780 | RURAL PUBLICO 39000
6152001001001400002 ruce N aria Rios Tabares 7313 1:508 25112908 7069 | RURAL MULTPLE 39000
152001001001600116 ruce - La Nacién 9314 [1=s16 75 [1:916 1767 | RURAL PUBLICO 12500
6152001001001600003 ruce onio Dugue Ramiez 7346 [1es33 57 [1-933 041 | RURAL MULTPLE 39000
6152001001001600300 ruce N 506 12990 333160 301 [RURAL MULTPLE 39000
152001001001600085 ruce N 2 Nacibn 905 [1:882 331 [ 1052 308 [ RURAL BLICO 12500
6152001001001600087 ruce - a Nacibn 8905 [2:28¢ 39 228 215 [RURAL PUBLICO 12500
6152001001001600087 ruce o Nacibn 152 261 2265 960 [ RURAL PUBLICO 12500
6152001001002300006 ruce - d 1157 51 130 e 1532 | RURAL ULTE 39000
6152001001001400010 ruce - Ana Patiio Carmona 0063 58 35 576 [ RURAL UL 39000
6152001001001300330 fuce £l Tablazo - Las Deicias | ZQUERDO vid 30081 11 it 1742 [ RURAL UL 39000
6152001001002300008 ruce - ZQUERDO [ David 30082 a4 470 5707 | RURAL WL 39000
6152001001001400011 ruce - ZQUERDO | Fe 3 78 135 2379 | RURAL UL 39000
6152001001001400350 fuce £l Tablazo - Las Deicias | DERECHO | Jorge Acosta Ramirez 46346 +133 171 501 [ RURAL UL 3900
6152001001001300329 ruce N ZQUERDO | Goria 6345 171 213 1812 | RURAL UL 39000
6152001001001400343 ruce - DERECHO | Baron Lopez Espinal P 213 254 63 [ RURAL UL 39000
6152001001001600093 fuce £l Tablazo - Las Delcias | ZQUERDO | Pedro Acosta Ramirez 46343 4254 330 290 [ RURAL UL 39000
6152001001001600092 ruce N 'ZQUERDO | Maris Garca Quintero 8665 0+138 5 [0+13¢ o 224 [RURAL UL 39000
6152001001001500010 ruce - ZQUERDO T[a7200 232 125 2325 0 115 [ RURAL WL 39000
6152001001001500005. ruce 'ZQUERDO s [7346 = 69 [2v148 0 26 | RURAL UL 39000
615200100100160009¢ ruce N 'ZQUERDO | Efrén Hontoya Grako 30608 2341 [2.506 165 707 [ RURAL UL 39000
615200100100150000¢ ruce - ZQUERDO tafo | 20605 2506 [2:600 221 [RURAL WL 39000
6152001001001600106 ruce N ZQUERDO ES 2517 21 [25517 3479 | RURAL UL 39000
6152001001002300013 ruce 'ZQUERDO | Ana Ospia de Gémez Sto65 2.58¢ 24584 1097 | RURAL UL 39000
6152001001001500190 ruce N ZQUERDO | Ana Ospina de Gomez 1066 2:559 12| 2-588 514 RURAL WL 39000
6152001001001500011 ruce - ZQUERDO | Paoks Gaviria Arango 281 0:173 0:173 2411 [RURAL UL 39000
6152001001001600090 fuce €l Tablazo - Las Deicias | ZQUERDO | La Nacibn st91 2275 |2:328 5: 889 [ RURAL PUBLICO 12500
6152001001001600091 ruce N ZQUERDO | Ls Nacin 1145 0000 200 [0:000 1012 | RURAL PUBLICO 12500
6152001001001500002 ruce N ZOUERDO | Diego Botero Pueria T0é2 [ 0000 [0-040 a 122 [RURAL MULTPLE 42000
615200100100130032 fuce £l Tablazo - Las Deicias | DERECHO | Antonio Echeverr 14102003 1120 [RURAL MULTPLE 42000
6152001001001600088 ruce N ZQUERDO | Luss osorio 65655 [ 1388 | RURAL MULTPLE 42000
6152001001001400003 ruce - ECH viviana n. Garcia 452125 olo 01as[0-034 1 2242 | RURAL MULTPLE 7000

28535000
43720000
10044000

105374000

llustracion 13 Informacién Predial de cada uno de los Predios Intervenidos.?

Una vez que se han obtenido los planos Generales o también llamada tira topografica
de los predios intervenidos se procede a realizar un plano predial para cada inmueble
intervenido, donde se identificara detalladamente el predio intervenido, el disefio vial
que atraviesa el predio, el area requerida, area sobrante, construcciones o mejoras
afectadas, coordenadas y las medidas del terreno que seran requeridas para el
proyecto vial, de esta manera se concluye la Gestion técnica predial, arrojando como
resultado un Plano predial que Identifique clara y detalladamente el Predio intervenido y

objeto de estudio, para que con base en este se proceda la adquisicion parcial o total

del predio, por ejemplo:

22 .y .
Elaboracion Propia
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Plano del predio: PVR-006-M-0020
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llustraciéon 14 Mapa Individual del Predio PVR-006-M-0016 **

23 .y .
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850709 850809 850909 851009

\ CONVENCIONES

— Linea de Compra

— Linea de Chaflan
Vereda

[ Predio Gestionado

[""1 Predio Colindante

7 Area Requerida

1171824

AEROPUERTO

ESCALAGRAFICA

171724

0 2 50
—— Meters

ESCALA NUMERICA

LA CONVENCION 1:1.000

SISTEMA DE REFERENCIA ESPACIAL

1171624

PROYECTO REALIZO PROPETARIO AREAREQUERIDA RS coago [Observaciones PanoNo

"‘ UNIVERSIDAD D& JUANDAVIDACOSTAR.

I ESPECW.ZACON STEMAS PVR-6-TM-0042

' A8 MANIZALES DE BN CEOMRCA R Fondo Aeronsutico Nacional 1532 1oe1
z - ——————— [Fem

llustracion 15 mapa individual predio PVR-6-TM-042

Todo Ello elaborado con el Programa Arcgis de ArcMap, el cual es un software de SIG
(Version 10.2.2 o 10.3) por excelencia, utilizado para la Identificacion predial,
Administracion, Seguimiento y Control de la Informacion predial en proyectos de
Infraestructura Vial.

Requisitos de software

Antes de la instalacion de ArcGIS for Desktop debe estar instalado .NET Framework
3.5 SP1.

Requisito de Internet Explorer:

Microsoft Internet Explorer (IE 9 como minimo) debe estar instalado antes de instalar

Arcgis for Desktop. Internet Explorer 9, 10 y 11 estan admitidos.
70



Requisito de Python para geoprocesamiento:

Las herramientas de geoprocesamiento de ArcGIS for Desktop requieren que estén
instalados Python 2.7.x y Numerical Python 1.7.x. Si la configuracion ArcGIS for
Desktop no encuentra ni Python 2.7.x ni Numerical Python (NumPy) 1.7.x instalados en
el equipo de destino, Python 2.7.8 y Numerical Python 1.7.1 se instalaran durante una
instalacion completa de ArcGIS 10.3.x. Puede elegir una instalacion personalizada para
deseleccionar el componente Python y evitar su instalacion. Ademas, si se ejecuta la
instalacion de Python durante la instalacion de ArcGIS for Desktop, tendra la posibilidad
de elegir la ubicacién para la instalacién. La ubicacion de instalacion de Python no debe
incluir espacios.

Requisitos de Hardware:
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Velocidad de CPU 2.2 GHz como minimo: se recomienda Hyper-threading (HHT) c multindclec
Plataforma x86 o x64 con extensiones SSE2

Memoria/RAM 2 GB como minimo

Propiedades de visualizacion Profundidad de color de 24 bits

Resclucion d= pantalla Se recomisnda 1024 x 768 como minimo a tamano normal (96 ppp

Espacio de intercambic Determinado por el sistema operativo: 500 M2 como minimo

Espacio en disco

ninimo y se recomienda Shader

llustracion 16Fuente: Desktop.arcgis.com/ Requisitos de Hardware y Software, para

Instalacion de Arcgis

Procedimiento técnico en Arcgis:

1. A partir de tener el Disefio vial georreferenciado con el sistema de Coordenadas
aplicado y la Capa de predios que se encuentran en el Tramo 6, se importan los
Datos geograficos y se incorporan en el Software Arcgis, para este caso version

10.2.2010.3
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«  Disefio Vial, Realizado por él departamento

de disefio de vias, cumpliendo con las \
reglamentaciones técnicas del manual de h»
Disefio Geométrico de Vias. o ’({'l
\a >
+  Lley 1228 de 2008 » a
i

= “Por la cual se determinan las fajas
minimas de retiro obligatorio o areas de
exclusion, para las carreteras del sistema
vial nacional, se crea el Sistema Integral
Nacional de Informacion de Carreteras y se
dictan otras disposiciones”

‘ j'\\ m’ ESPECUAIZACKIN S.1
A

JUAN DAVID ACOSTA R.

RSIDAD DE|2018
ZALES

llustracion 17 Diseno Geométrico de la Via Tramo 6

llustracion 18 predios Intervenidos en el Tramo 6
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2. Mediante el proceso de incorporacion de las Capas, que son los insumos
fundamentales para trabajar, (estos ya vienen depurados, mediante la

Herramienta Geoprocesing_CLIP) y se realiza la transposicion de Capas: como

se muestra a Continuacion:

llustracion 19Transposicion de Capas: Diserio Vial y Predios

3. Se Procede a Dibujar mediante el Comando Polyline, la Linea de Chaflan, esta
linea va por el borde de la Linea de Excavaciones y Rellenos que se presentan
en el Disefio geométrico.

4. Posteriormente se realiza un Geoprocesamiento de Buffer o se Utiliza el
Comando Copyparalela, para Dibujar la Linea de Compra a una Distancia de 7
metros de la Linea de Chaflan, la Cual es un margen de Seguridad establecido

por las normas y Manuales de Disefo de la Via.
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Legend
[ eedicsTramo &

linea_de_chaflam
~ Linea de Chsflam

~=— Lines_de_Compra

llustracion 20Linea de Chaflan y Linea de Compra, demarcados en la Capa de

Predios.

5. Una vez demarcada las Lineas en la capa de predios, se procede a realizar el
Corte de los poligonos, con las Herramientas: Cut y trace, del Editor de

Poligonos.

Editor~ | » M |[Z] 2 L1 5 N N:[hl 2 2 BB B
Se obtiene la Division de cada uno de los poligonos prediales, lo cual generan
las Franjas que seran Requeridas de cada uno de los predios, se seleccionan y
exportan para obtener el Nuevo Shape o capa, que corresponde a las franjas
requeridas para el Proyecto.
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ESPECIALIZACION EN S.I.G .l‘)ll'
H

JUAN DAVID ACOSTA
2018
Predios Intervenidos Tramo 6  UNIVERSIDAD D&
Rionegro Antioguia MANIZALES

Legend

[ PrediosTramo &
[ franjas_predios

~—— Linea_de_Compra

llustracion 21Franjas Requeridas para el Proyecto Vial, tramo 6 de Rionegro Ant.

6. Luego de obtener cada una de las franjas requeridas y la nueva capa, se

procede a Incorporar la Informacién alfanumérica y de texto de cada uno de los

predios, el cual Contiene:
Caddigo
Caddigo de Expediente.
Cédula Catastral

Propietario
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Matricula Inmobiliaria

Via

Tramo

Abscisado

Margen

Longitud

Area

Clase del Suelo

Actividad Economica
Valor Unitario del Terreno

Avaluo.

Entre otros datos que puedan ser relevantes para informar sobre el predio.
La incorporacién de esta informacién predial obedece al proceso de
investigacion juridica y la corroboracién en campo de la Informacion de
titularidad y los aspectos normativos del suelo, con respecto al POT del

municipio, donde se encuentran los predios intervenidos.
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franjas_predios

[MTeol con pe* | PK_PREDIOS * __comico | PROPIETARI TRAMO| ABSCISA IN | ABSCISA F1 | MATRICULA LONGITUD | MARGEN | ABS 120 F1 E AREA
v olygon | S1E2001001001600337 | PUR.6.TH-0001 | Tose gnack ice 75322 ZQUERDO | 04053 53[0:000 643 | RURAL WULTPLE | 28935000 | 45000
olvgon | 152001001001500201 | PVR-E-TH-0002 | LA NACION a0ty 028 [ oean0y 02E 178 70 [oeReCH To15 [RURAL 370000 | 36000

olygon | 6152001001001600338 | PVR-6-T-0003 | Alvaro Londofio Whte ruce 0:232 +232 679% 11| ZQUERDG 279 | RURAL 10044000 36000

olygon | 6152001001001800351 | PVR-6T1-0004 ion ruce 0-157V 000 [0-157V 000 | 7885 15 | DERECHO S514 | RURAL MULTPLE | Gss2s000 | 12500

olygon | 6152001001001500003 | PVR-6-TI-0005 | Allanza Fiduciaria ruce 4506 ZQUERDO 0083 30 0+03 482 | RURAL 19280000 40000

ohvgon [ 615200100100160032¢ | PVR.E-TH-0006 | Alanza Fiuciars “c0s DERECHO | 0+160 24 [0-026 62 [RURAL 5450000 | 40000

olygon | 6152001001001600336 R6-T1-0007_| LA NACION ruce 0+166. 0+166 67955 41| ZQUERDG 382 | RURAL 15280000 40000

ohygon | 152001001001600114 | PVR-6.T1-0008 | Alanza Fiduciria SA (=7 Oets caces 2% | pERECHO 7315 [RURAL Sa760000 | 40000

olygon | 6152001001001600113 | PVR-6-T-0009 | LA NACION ruce 0s137 0137 7891 434 DERECHO 889 | RURAL 11112500 12500

ohvgon [ 152001001001600241 | PVRETI-0010 | LA NACION 752 DERECHO | 05432 PO 26| RURAL S0s0000 | 12500

olygon | 6152001001001600335 R.6TH-0011_| LA NACION ruce 83564 DERECHO_[ 0432 272[0+160 2353 [ RURAL 89414000 36000

ohvgon | 5152001001001300325 | PVR.E-TU-0012 | Alanza Féucar SA 2204 ZOUERDD | 0+717 265 | 0wz [WULTPLE [ 136876000 36000

olygon | 6152001001001600340 _| PVRETW-0013._| LA NACION ruce 250 0578 s3032 14 | DERECHO o WULTPLE 32604000 | 36000

olvgon | 6152001001001400350 | PVR_E-TH-0014 | Accion Sociedad Fiducars SA 2008 ZOUERDD | 05725 e (707 [MULTPLE [311334000| 36000

olygon | 6152001001001600339 R6-T1-0015 | LA NACION ruce 0730 0730 17439 265 | ZQUERD 80538000 38000

olygon | 6152001001001600115 | PVR.6-TH-0016 | Accion fd i ruce G217t 0 DerecHo | 1+18s 450 0725 36670000 | 36000

olygon | 6152001001001600074 R-6-TH-0017_| La Nacién ruce 0+975. 0+975 25683 163 | DERECHO [] 31012500 12500

M 5 [Polyaon | 6152001001001400352 | PVR-6-TH-0015 | Ls Nacin e ez i) S2¢ [perECHO |~ o 20500000 | 12500
olygon | 6152001001001600107 | Py 1-0019_| La Nacin ruce. 2280 DERECHO [ 1+264 791 4987500 12500

ohvgon | 152001001001400001 | PVR.ET-0620 | Hermando 08 DERECHO | 1+153 &0 [RESDENCIAL | 82304000 | 41000

olygon | 6152001001001600110 | PVR-6-TH-0021 | Hernando ruce| 7453 DERECHO [ 1:357 6 30695000 | 37000

ohvgon | 6152001001001800112 | PVR.E-TH-0022 | Jesds Sepi 2108 DeRECHO | 1ed2t a1 Saeca000 | 42000

olygon | 6152001001001600084 | PVR-6-TH-0023 | Brenda Rivera Tapias ruce 12112 DERECHO_[ 1450 29 17458000 43000

ohvgon | 152001000001200545 | PVR.E.T1-0024 | Hary Oolsion oes Tari DERECHO | 1+d64 i ass000 | 43000

olygon | 6152001001001400385 .6-TH-0025_| Mary Woolston Hoyos. ruce 7228 DERECHO [ 1488 271 13502000 43000

olvgon | 615200100100160007 | PVR_E-TH-0026 | Alanza fduciria 5. vocer eee DERECHO | 1+665 Tea 0582000 | 43000

olygon | 6152001001001600083 R-6-TH-0027 | Luis Woreno Isaza. ruce 1862 1662 8166 DERECHO [] 20038000 43000

olygon | 6152001001002300005 | PVR.6T-0025 | Fondo Acro ruce teg67 657 11600 DERECHD o MULTPLE [ 116057000 43000

olygon_| 6152001000001500001 2.6-T1-0023 | LA NACION ruce 65894 DERECHO | 1988 3021686 23521000 43000

ohgon | 6152001001001600108 | PYRETI-0030 71 i 757 DERECHD 2750000 | 43000

olygon | 6152001001001600108 _| PVR-6-TM-0031_| Carlos Eche ruce. 4760 4760 7638 DERECHO 26359000 43000

ohvgon | 6152001001001800085 | PVR.&.T1-0032 | La acén 1o 1o 20005 DERECHO 2812500 | 12500

olygon | 6152001001001400004 1-0033_| Humberto De la roche Martie ruce 884 +854 7334 'DERECHO 100581000 38000

olygon | 6152001001001600117 | PVR.6-TH-0034 | La Nacién ruce ) = E DERECHD 147420000 39000

olygon | 6152001001001400002 Maria Rios Tabares. ruce 4908 1908 7313 DERECHO [MULTPLE [ 275691000 38000

olygon_| 6152001001001600116 3 Nacion ruce 916 916 931e DERECHO 22087500 12500

olygon | 6152001001001600003 Antonio Dugue Ramiez ce 533 533 7346 DERECHO WULTPLE | 167599000 39000

olygon __| 6152001001001600300 ruce 14990 -390 505 333 | DERECHO 11739000 39000

olygon | 6152001001001600086 La Nacién ruce 15992 1992 8905 331 | DERECHO 3850000 12500

olygon __| 6152001001001600087 La Nacibn ruce -284 284 8906 39 | DERECHO 2687500 12500

| olygon | 6152001001001600087 | La Nacién uce sis2 o DERecH0_[2+265 281 PUBLICO 72000000 [ 12500
41|42 Poygon | 6152001001002300005 a & | Cruce 1T e Tag7 0 ZQUERDO [ 2+130 84 [2:81 MULTPLE So743000 | 30000
[] 22|23 [Poyeon _[6152001001001200010 [ Ana Patfo Carmona & | Cruce EI Tablazo - Los Delcas 3003 o ZQUERDO [2+35 35 (1588 38064000 | 39000
43| a4 [Poygon | 6152001001001300330 David & | Cruce 1T e 30041 o ZQUERDO [2+44 33[211 MULTPLE | 67638000 | 39000
L] e 45 | Polygon | 6152001001002300008 | David Echeverri Suarez 6 | Cruce El Tablazo - Las Delicias. 30042 0| ZQUERDO [ 2:70 26 [2+44 378573000_ 39000
olygon | 6152001001001400011 emando Botero Arang ruce 7293 ZOUERDO | 24123 s [278 WULTPLE | 62781000 | 39000

olygon | 6152001001001400350 to Rani ce 46345 DERECHO | 2+171 2.133 WULTPLE 19535000 | 39000

olygon | 6152001001001300329 oria lesa Echeverri ruce 46345 ZQUERDO|2:213 4224171 70668000 35000

olygon | 6152001001001400343 airon Lépez Espinal ruce 46344 DERECHO_ [ 24254 41[2:213 37557000 39000

olygon | 6152001001001600083 bedro Acosta Ramirez ruce 46343 ZQUERDO|2:330 76 | 2:254 11210000 35000

olygon | 6152001001001600082 | PVR-6 i Garcia Quints ruce 0+134 0134 28688 ZQUERDO 8736000 39000

olygon | 6152001001001500010 motora 3 ruce 2,323 2323 7200 25 | ZaUERDO MULTPLE 4602000 | 30000

olygon | 6152001001001500005 bles Sold ruce 2448 2448 7346 69| ZQUERDO 1014000 39000

olygon | 6152001001001600084 frén ruce 30605 ZQUERDO 2506 165 [2:341 27573000 35000

olygon | 615200100100150000¢ X7 ruce 30606 'ZQUERDO [ 2+600 2: 8519000 39000

olygon | 6152001001001600106 uis Alberto Murilo Ospina ruce 2817 2517 59526 21| ZQUERDO 3478 | RURAL 138661000 39000

e Teteamarrsorsoors | Ana Ospina de Gomez ruce 2.560 sises ZQUERDD 1057 | RURAL WULTPLE | 42753000 | 39000

olygon | 6152001001001500180 Ana Ospina de Gomez ruce 2:589 2:589 51966 12| ZQUERDO 14| RURAL 31746000 35000

olygon | 6152001001001500011 G ruce 0173 0173 8281 'ZQUERDO 2411 | RURAL 94029000 39000

olygon | 6152001001001600080 La Nacion ruce 9191 ZQUERDO|2:328 5324275 889 | RURAL 11112500 12500

olygon | 6152001001001600091 La Nacién ruce 0+000 0-000 11946 200 | ZQUERDO 1012 | RURAL 12650000 12500

olygon | 6152001001001500002 Diego Botero Puerta. ruce 70482 0| ZQUERDO 0040 40 [0+000 122 [ RURAL 5124000 42000

olygon __| 6152001001001300324. Antonio Echeverri ruce 0003 0003 47985 14| DERECHO 1140 | RURAL 47880000 %2000

olygon | 6152001001001600088. Lus osorio ruce 65698 0| ZauERDG 1388 | RURAL 96000 42000

olygon | 6152001001001400003 iviana . Garcia ruce [} 452125 0 DERECHO | 0+032 1104185 2242 | RURAL 105374000 47000

llustracion 22Tabla de Informacion SIG.

7. Siguiendo con la tabulacion, incorporacion y consolidacion de la Informacion
predial se procede a registrar la informacion en Excel.

A través de la Herramienta de Exporta Dbase, desde la tabla de atributos.

Con la tabla en Excel, se puede cuantificar valores importantes para tomar decisiones
en la etapa de prefactibilidad del proyecto vial a ejecutar, en cuanto a el valor unitario

promedio y el valor total de las franjas de terreno a adquirir.

ITEM DESCRIPCION VALORES

SUMATORIA DE AREAS
1 115075
ADQUIRIDAS

2 VALOR PROMEDIO DE $
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AREAS REQUERIDAS 34.531

VALOR TOTAL DE FRANJAS
3 $ 4.105.907.500
REQUERIDAS

Cuadro 2: Cuantificacion de valores

l‘—l’ SEBAMA PREDIAL TRAMO ¢
MAANIZALES
avaL0o

cop/ conieo ULA CATASTRI PROPIETARIO TRAMC "a mmm:u HMARGEN ABSCISA_ ABSCISA_ONGITUI nnsc MD- ns MD_IOMGI_DERRREA (. cus:sl ncn DAD_

1 Jars lanaciaElejalde Al 3 Fis3: 1ZQUIERDO 53 643 ULTIPLE

2 | PYR-6-TH-#8K15200100100150020 LANACION B DERECHO 0400050924 o-oooyo-u 70 1215 RURAI. nuum.:

3 . Liitvaral B 1ZQUIERDC 04232 1 279 RURAL  MULTIPLE

4 | POR-6-TH-#8K15200100100140035 LANACION s DERECHO 04157000 n.vsrvnoo 118 5514 RURAL  MULTIFLE

5 X ianza Fiduciari 3 munmno 00053 00083 30 452 RURAL  MULTIFLE

3 ianza Fiduciari 3 00026 00160 134 662 RURAL  PUBLICO

7 | PPR-6-TH-00 K 15200100100160033 LA NACION & CruceElTabla: mzusmnc 04166 00166 a1 382 RURAL  PUBLICO

s 3 ianzaFiduciaria 5.4 6 CruceElTabla DERECHO 0+125 o125 328 1219 RURAL  MULTIPLE

9 | POR-6-TH-#8K152001001001600112 LANACION 6 DERECHO 04137 0027 434 $39  RURAL  PUBLICO

0 8 K15200100100160034 LANACION 3 DERECHO 00154 oed32 218 244 RURAL  PUBLICO

" 8 K15200100100160033 LANACION 3 DER 00160 0ed32 22 2353 RURAL  PUBLICO

° ianzaFiduciaria 5.4 B 12QUIERDO [ 0eT17 285 3602 RURAL  MULTIPLE
12 | PPR-6-TH-00%15200100100160034 LANACION B DERECHO 04579 00578 1 58 RURAL  MULTIPLE
T X i i 6 1ZQUIERDO 00707 0725 1 $93  RURAL  MULTIFLE
15 | PYR-6-TH-0015200100100160033 LANACION 3 1ZQUIERDC 04730 00730 245 [ 2121 RURAL  PUBLICO

1% Accit| nfiduciariar.amiFide 3 DERECHO 00725 10135 460 965 RURAL  RESIDENCIAL
17 | PPR-6-TH-00 K 15200100100160007 LANACION [ DERECHO 04975 04975 163 2481 RURAL  PUBLICO

18 | PPR-6-TH-00%15200100100140035 LANACION B DERECHO 14132 to138 524 2280 RURAL  PUBLICO

18 | PYR-6-TH-0015200100100160010° LANACION s DERECHO 19135 10264 ™ 399 RURAL UBLIC

20 X H 3 DERECHO 00720 10183 463 11764 RURAL  RESIDENCIAL
21 H B DERECHO 14333 10387 64 835 RURAL  RESIDENCIAL
22 x JorklrSepl ki 6 DERECHO 10400 tod21 21 713 RURAL  RESIDENCIAL
22 3 iveraTapiar 6 DERECHO 1edzt tod50 29 406 RURAL  RESIDENCIAL
24 X H 6 DERECHO 14450 todsd 1 2243 RURAL  RESIDENCIAL
25 X H 3 DERECHO 1odt todss 27 34 RURAL  RESIDENCIAL
2 ianza fiduciar B DERECHO 10493 10636 193 1674 RURAL {

27 X L. 6 DERECHO 14662 14662 5% 466 RURAL  MULTIPLE
28 . Futi ianal 6 DERECHO 14667 10667 54 2699 RURAL  MULTIFLE
29 | PYR-6-TH-00%15200100000150000 LANACION & CruceElTablaza- luDoll(lv Ksie4  DERECHO 0 tesse to98s 302 547 RURAL  PUBLICO

30 X Ech & CruceElTabla DERECHO 14713 10719 a 623 RURAL  MULTIFLE
3 3 i 6 CruceElTabla DERECHO 14760 14760 58 613 RURAL  MULTIFLE
32 | PYR-6-TH-90%15200100100160002 LANACION 6 CruceElTabla DERECHO 14813 10819 60 225 RURAL  PUBLICO

32 X HumbertoDelaracheMarthinex & CrucoElTabla: DERECHO 14334 1o884 24 2579 RURAL  MULTIFLE
34 | PYR-6-TH-00%152001001001600117 LANACION & CruceElTablaza DERECHO e384 10884 24 3780 RURAL  PUBLICO

35 | PYR-6-TH-00%15200100100140000 Mar hia R biar Tabarer & CruceElTablaza-Lar Deliciar %313 DERECHO 14803 10908 25 7069 RURAL  MULTIFLE
36 | PYR-6-TH-00£15200100100160011€ LANACION §  CruceElTabloxa-Lar Doliciar %314 DERECHO 1316 14916, i3 1767 RURAL  PUBLICO

E 3 i 6 CruceElTabla DERECHO 14933 o932 57 4041 RURAL  MULTIFLE
32 . Uribe Echavarr kia & CruceElTablaza-LarD, DERECHO 14490 10990 333 301 RURAL  MULTIPLE
39 | PYR-6-TH- o'hszomaomomnnc LANACION © Gruco ElTabloma- L Dolicis 05 DERECHO 14992 10992 331 308 RURAL  PUBLICO

40 | PYR-6-TMH-00%15200100100160008 LANACION & CruceElTablaza-Lar Deliciar %406 DERECHO 24284 20284 39 25 RURAL  PUBLICO

41 | PYR-6-TH-00£15200100100160003 LANACION 5 ERECHO 2081 24265 38 960 RURAL  PUBLICO

4 3 [ i B 1ZQUIERDO 2081 20120 184 1532 RURAL  MULTIFLE
4 X finaPatih B 1ZQUIERDO te922 235 35 976 RURAL  MULTIPLE
44 X DavidEch 3 1ZQUIERDO 2011 2044 33 1142 RURAL  MULTIFLE
a5 3 DavidEcheverri 3 1ZQUIERDO 2044 2070 26 9707 RURAL  MULTIFLE
4 F 6 12QUIERDO 2078 2et33 55 2379 RURAL  MULTIFLE
ar X ki 6 R 2133 2071 3 501 RURAL  MULTIPLE
4 X i B 1ZQUIERDO 20171 ze212 a 1812 RURAL  MULTIFLE
43 | PYR-6-TH-00%15200100100140034 3 DERE 20213 2254 at 93 RURAL  MULTIFLE
50 3 2 i 3 1zaui 20254 20330 i 290  RURAL  MULTIFLE

51 i B IZQUIERDC 04134 00134 3 224 RURAL  MULTIPLE

sz X o6 IZQUIERDC 29323 20323 125 118 RURAL  MULTIPLE

53 X idors.az.ics. & GruceElTablaza-Lar Dol % IZQUIERDC 2+dd 2edds () 26 RURAL  MULTIFLE
54 X Efrain i & CruceElTablaza-LarDeliciar 0605 12QUIERDO 20341 24506 165 707 RURAL  MULTIFLE
55 Bornard 0 & CruceElTabloza-LarDeliciar 50606 12QUIERDO 20506 20600 94 221 RURAL  MULTIFLE
56 L i §  CruceElTablaza-LasDeliciar 9526 12QUIERDC 20517 20517 21 3479 RURAL  MULTIPLE

57 3 fina Orpina d §  CruceElTablaza-LarD, 1965 IZQUIERDC 24534 2524 5 1097 RURAL  MULTIFLE
¢ X A 4 & GruceElTablaza- luDolt(lu E1see. IZQUIERDC 29534 24589 12 $4  RURAL  MULTIPLE

59 X iri 3 1ZQUIERDC 09173 0017z s 2411 RURAL  MULTIFLE

60 | PYR-6-TH-00%15200100100160009 LANACION 3 12QUIERDO 20275 20328 53 9 RURAL  PUBLICO

61 | PPR-6-TH-00 K15200100100160009 LANACION & IZQUIERDC 0+000 04000 200 1012 RURAL  PUBLICO

2 3 i B 1ZQUIERDO 00000 00040 4 122 RURAL  MULTIPLE
62 X inEch s DERECHO 04003 00003 7] 1140 RURAL  MULTIFLE
] K 15200100100160008 Luir araria 3 1ZQUIERDO 1388 RURAL  MULTIFLE
65 ¢ £15200100100140000 vivianan. Gareia 3 DERECHO 00145 00034 " 2242 RURAL  MULTIFLE 47000 105374000

llustraciéon 23 Tabla de Datos en Excel

8. Se crean la tabla de Datos en Postgressq|l
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T 2R Dota - Postoresal 93 (186) (ocalhost433) - Avaluos - Informacion

File Edit View Tools Help
IR IS
id endloo,expedlg\b}vu tramo municipio  departament propietario informacion_ cedula_catas matricula_inr margen abscisado_iz abscisado_iz« abscisado_iz« abscisado_de abscisado_de abscisado_de area_requeri area_remane area_total_n clase_del_s «
[PX)integer | Character varying| character vai character vas character vai character vai character varying racker vai ! ! ! ! g : haracter va character vai caracter
Fan T-0001_|Cruce £ Tas Rionegro | ANTIOQUIA |Jose Ignacio Elejalde Alfonso 15420203 |6,1526418 (75322 |DERECHO s000  lososs |53 1152,55 (3000 |32052,56 RURAL
2 |2 ~TM-0002 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA (Clara Estrada de Ospina 21960174 6,152E+418 179 IZQUIERDO |0+000 y 0+20+000 y 0+270 1083, 62 22925,15  24008,77  RURAL
EE PVR-6-TM-0003 |Cruce E1 Ta 6 Ricnegro  ANTIOQUIA Alvaro Londofio White 8213756 6,152E418 67956 IZQUIERDO 04232 04232 11 605,33 9970,5 10575,83  RURAL
s s -TH-0004  Cruce E1 Ta6 Rionegro  ANTIOQUIA |La Nacisn 1000 6152410 7803 L2QUIERDO |0+157 ¥ 000/0+157 ¥ 000113 7,45 (100,07 126752 RURAL
5 |s -TM-0005 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Alianza Fiduciaria 830053812 6,152E418 4506 'DERECHO 04053 04083 30 1262,13 29118,22  30380,36  RURAL
6 | PVR-6-Ti-0005 Cruce £1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Alianza Fiduciaria ss00s3512 |6, 15264182504 oerecao 0026 lome  amt 110,48 |s2e01,76 |msse2,24  RURAL
g -TH-0007 Cruce £ Ta Ricnegro  ANTIOQUIA Alvaro Londofo iite 8213756 |6,1s241e (67955 TZQUIERDO 0sl66  |0sl66 |41 0 14720,08 |14726,99  RURAL
8 & -TM-0008 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Alianza Fiduciaria S.A.- Fideic830053812 6,152E+18 88565 IZQUIERDO |0+125 04125 325 22,23 165813,8  165836,02 RURAL
o | m-0009 Cruce E1 Tas Rionegro  ANTIOQUIA |La Nacitn 1000 61508018 (7851 gumRo lona o e 019,46 165,50 (203,97 RURAL
0 10 PVR-6-TM-0010 |Cruce E Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA |La Nacién 1000 6 1528418 7832 DERECHO 04154 04432 27 293,06 171,32 2170,31  RURAL |
FraFey T-0011 Cruce E1 Tas Rionegro  ANTIOQUIA Alisnza Fiduciaria 5.A.- Fideic830053812 6152641 86564 | DERECHO sie o om ais,e4 171,52 |115050,05 RURAL
12 12 0012 |Cruce E1 Tas Rionegro | ANTIOQUIA |Acoién fiduciaria s.a.- Fideico800155413 6,1526418 13264 |DERECHO iz lwm1 s 14,67 |107972,31 121486,98  RURAL
13 13 PVR-6-TM-0013 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Edgar Isaza Isaza 3334121 6,152E+418 53032 IZQUIERDO 04579 04579 114 o 26226,93  26226,93  RURAL
1 1 m-0014 Cruce £1 Tas Rionegro  ANTIOQUIA |Accion Sociedad Fiduciaria .. 8050129216 6,1526+18 13308 |DERECHO o101 loszs 1s 101,00 |2ee3,5 024,57 RURAL
15 s -TH-0015  Cruce E1 Ta6 Rionegro  ANTIOQUIA Inversiones san Carlos - Carlos 6sie 1743 |lZQuERDo (om0 (ows0  |2as o 109303,16|109303,16  RURAL
16 16 PVR-6-TM-0016 Cruce El Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Accién fiduciaria s.a.- Fideicc 800155413 6,152E+18 62171 'DERECHO 04725 14185 460 6535,19 142402,49 148937,68 RURAL
v |17 0017 Cruce E1 Tas Rionegro  ANTIOQUIA |La Nacitn 1000 sasoEnie s gumo s s 1 326,43 |25908,86 |26231,20 RURAL
1. e -Tu-0016 Cruce E1 Ta6 Rionegro  ANTIOUIA |Ls Necién 1000 6152410 2072 guieRo |11k ke sa s1a6,97  |215109,15 |224246,12 RURAL
19 19 -TM-0019 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA La Nacién 1000 6,152E+18 2280 'DERECHO 14185 14264 79 2461,38 16955,31  19416,68  RURAL
20 20 -TM-0020 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Hernando Restrepo Agudelo 8256850 6,152E+18 908 DERECHO 14264 14333 69 2347,07 25418,24  27765,31  RURAL M
2 21 ~TM-0021 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA  Hernando Restrepo Agudelo 8236850 6,152E+418 7493 DERECHO 14333 14397 64 1292,56 25916,79  27209,35  RURAL
2 22 -TM-0022 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Jesis Sepilveda Garcia 39358030 6,152E+18 12109 'DERECHO 14400 14421 21 237,74 764,88 1002, 63 RURAL
[ | PVR-6-Ti-0023Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA |Brenda Rivera Tapias 1001684705 (6, 1528418 12122 |DERECHO w2 maso 2 @50 16,16 1226,67  RURAL
24 2 -TM-0024 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Mary Oolston Hoyos 39358030 6,152E+18 12115 DERECHO 14450 14464 14 1,39 787,18 788,57 RURAL
> s T-0025 Cruce £ Tas Rionegro  ANTIOQUIA |Mary Roolston oyos 39355030 |6, 1528418 [1228 oerecao 1aer ieass 7 0,25 lssees s RURAL
% |2 FVR-6-TH-0026 Cruce EL Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Alienza fiducieria s.a. vocero 230.053.8126,152E18 2555 DeRecHO 1495 e 1 169,69 |a3ae7,s3 |avsyr, 42 RURAL
27 27 -TM-0027 |Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Luis Moreno Isaza 71388038 6,152E+18 €166 IZQUIERDO 14662 14662 58 875,5 1722,3 2597,8 RURAL
2 e m-o028 Cruce E1 Tas Rionegro  ANTIOQUIA | Fondo Aeronducico Nacional 899999059 6,1526418 11600 IZUIRIO 1es7  1ese7 54 1,6 o 1,69 R
2 | FVR-6-DH-0029 Cruce EL Ta 6 Rionegro  ANIIOQUIA Ana Posada de Remirez 32420921 |6, 152841e |sesd | DERECHO eeee s a2 1997,27 43624 |66359,67 RURAL
30 30 -TM-0030 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Aura Echeverri Alzate 21955997 6,152E+418 7637 IZQUIERDO (14719 14719 41 481,42 1678, 51 2159,93 RURAL
ErE m-0031|Cruce E1 Tas Rionegro  ANTIOQUIA |Carlos Echeverri. se0r28 |6, 152418 (7638 guERo (1760|1760 |59 see,ss  |ses,01 10,00 RURAL
32 |32 ~TM-0032 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA La Nacién 1000 6,152E+18 20005 IZQUIERDO 14819 14819 60 557,6 39088,75  39646,35  RURAL
5 |3 BVR-6-Di-0033 Cruce E1 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA umberco De la roche Marcines 287885  |s,1s2Ele (7334 lguiERo |1esee  |1ese |2 33,80 |ss63,35 28977  RumAL
D 06 Rionegro  ANTIOQUIA |La Nacisn 1000 6158m |a1s quERo |iesee  liese |2t 26653 o 266,53 mwmL
35 |35 Ta 6 Rionegro  ANTIOQUIA Maria Rios Tabares 21961715 6,152E+18 7313 IZQUIERDO 14908 14908 25 85,63 2013,59 2099,21 RURAL
36 |3 a6 Rionegro  ANTIOQUIA |Ia Nacisn 1000 61508018 (sa1e guERo |ws1s  Jwsis |16 @2 o 12 wmn .
T 0 v
| Scratch pad X
.z
llustraciéon 24 Tabla General de Datos en el Programa Postgressql
425 Query - Avaluos on postgres@localhost:5433 * =8 %
File Edit Query Favourites Macros View Help
=R B L R AP IR =R HDAvduosanpostgres@Io:alhost:s433 B
' | SQL Editor | Graphical Query Buider | || [ =
W|Previous queries Delete Delete Al
copy "Informacion” FROM 'D:\Libro2.csv' DELIMITER ';' CSV HEADER ENCODING 'LATINIL' >
DROP TABLE “Informacion”
CREATE TABLE "Informacion”
B
id integer NOT NULL,
CONSTRAINT id PRIMARY KEY (id), =
codigo_expediente_del predio character varying ,
via character varying ,
tramo character varying ,
municipio character varying ,
departamento character varying ,
propietario character varying ,
informacion_del propietario character varying ,
cedula_catastral character varying , .
matricula_inmobiliria character varying ,
margen character varying ,
abscisado_izquierdo_inicial character varying ,
abscisado_izquierdo_final character varying ,
abscisado_izquierdo_longitud_efectiva character varying ,
abscisado_derecho_inicial character varying ,
abscisado_derecho_final character varying ,
abscisado_derecho_longitud_efectiva character varying ,
area_requerida_m2 character varying ,
area_remanente_m2 character varying ,
area_total_m2 character varying , - e
< i D < »
Output pane X
|| Data Output | Explain | Messages | History | -
‘.d codigo_expediente_del_predio| via tramo icipi } ietari ‘ ion_del ietario| cedula_catastral | matricula_inmobiliria marg
integer| character varying | varying| character varying ying| varying| character varying| character varying character varying| character varying | char:
1 & PVR-6-TM-0008 Cruce EL Tablaz 6 Rionegro ANTIOQUIA Alienza Fiduciz 830053812 6,152E+18 88565 120U

llustracion 25tabla de Datos en el Programa Postgressql
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9.

http:

Se publica el plano Cartografico en Arcgis online, para consulta externa de cada
uno de los interesados, donde se puede consultar la informacion desde cualquier
lugar del mundo, una vez cuente con acceso a internet y el Link o ruta que lo

dirija a ver el mapa y su informacién predial.

/larcqg.is/1Dvvm4

ArcGIS

Predios_6_7.
VEREDAS

vvvvvvvv

Predios_intervenidos_tramo_6é Modify Ma

| [22]+]

_PoligonoDisefio

o

Rionegro
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ArcGIS v Predios_intervenidos_tramo_6

[E] Details | B8 Basemap @ Share i3 =]
= R =
(5] + [ /
Legend \
: - Z
Predios_6_7_PoligonoDisefio - — = 12
A
Linea_de_Compra —J %-‘
) \ = ”
— |
Predios_6_7_PoligonoDisefio - » OX
Linea_de_Chaflam CODIGO  PVR-6TM-0020 -
Hernando Restrepo |
Agudelo
6
Predios_6_7_PoligonoDisefio - e erreolon
VEREDAS Cruce EI Tablazo - Lss
908 / /
DERECHO

Predios_6_7_PoligonoDisefio -
PrediosTramoé

0.00
11,764.00

D O RURAL

482,324,000.00
Predios_6_7_PoligonoDisefio - 2 41,000.00
franjas_predios -
() ~

llustracion 26 Publicacion de Mapa Predial en Arcgis online, para consultas externas

6.2 DISCUSION DE RESULTADOS

De acuerdo a los resultados obtenidos se pueden inferir diferentes conceptos, los
cuales apuntan hacia la optimizacion del tiempo, en cuanto al manejo y disposicion de
la informacién predial para los proyectos viales.

Se puede evidenciar que los Sistemas de Informacion Geografica, permiten
mediante un mapa general llamado comunmente como tira topografica, identificar

claramente los predios que han sido intervenidos, por los disefios del proyecto.
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Se puede identificar, crear, modificar y representar las construcciones, mejoras o
cultivos, que han sido afectados.

Permite mostrar los disefios viales con relacién al area de terreno intervenido al
predio, donde se representan las lineas de la via o calzada, el Ancho actual, el ancho
proyectado, la franja requerida y el Eje de la via actual y la via proyectada.

Permite relacionar y tabular la informacion predial de cada uno de los predios, segun
el orden que se establezca.

Y lo mas importante y fundamental, que permite consultar y procesar la informacion
predial con el propésito de cumplir el objetivo principal de este documento.

Es de gran importancia suministrar la informacion mas precisa posible ya que la
Gestion Predial, es todo un proceso que conlleva a la toma de decisiones importantes,

como son la Adquisicién, compra o enajenacion voluntaria y la Expropiacion.
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7. CONCLUSIONES

Mediante el desarrollo del presente documento se puede concluir que la
implementacion de los Sistemas de Informacion Geografica, son fundamentalmente
necesarios al momento de realizar un adecuado proyecto de Gestidbn Técnico
Predial, el cual consiste basicamente en la identificacion, administracion y control
de la informacion predial de un proyecto de infraestructura vial.

Este proyecto puedo demostrar que las Herramientas de SIG son las mas idoneas
para el proceso de identificacion, Administracion y control de la informacion predial
en los proyectos de infraestructura vial, porque permite representar
adecuadamente la informacion grafica y alfanumérica, obteniendo resultados
optimos, precisos y confiables en comparacion con otras herramientas graficas
como el AutoCAD.

Debido al ejercicio del proyecto se puede comprender el proceso que implica la
Gestidn Técnico Predial en todo proyecto de Infraestructura vial que tenga este
componente, ya que la Gestidn predial, es un aspecto de mucha importancia en el
desarrollo de las obras de infraestructura, porque incluye factores econdmicos,
judiciales y administrativos en la Adquisicion, compra o expropiaciéon de bienes
inmuebles privados o publicos.

Al Inicio del proceso de recoleccion de la Informacion es Fundamental contar con
los insumos principales, como tener el Plano o disefio geométrico de la via,
debidamente aprobado por la interventoria del proyecto, ya que al no estar

aprobados y presenten cambios o0 modificaciones en sus disefos, estos
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repercutiran en la cantidad de areas de las franjas requeridas por lo que cambiaria
su valor economico.

Es importante que la Cartografia Base de los Predios, cuente con la actualizacion
del IGAC, para tener mayor precision sobre los datos juridicos de los terrenos, ya
que estos seran consultados en el VUR (Ventanilla Unica de Registro) para
conocer los titulares reales del Dominio de los predios y asi brindar la informacion
juridica real de cada inmueble intervenido.

Al proceso de identificacion predial se le pueden incluir muchas mas variables de
tipo informativo, pero en esencia lo principal de la gestidén técnico predial, consiste
en determinar las areas adquirir de un terreno y el valor del Terreno como de sus
construcciones y/o mejoras adheridas a él, y asi llegar a conocer el valor total del

tramo en cuanto a la adquisicion de franjas de los predios.
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8. RECOMENDACIONES

Al momento de Utilizar las herramientas de SIG, cobra relevancia tener en cuenta
que las zonas y caracteristicas de los terrenos cambian de acuerdo al territorio y
las normativas de cada municipio.

Es importante contar con la informacion de Base, para iniciar el proceso de
Identificacion predial, para estos casos es necesario y fundamental contar con la
Cartografia predial del municipio y los disefos viales Aprobados por la interventoria
del proyecto.

La Gestion predial requiere que el municipio tenga la informacion de Planeacion
Actualizada, es decir, cuente con un POT, PBOT o EOT segun sea el caso, donde
se puedan establecer claramente las Zonas Urbanas de las Rurales y de
Expansidon Urbana, como también, zonas de proteccidén, cuerpos de agua, rios,
quebradas, parques, etc. Porque toda esta informacion influye en la identificacion
de los predios intervenidos.

Cuando se describe claramente la informacidn de los predios, se puede llegar a
conclusiones importantes que permiten entre otras cosas, tomar las mejores
decisiones en cuanto a la adquisicion compra o expropiacién de las franjas o
predios requeridos para el desarrollo de proyectos de infraestructura especialmente
de infraestructura vial.

Para el desarrollo de una aplicacion SIG, se elabor6 en ArcGIS online un Mapa de

Consulta de los predios, sin embargo, es menester poder desarrollar una Aplicacion
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de mayor acceso y manejo donde la informacion grafica se pueda incorporar a
Smartphone, Tables y GPS.
Se recomienda desarrollar diversos Aplicativos, que permitan consultar Ila

informacion predial, en otras plataformas que utilice herramientas en linea o en la

web.
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ANEXOS

ANEXO A. Tabla de Excel, con el Consolidado de los datos
individuales de los predios intervenidos. (Sabana Predial)

ANEXO B. Mapa Predial General o Tira Topografica.

ANEXO C. Geodatabase, de la Informacion Predial

ANEXO D. Archivo en formato mxd.

ANEXO E. Expediente Digital de cada Inmueble Intervenido en el
Tramo 6, el cual Contiene, Plano predial, fotos y documentos de

Titularidad de Cada Inmueble.

ANEXO F: Archivo que contiene la Tabla de Datos en el Programa
Postgressql

** Los Anexos seran presentados en Archivos Apartes al presente Documento.
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