Efectos econdmicos, financieros y administrativos de la aplicacion de la NIIF 15 en el sector
construccion

Silvana Gonzéalez Tabares

Karen S. Uribe Vela

Presentado a:

Jairo Serna Restrepo
Luis Fernando Gomez Montoya

Mauricio Valencia

Universidad de Manizales
Facultad de ciencias contables, econdmicas y administrativas
Proyecto de grado Il
Manizales

2024



Tabla de contenido

INETOUUCCION cvtuveeesseessssesssesessssessssssssssesesssssesssssssssssssssssessssesssssssss s ss s ss s s s8R R R R R 3
CaPItUIO 1. ASPECTIOS GENEIAIES ...couureeeeesseeesssseeesssseesssssesessssesssssssesssssssesesssssesssssssessessssesssssssesssssssesssssssesssssssssssssssssssssseseess 6
1.1, FOrMUIACION eI PrODIEMA.....ccuuurreeeusseeeesssreeesssssseesssssesessssesesssssesssssssesssssssessss s es s sssss s ss bbb 6
1.2. ObjetiVS de 18 INVESHIGACION .c..uvevrreerresreseeesesssesssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssassssasssssssassssssssssessssasssssssassssassssssssssnnes 8
1.2.1 ODJELIVO GENEIAL ..uevurreeereereeeresrusesssessssssssessssssss s ssssssssssssssssssssssessasessasessassssssssssassssassassssasssssssssssssssassssessasssssssssassssanees 8
1.2.2 ODjJELIVOS ESPECTTICOS .uuurruueruerrsresrssesssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssesssssssassssssssssassssassssssasssssssssssssssassassssssssessssasssssnees 9
1.3. ASPECTLOS MELOUOIOUICOS: ..uvvreeesseeeessseeesssseessssseesssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssasessessssesessss e essssesesssssesssssssessssssssssssssanes 9
Capitulo 2. ANtECEENES Y MAICO TEOFTCO...uveeeuseeeeesseeeessseeessssesesssssessssssesssssssessssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssnnes 10
2.1 ANECEABNTES UE INVESTIGACION: ...ouureeeesreeuseesssessssseessssesssssesssssesssssesssssssssssesss s ssssesssssess s s s ssseess s sssssessssenees 10
2.2. IVIGICO TEOFICO  uruuuseessseeessseeesssesssssesssssessssssssssssssssessss s sssssesssssesesssesss s ss s e s es bR RS RS E AR RS 13
2.2.1. Construccién y su importancia en la economia NACIONAL .........ceeeeorervomrernnsesnnsessesess s sssssssssssssssssssssanes 13
2.2.2. Normas aplicadas al SeCtor de 12 CONSITUCCION: .......veveeveneersneeresesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssanes 15
2.2.3. Normas internacionales de informacion financiera aplicadas en el SECOr: ........coweeeeeerrmeeesssneeeesnne 15
2.2.4. Conexion formal de las normas contables con 1as NOrmas tribULArIas: .......uereeseeesssmsesssmsessseesssmsesssnnens 23
Capitulo 3. RESUITAAOS Y BNALISIS ..ouureeurereusreesseessssessssseessssesssssesssssesssssesssssesssssesssssesssssesssssesssssesssssssssssesssssesssssssssssssssssenes 28
3.1. Procesos del sector construccidn y su estructura contable y fiNanCIera.......rereoseerossesnseesesesessssessanes 28
3.2. NIF 15y SU €StrUCTUra CONCEPLUAL...cuuereeerrreerrreresessee s sssesssesssssss st sssssses s ssssss st ssssssssssssssassssasssssssssssssssassanes 32
3.3. Efectos de 1as NIIF 15 en el SECLOr CONSIIUCCION. .....cueeemeesmesssseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssmssssssssssssssssneees 34
CONCIUSIONES Y TECOMENUACIONES.......vvvuseressseessseesssessssesssssesssssesssssesssssesssssesssssesssssesssssesssssesssssesssssesssssssssssessssssesssssessssenes 41

RETErENCIAS DIDIIOGIATICAS. . urveveuseressseeessseeesssseeessssesessssesssssssssssss s 43



Introduccion

La industria de la construccién ha evolucionado a lo largo de los afios, brindando mayor
comodidad y seguridad a través de sistemas y técnicas que permiten un mejor desempefio en cada una de
las actividades que se desarrollan en el sector, estableciendo diferentes tipos de normas que dan paso al
cumplimiento de los derechos y deberes laborales que cubren a la empresa y al trabajador en cada
actividad asignada. La investigacion formulada se centra en los efectos de la NIIF 15 sobre el sector de la
construccidn, presentando como objetivo brindar claridad sobre las normas contables y practicas que

ayudaran a generar iniciativas de mejora en la ensefianza y aplicacién de los pardmetros normativos.

Se busca ampliar el conocimiento de los principios contables en la industria de la construccion
para quienes ven la necesidad de implementar la NIIF 15 en sus empresas. La investigacion tiene como
objetivo determinar los efectos econdmicos, financieros y administrativos de la implementacién de la NIIF
15 en el sector de la construccién e identificar los procesos, estructuras contables e implicaciones
financieras en comparacion con la NIC 11 para brindar nuevas herramientas de soporte y una comprension

integral de los principios contables.

La construccion de un proyecto implica una serie de etapas que deben llevarse a cabo con
precision y cuidado, tomando en cuenta normas y codigos internacionales para garantizar la seguridad de
la comunidad. Para llevar a cabo una empresa de construccion, es importante contar con un control
financiero que permita tomar decisiones estratégicas y conocer la situacién financiera de la organizacion.
En este sentido, la adopcidn del plan general de contabilidad y la ampliacién del plan de cuentas permiten
avanzar en el método de valorizacion y contabilizacion de las operaciones econdémicas en el sector de la

construccion.

La NIIF 15 es una norma que representa una reforma importante en la contabilidad de los ingresos
derivados de los contratos con clientes. Esta norma deroga a la NIC 18 ingresos de actividades ordinarias

y la NIC 11 contratos de construccion. La NIIF 15 se enfoca en el cumplimiento de las obligaciones de



desempefio con los clientes y es aplicable a todos los contratos con terceros, excepto para los

arrendamientos, contratos de seguros e instrumentos financieros.

En el primer capitulo encontramos los aspectos generales de la investigacion, en donde se
desarrolla el planteamiento del problema, la pregunta de investigacion y se establece como objetivo
general determinar los efectos econdmicos, financieros y administrativos que tiene la aplicacion de la NIIF
15 en el sector de la construccion. Asi también, se observan tres objetivos especificos enfocados en el
desarrollo del problema y la metodologia implementada, consultando fuentes sobre la construccién y sus

normas contables y realizando un analisis de la normatividad para identificar los cambios y avances.

En el segundo capitulo se pueden evidenciar los antecedentes de investigacion y el marco teorico,
el cual comprende cuatro tépicos relacionados al sector; incluyendo la construccion y su importancia en la
economia nacional, se especifican las normas generales aplicadas en el sector de la construccion, se
abordan las normas internacionales de informacidn financiera y se finaliza con la explicacion de la
conexion formal entre las normas contables con las normas tributarias, describiendo con los temas
anteriormente mencionados, la importancia en la contabilidad financiera para la toma de decisiones y las

dificultades de implementacién de normas internacionales.

En el tercer capitulo se especifican los resultados de la investigacion incluyendo los procesos del
sector construccion y su estructura contable y financiera, destacando la importancia del control financiero
y la adopcion del plan general de contabilidad para la toma de decisiones estratégicas y se explica la
aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y el impacto de la NIIF 15 en
la contabilizacion de ingresos; adicional, se presenta la NIIF 15 y su estructura conceptual detallando los
criterios para contabilizar un contrato con un cliente: aprobacidn, identificacion de derechos y
obligaciones, pago, fundamento comercial y capacidad del cliente, se define el concepto de contrato

analizando su impacto en la duracién del mismo.



Por altimo, se concretan los efectos de la NIIF 15 en el sector de la construccidn, interpretando la
complejidad de los contratos de construccién y la necesidad de finalizar la obra para contabilizar ingresos,
se resaltan las ventajas de la aplicacién de la NIIF, como la prediccion y la comparabilidad de la
informacidn financiera y se detallan los impactos financieros, econémicos y administrativos de la NIIF 15

en el sector.



Capitulo 1. Aspectos generales

1.1. Formulacion del problema
El sector de la construccion se ha fortalecido debido a las diferentes necesidades que se han

creado en el entorno del ser humano, como resguardarse del clima y los riesgos que comprende la
naturaleza, es asi cuando “el hombre se adapta con mayor facilidad a los cambios que existian durante
todas las estaciones del ano” (ADHETEC, 2021). De acuerdo con el articulo publicado en Bardahl
Industria, “Al principio, un hombre construy6 sus viviendas de arcilla, pero en el proceso, la piedra
comenzo a ser utilizada” (Bardahl Industria, 2020), con ello al pasar los afios, fue evolucionando en su
estructura brindando una mayor comodidad y control de riesgos por medio de sistemas de seguridad
impulsando a su vez el desarrollo de la arquitectura. Este sector, ha sido abocado a las normas, no solo
orientadas a lo técnico, sino también a lo empresarial en el sentido de evitar ciertos riesgos inherentes de
esta actividad, generando seguridad a los trabajadores que se encuentren laborando en la construccion y
los que habiten en él; lo anterior da lugar a la creacidén de normas como la ley 80 de 1993, ley 9 de 1997,

ley 400 de 1997, ley 1523 de 2012, ley 1680 de 2013, ley 1796 de 2016, entre otras.

La dinamica que el sector presenta desde el afio 1980 ha provocado casi dos ciclos donde se
involucra unas fases expansivas y recesivas, ejemplo de esto es que en el afio 1993 surge una crisis
econdmica afectando el sector de la construccion gracias a dos hechos; el primero consistié en la
transicion de la banca especializada hacia la multibanca y el segundo, la desregulacién del sistema
financiero de vivienda; después de estos dos hechos crece la competencia y se expande el ritmo del

negocio de la construccion.

Para los afios 2015 y 2016 hay un crecimiento en el valor agregado del 4.3% y 3.5%
respectivamente en el cuarto trimestre de ambos afios. Sin embargo, en el 2017 para ese mismo periodo se
tiene una disminucién del 0.6% del valor agregado, pero el PIB incremento en 1.6% comparado con el afio
anterior; en el afio 2018 vuelve y toma fuerza el valor agregado aumentando para ese trimestre el 4.2%,

pero comparando el afio 2019 con el anterior encontramos un decrecimiento del 2.6% debido a la



variacion anual negativa en el valor agregado de las edificaciones. Para el afio 2020 se observa un
decrecimiento alin mayor, el cual fue del 26.2% y para finales del afio 2021 vuelve un crecimiento en el
valor agregado del 6.2% debido a la variacion positiva en el campo de las edificaciones y actividades
especializadas. Para el ultimo afio analizado, es decir 2022, tuvo un crecimiento del 6.4% frente al afio
2021 y para las edificaciones aumentd en 11.8%, teniendo asi un crecimiento en el sector construccion de

2.9% del PIB total.

Con lo anterior podemos ver que el sector de la construccién es importante para la economia
colombiana ya que genera empleos, ganancias y beneficios para el pais, teniendo como prioridad el
promover la cultura arquitectonica de las poblaciones y calidad de vida de cada uno de los habitantes que
se encuentran en el territorio colombiano, incluyendo a las personas nativas y extranjeras; generando asi la
necesidad de implementar sistemas de control adecuados que permitan llevar a cabo el buen manejo de los

recursos del que disponen las empresas para obtener un desarrollo eficiente y sostenible.

Debido a la internacionalizacion de las relaciones econémicas en el mundo, en el afio 2009 se
expide la ley 1314 con el objetivo de establecer las nuevas normas de informacion financiera aplicables en
Colombia, basandose en la convergencia de los estandares internacionales. Sin embargo, la ley
mencionada, establecid que estas normas comenzarian a aplicarse en un tiempo determinado, en el caso
del sector de la construccion fue emitida en el afio 2014 la NIIF 15 derogando asi las NIC 11, pero su
vigencia comenzo a partir del 2018 ya que se debia estudiar el proceso de implementacion de la NIIF 15;

hasta el dia de hoy sigue vigente esta norma y se estan aplicando los estandares que esta misma contiene.

Teniendo en cuenta lo anterior, con la presente investigacion se busca identificar los diferentes
efectos econdmicos, financieros y administrativos de la aplicacion de la NIIF 15 en el sector construccion,
ya que se han dado cambios que ayudan a analizar tanto los contratos como los requerimientos contables
especificos del sector, lo que ayudara a generar iniciativas de mejora en la ensefianza y aplicacion, pues es

claro que el contador publico, debe de estar en constante investigacion y actualizacion con aquellos temas



que lo relacionan, explorando nuevos recursos y medios apropiados como fuentes de informacion

confiables, generando espacios de debate que ayudan a despejar las dudas en el ejercicio profesional.

Es por ello que este trabajo surge con la necesidad de ampliar los conocimientos contables sobre
el sector de la construccion, para aquellas personas que se interesen y vean necesario implementar esta
norma en su empresa, con todos los parametros establecidos internacionalmente y con esto dar paso a
plantear nuevos proyectos y estrategias para obtener una informacion financiera completa, fiable y

veridica de cada uno de los temas tratados en la organizacion.

Por otra parte, se aborda la NIC 11 y la NIIF 15, haciendo un comparativo con el fin de brindar
nuevas herramientas de apoyo para que la informacion sea mas completa y se puedan evidenciar los
diferentes puntos de vista de cada autor del proyecto. Sin embargo, la necesidad radica en el hecho de
registrar adecuadamente cada uno de los hechos econdmicos tanto en las empresas dedicadas a la

comercializacion de productos y servicios como en la industria de la construccién.

Se entiende con lo anterior que cada una de las normas estipuladas por la junta de normas
internacionales de contabilidad (IASB), van en pro de un avance en la contabilidad que se lleva a cabo en
cada una de las empresas para obtener diferentes soluciones a las dificultades presentes que se pueden
identificar por el profesional a cargo y esto nos lleva a cuestionarnos sobre ¢ Cuales son los efectos
econdmicos, financieros y administrativos que tiene la aplicacion de la NIIF 15 en el sector de la

construccion?

1.2. Objetivos de la investigacion

1.2.1 Objetivo general

Determinar los efectos econémicos, financieros y administrativos que tiene la aplicacion de la

NIIF 15 en el sector de la construccion.



1.2.2 Objetivos especificos

1. Identificar los procesos del sector construccion y su estructura contable y financiera.
2. Analizar la NIIF 15y su estructura conceptual.
3. Establecer efectos de las NIIF 15 en el sector construccion.

1.3. Aspectos metodoldgicos:

La metodologia implementada se desarrolla en el &mbito documental descriptivo. En primera
instancia se consultan las fuentes de las diversas normas y escritos alrededor de la construccién dando
respuesta al primer objetivo planteado anteriormente; seguido se realiza un analisis a la normatividad
encontrada con el fin de explorar sus cambios y avances representativos en este campo y finalizando en la
elaboracion de una entrevista dirigida a cinco contadores de cinco empresas diferentes del sector
construccidn, los cuales son especialistas en las normas internacionales de informacion financiera para asi
establecer qué efectos se manifestaron en la implementacion de la NIIF 15. Por otra parte, se tiene en
cuenta la revision y andlisis de contenido relacionado a todas aquellas politicas y normas que se ejecutan
en la empresa para tener claro su contabilizacion y adquirir puntos de vista de todos aquellos impactos de

la NIIF 15 aplicada.

Con lo anterior se analiza y profundiza la naturaleza de la investigacion sobre la base de las
técnicas mencionadas en el parrafo anterior, se da paso a ampliar los conocimientos y comprender la
particularidad y los beneficios que se obtienen de las Normas Internacionales de Informacién Financiera,

incorporando diferentes fuentes de datos para lograr estudiar el fendmeno desde diferentes perspectivas.
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Capitulo 2. Antecedentes y marco teérico

2.1 Antecedentes de investigacion:

Desde el enfoque de la NIIF 15 se evidencian diferentes escritos y con ello investigaciones
asociadas a su manejo, implementacion e importancia de la aplicacion y nivel de cumplimiento de todas
las normas internacionales. En la investigacion realizada en la Universidad de Bogotéa Jorge Tadeo Lozano
se manifiesta que “los diferentes modelos regulatorios coinciden en que los ingresos provienen del
incremento en el patrimonio sin que este incremento tenga que ver con los aportes de los socios” (Alarcon
Bermudez & Martinez Murillo, 2015), brindando relevancia a la conservacion de conceptos basicos
establecidos en las primeras normas de construccion, es decir, a medida de que la empresa realiza sus
operaciones comerciales, se incurren en unos costos y gastos relacionados con la actividad econémica y
asi mismo se generan ciertos ingresos operacionales buscando generar utilidades y con ello implementar el

valor patrimonial de la organizacion.

De hecho, en la contabilidad aplicada del sector se manifiesta una gran acogida de los sistemas de
informacion financiera internacionales, permitiendo asi la correcta elaboracién de informacion contable,
dando como resultado el conjunto de estados financieros y la comprension que conlleva a la empresa la
correcta toma de decisiones para obtener un margen de utilidad acorde al presupuesto invertido en cada

proyecto.

Sin embargo, la internacionalizacién de normas se ha convertido en un gran desafio para las
empresas de los diferentes sectores econdmicos de Colombia. Como se comenta en la investigacion de la
Universidad de Antioquia, se requiere de un “lider que tenga la capacidad de integrar de manera
apropiada cada una de las actividades en cada fase del proyecto y que este genere los resultados que se
esperan” (Ramirez Mejia, Roldan Cafiola, & Erazo Gonzalez, 2016) para que asi se evidencie
cumplimiento de las normas y plazos establecidos para la convergencia e implementacion de los

estandares internacionales de contabilidad.
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Con lo anterior se identifica que es necesario implementar una metodologia de transformacion que
permita avanzar de la mano con la tecnologia, teniendo cada vez mas un amplio conocimiento sobre las
normas derogadas y las que aln estan vigentes, para que asi permita tomar decisiones y realizar
comparativos del nivel de eficiencia de la empresa en relacion de sus analisis financieros, obteniendo

nuevas oportunidades de mejora.

Por otra parte, es necesario visualizar los aspectos que intervienen directamente en los estados

financieros; segun investigacion realizada en la Universidad de Lima se afirma que

El area de impacto en el estado de resultado es a nivel de Utilidad Bruta. Esto se debe a que varios
de los conceptos que se encontraron dentro del rubro “otros ingresos y gastos” se han trasladado a

la cuenta del rubro de Ventas Netas. (Morales, 2018)

Lo anterior afecta de forma directa a la clasificacion de rubros en el estado de resultados, dando
como prioridad el conocimiento y estudio de los items aplicables a las actividades relacionadas, es por ello
gue se hace necesario desarrollar nuevas habilidades de comprension a los diferentes usuarios que
requieran la informacion contable y tributaria para la financiacion de proyectos de construccion en el
sector publico y privado, con el fin de contar con informacion clara y comprensible para el destinatario

que la requieran.

Para la elaboracion de estos estados financieros, se tenia en cuenta la NIC 11 Contratos de
construccidn, la cual paso a ser derogada en el afio 2014 por la NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientes. Con esta actualizacién de normatividad se introducen tres cambios
significativos en la transicion de una norma a otra, segun la revista internacional Legis de Contabilidad y

Auditoria:

En primer lugar, el principal impacto de la adopcion de la norma proviene del cambio hacia un
modelo de transferencia del control sobre los activos, transferencia que sera la que determine el

enfoque de reconocimiento de los ingresos: en un momento determinado, o a lo largo del
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tiempo. En segundo lugar, el perfil de reconocimiento de los ingresos en las empresas
constructoras puede verse afectado por las directrices que incluye la nueva norma sobre el
tratamiento contable que debe darse a las modificaciones realizadas sobre el contrato original,
partiendo del hecho de que se trata de modificaciones aprobadas entre las partes. Por dltimo, la
determinacion y medicién de las contraprestaciones variables, habituales en los contratos de
construccidn, y la consideracion sobre su inclusién o no en el precio del contrato es otro aspecto
relevante que introduce la norma que pudiera tener un impacto significativo en las empresas

constructoras. (Cordobés & De Vicente, 2015)

Cabe destacar la importancia de estos cambios involucrados en el avance de la normatividad,
teniendo claro el comparativo de los beneficios de la implementacion de esta Gltima norma y resaltando
las falencias de la NIC 11 ahora derogada; se cuenta con una serie de procesos gque se relacionan en
primera instancia con la identificacion del contrato, sus obligaciones, la determinacion de precio y a su
vez con el foco principal que es la contabilizacion del reconocimiento del ingreso por el contrato de

construccion.

Por otra parte, en el desarrollo de las actividades de construccion no solo es importante tener el
conocimiento sobre las normas aplicables en el sector, si no también tener en cuenta el impacto ambiental
que se obtiene como resultado al iniciar una construccion, como afirma el equipo redactor de Legis “La
construccién ha sido un factor determinante en la deforestacion, pues construir complejos de vivienda,
centros comerciales y otro tipo de edificaciones ha implicado el sacrificio de campos, zonas verdes y
millones de arboles, por decir lo menos.” (Legis, 2022), con ello es necesario implementar normas que
promuevan el desarrollo sostenible en la elaboracion de un proyecto de construccién y plantear protocolos
de sostenibilidad. En el mismo documento anteriormente citado se describen cuatro factores principales

gue se pueden dar.

El primero es la ocupacién del terreno del cual se reflejan ciertos procesos necesarios para la

adecuacion del area de construccion, segundo por la contaminacion de aquellos materiales que contienen
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elementos téxicos para la capa de ozono; tercero la explotacion de recursos naturales como la tala de
arboles entre otros y en el cuarto lugar se encuentran los procesos logisticos y con ello la movilizacion de

materiales con la utilizacion de recursos no renovables como la gasolina.

2.2. Marco teorico:

2.2.1. Sector de la construccién y su importancia en la economia nacional:
El sector de la construccion en Colombia es representado por cinco categorias que se deben tener

muy presentes en el momento de plantear un esquema de construccion, debido a que cada una de ellas
tiene caracteristicas particulares que permiten diferenciarse unas de otras. En primer lugar, encontramos
las edificaciones residenciales, quienes a su vez se dividen en vivienda VIS (vivienda de interés social) y
no VIS; su diferencia mas relevante es que las viviendas con denominacion VIS aparte de que se requiere
cumplir ciertos requisitos, no superan los 135 SMMLYV vy por el contrario, las construcciones no VIS son
todas aquellas que superan éste limite, generando de ambas una serie de beneficios para el consumidor

final que desee obtener una vivienda digna en pro del aumento de su calidad de vida.

En el Il trimestre del afio 2022 se realizé un censo de un total de 33.164.100 m2 del territorio
colombiano, del cual el 61.5% pertenece a viviendas no VIS y el 38.5% a vivienda de interés social; de
ese total 22.738.662 m2 estaban en proceso de construccion, donde 19.970.516 m2 pertenecen a los
apartamentos y 2.768.146 m2 a casas; asi mismo 7.240.522 m2 corresponden a las obras paralizadas y

3.184.916 m2 son de obras culminadas.

En el Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026 “Colombia Potencia Mundial de la Vida” el
congreso especifica en el articulo 238 “Concepto de vivienda de interés social” que su valor urbanistico,
arquitectonico y de construccion sostenible no debe exceder de 3.552 UVT, es decir, para el afio 2023
$150.647.424, sin embargo para los departamentos de Amazonas, Guainia, San Andrés, Providencia y

Santa Catalina, Putumayo, Chocé, Vaupés y Vichada se podra superar este valor en UVT debido al
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incremento del costo de materiales de construccion, su transporte y de mano de obra sin que exceda las

4.605 UVT.

Por otro lado, en la segunda categoria se encuentran las obras comerciales y los inmuebles
industriales, quienes tienen fines lucrativos y ayudan a promover todo tipo de negocios que deseen obtener
un lugar en el momento de la entrega de la construccidn, en este podemos encontrar todo tipo de locales
con fines comerciales o administrativos, como lo son los restaurantes, juegos de azar, cines, centros

comerciales, oficinas, industrias manufactureras, entre otros.

En la tercera categoria se ubican las construcciones institucionales, donde se encuentran
vinculadas tanto entidades publicas como privadas, obteniendo como resultado, colegios, universidades,
juzgados, hospitales y demas estructuras con fines sociales o culturales. Y por Gltimo, tenemos las
construcciones en las vias publicas, las cuales “se financian en un 60 por ciento con los ingresos por
peajes y el 40 por ciento restante, con aportes gubernamentales” (Rubio, 2017), permitiendo con ello una

financiacion compartida entre los habitantes del territorio y el estado colombiano.

Actualmente, la construccion es uno de los sectores mas importantes en la economia, pues ha
brindado a nuestro pais un crecimiento paulatino y asi lo demostré en la reactivacion econémica después
de la emergencia sanitaria, esto debido a la alta demanda de mano de obra y su articulacion con otros
sectores de la economia; el producto interno bruto de este sector ha venido aumentando de una manera
positiva ya que al segundo trimestre del afio 2021 tuvo un crecimiento del 15.9% y 17.4%
correspondientes a las actividades edificadoras y actividades de construccion relacionadas, en
comparacion al mismo trimestre del afio 2020 que venia en una baja del -30.8% Yy -35.8%. Debido a este
crecimiento, encontramos que el empleo en el sector de la construccién paso de 1.351.225 en el afio 2020,
a 1.361.368 en el afio 2021, es decir, que los empleos generados fueron de 10.143 con una variacion del

1%.
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2.2.2. Normas aplicadas al sector de la construccion:
Todas las empresas estan obligadas a seguir normas y planteamientos que sefialen los entes de

control para llevar a cabo sus actividades. Este sector cuenta con normas especificas, entre ellas se
encuentran las normas 1SO que sirven para garantizar la calidad, seguridad, sostenibilidad y
responsabilidad de sus actividades, relacionadas con el sector primario como lo son extraccién de
materiales o mineria y otras mas especificas como la transformacion de materiales, edificaciones,
ingenieria civil y el disefio 0 promocién de inmobiliarias. Las normas ISO mas utilizadas en la
construccidn, son para certificacion de sistemas de gestion de calidad, sistema de gestion ambiental, entre

otras.

La ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, decreto 1077 de 2015, el decreto 1711 del 2021 y la resolucion
2132 del 2021 son algunas normas especificas que rigen al sector de la construccion regulando los
aspectos que van desde clasificacion de suelo, estructurales y de sismo resistencia; podemos encontrar
también la guia para la construccién de viviendas sismo resistentes de mamposteria de uno y dos pisos en
Colombia. Adicional a ello, existe el decreto nacional 1203 de 2017 el cual es una autorizacion previa para

desarrollar edificaciones, analizar sus areas de circulacion y zonas comunales en uno o varios predios.

A partir del afio 2021 surgieron ciertos cambios normativos que comenzaron a regir desde el afio

2022, como lo son:

La ley 2079, decreto 205, Circular No. 2021EE0090167, decreto 1783, decreto 1784, decreto
1025, resolucion 1026, resolucion 12784, decreto 1789, relacionadas al tramite, licenciamiento y medios
digitales; reconociendo la politica habitacional urbana y rural del pais, reglamentos del disefio y
licenciamiento de construcciones livianas y el analisis de pre-factibilidad y la localizacion de los Macro
proyectos de Interés Social Nacional y disposiciones en lo relacionado con el uso de la firma electronica y
digital como una herramienta para facilitar la innovacién y la transformacion digital. EI decreto 282 y

1687, brindan garantias en relacion con las medidas de proteccion al comprador de vivienda nueva y el
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Decreto 1891 especifica incremento del avaltio del 3%, excepto los formados en 2021. La resolucion 4272

por la cual se establecen los requisitos minimos de seguridad para el desarrollo de trabajos en altura.

A nivel internacional existe el Cédigo Internacional de la Edificacion conocido por sus siglas en
inglés como IBC el cual fue establecido por el consejo internacional de c6digos, sin embargo este puede
ser modificado segun las condiciones y legislaciones de cada pais, el IBC puede ser aplicado a los
diferentes tipos de edificios construidos en la actualidad y este tiene como objetivo garantizar disefios de
edificios eficientes y flexibles, todo con el proposito de proteger la salud y la seguridad, dando uso a los
avances que ha tenido la tecnologia; para la implementacion de estos c6digos internacionales se deben
clasificar los edificios y las estructuras en dos categorias las cuales son de uso y ocupacion, y tipo de
construccidn, en el primero podemos encontrar varios grupos y subgrupos que definen el uso especifico de
un edificio y se enumeran en funcién del riesgo percibido que se supone para sus ocupantes. Estos
también pueden calificarse como ocupaciéon mixta y esta clasificacion se da cuando esta ocupado por mas
de un tipo de grupo, motivo por el cual los grupos deben ajustarse a los codigos que tengan definidos
estas areas; en el tipo de construccion se identifican lo que son los materiales utilizados en un edificio o
estructura y el nivel de resistencia al fuego, clasificados en tipos I y Il, tipo 11, tipo IV y tipo V donde
encontramos que los elementos de construccion estan hechos de materiales no combustibles , sin embargo
para los elementos de los interiores se puede utilizar cualquier tipo de material; en el interior se puede
incorporar la madera y los elementos estructurales, siempre y cuando estos materiales sean resistentes al

fuego, de lo contrario no serd un material apto para involucrarlo en la obra.

Segun la ley 52 de 1993 el sector de la construccion se encuentra dividido en unos subsectores, los
cuales son las obras civiles, edificaciones, produccién de materiales para la industria de la construccién y
transporte de materiales para la construccion. Para la edificacion se utiliza la excavacion, la construccién y
las transformaciones estructurales, se encuentra también la reparacion, el mantenimiento y la demolicion;

en obras publicas se encuentra la misma realizacion de labores que en la edificacion, sin embargo, se
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incluyen las obras de proteccion y obras de prestacién de servicios; el montaje y desmontaje de edificios y

estructuras a base de elementos prefabricados.

En el cddigo sustantivo del trabajo el sector construccion se ve contemplado en el Titulo IX,
Capitulo VII entre los articulos 309 al 313, se especifican los derechos que el trabajador posee frente a las
diferentes situaciones que se le presenten en el ambito laboral. En el articulo 309 se tiene como objeto en
esta actividad, la construccion de casas y edificios exceptuando su conservacion y reparacion; en el
articulo 310 se explica el reconocimiento del auxilio de cesantias y vacaciones; en el articulo 311 se
brindan los beneficios de asistencia médica en caso de que se ocasione algin accidente durante la
ejecucion del contrato de trabajo; el articulo 312 aclara que sin importar la obra o actividad se debe hacer
cumplir este capitulo dirigido a las empresas de construccion y por tltimo en el articulo 313 con el fin de
preservar la salud y la integridad del trabajador, se implementa la suspensién del trabajo por lluvia el cual

debe ser autorizado por el empleador teniendo en cuenta los riesgos presentes en la obra en ejecucion.

2.2.3. Normas internacionales de informacion financiera aplicadas en el sector:
A lo largo de los afios el comercio exterior ha incrementado de forma significativa creando la

necesidad de implementar normas internacionales para el adecuado control y manejo de la contabilidad
gue permitan seguir parametros especificos para que la informacién sea uniforme con la competencia y
con las empresas de otros paises que lleven a cabo la misma actividad econémica. En la revista Adversia,
se comenta que es necesario “aplicar las Normas Internaciones de Informacién Financiera —NIIF hoy,
para los paises que quieren participar de la globalizacion y seguir siendo o ser competitivos”
(Restrepo & Mufioz Londofio, 2011) y con ello se identifica que para llevar a cabo el proceso de la
adopcion de los estandares internacionales se requiere contar con caracteristicas fundamentales como la
comparabilidad, transparencia y confiabilidad dando paso a explotar al maximo la capacidad potencial que

tiene una empresa en su informacion financiera.

En el afio 1973 se implementaron las normas internacionales de contabilidad (NIC) con el fin de

establecer un conjunto de directrices y reglas que permitieron desarrollar la contabilidad bajo parametros
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internacionales para la elaboracion y revelacion de los estados financieros de las empresas, estas normas
fueron creadas por el IASC y sus siglas corresponden a su nombre en inglés Internacional Accounting
Standards Committee quien a su vez fue reemplazado en el afio 2001por el IASB (International
Accounting Standards Board) quien fue el encargado de la emisién y actualizacion de todas aquellas
normas establecidas con la ampliacion de interpretaciones y dando lugar a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). El objetivo principal de las NIC es que las empresas puedan contar con la
informacion financiera que refleje fielmente su situacion econdémica actual comparada con periodos
anteriores, con el fin de determinar beneficios y perdidas que puedan afectar la toma de decisiones de los

socios o accionistas de una empresa.

En relacion a la definicion de las normas internacionales, la revista Adversia especifica que “Las
NIIF determinan los requerimientos para reconocer, medir, presentar y revelar la informacién
financiera que es importante en los estados financieros de propdsito general, los cuales satisfacen las
necesidades de usuarios como accionistas, empleados, acreedores y el publico en general” (Restrepo &
Mufioz Londofio, 2011), permitiendo obtener una estructura confiable en la normatividad que rige la
contabilidad y su desenvolvimiento en la adopcion y vinculacion con las hormas internacionales de

contabilidad.

En el afio 2010 el IASB constituy6 el Marco Conceptual de la Informacion Financiera, derogando
al Marco Conceptual para la Preparacién y Presentacion de Estados Financieros. El propésito del Marco
Conceptual es: (a) ayudar al Consejo en el desarrollo de futuras NIIF y en la revision de las existentes; (b)
ayudar al Consejo en la promocion de la armonizacion de regulaciones, normas contables y
procedimientos asociados con la presentacion de estados financieros, mediante el suministro de
fundamentos para la reduccion del nimero de tratamientos contables alternativos permitidos por las NIIF;
(c) ayudar a los organismos nacionales de emision de normas en el desarrollo de las normas nacionales;
(d) ayudar a las personas encargadas de preparar los estados financieros en la aplicacion de las NIIF y en

el tratamiento de algunos aspectos que todavia no han sido objeto de una NIIF; (e) ayudar a los auditores a
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formarse una opinién acerca de si los estados financieros estan de acuerdo con las NIIF; (f) ayudar a los
usuarios de los estados financieros a interpretar la informacion contenida en los estados financieros
preparados de acuerdo con las NIIF; y (g) suministrar a todos aquéllos interesados en la labor del IASB

informacidn acerca de su enfoque para la formulacion de las NIIF.

La clasificacién de una empresa segln las NIIF se basa en su tamafio, estructura, objetivos,
cantidad de trabajadores, el valor de sus activos, la condicion de cotizante en la bolsa de valores entre
otros aspectos evaluados en el entorno econémico. Con ello las NIIF proporcionan pautas para la
preparacion de informes financieros precisos y transparentes, independientemente de su clasificacién. Las
empresas deben evaluar sus circunstancias y cumplir con las NIIF aplicables en su jurisdiccion para

garantizar la presentacion adecuada de sus estados financieros.

Las NIIF se dividen en categorias generales segin su alcance y complejidad; en el decreto 2420

del 2015, las empresas se clasifican en:

1. GRUPO 1: Serd aplicable a los preparadores, de informacién financiera que conforman el Grupo

1, asf:

o Emisores de valores: Entidades y negocios fiduciarios que tengan valores inscritos en el
Registro Nacional de Valores y Emisores (RNVE) en los términos del articulo 1.1.1.1.1. del

Decreto 2555 de 2010.

o Entidades y negocios de interés pablico. Establecimientos bancarios, corporaciones
financieras, compafiias de financiamiento, cooperativas financieras, organismos cooperativos

de grado superior y entidades aseguradoras.

o Entidades que no estén en los numerales anteriores, que cuenten con una planta de personal
mayor a 200 trabajadores o con activos totales superiores a 30.000 salarios minimos
mensuales legales vigentes (SMMLYV) y que, adicionalmente, cumplan con cualquiera de los

siguientes parametros:
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= Ser subordinada o sucursal de una compafiia extranjera que aplique NIIF plenas.

= Ser subordinada o matriz de una compafiia nacional que deba aplicar NIIF plenas.

= Ser matriz, asociada o negocio conjunto de una 0 mas entidades extranjeras que

apliquen NIIF plenas.

El calculo del nimero de trabajadores y de los activos totales a que alude el presente numeral se
haré con base en el promedio de doce (12) meses correspondientes al afio anterior. Para efectos del calculo
del nimero de trabajadores se consideraran aquellas personas que presten de manera personal y directa
servicios a la entidad a cambio de una remuneracion, independientemente de la naturaleza juridica del
contrato. Se excluyen de esta consideracion las personas que presten servicios de consultoria y asesoria

externa.

o Realizar importaciones o exportaciones que representen mas del 50% de las compras o de las

ventas respectivamente.

2. GRUPO 2: Seré aplicable a los preparadores de informacion financiera que conforman el Grupo

2 detallados a continuacion:

o Entidades que no apliquen las Normas de Informacion Financiera para entidades del Grupo 1,

ni que apliquen las Normas de Informacion Financiera para entidades del Grupo 3.

o Entidades que cumpliendo requisitos para pertenecer al Grupo 3, hayan decidido aplicar de

manera voluntaria las Normas de Informacion Financiera para entidades del Grupo 2.

o Los portafolios de terceros administrados por las sociedades comisionistas de bolsa de
valores, los negocios fiduciarios y cualquier otro vehiculo de propoésito especial,
administrados por entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia, que
no establezcan contractualmente aplicar los marcos técnicos normativos vigentes para el

Grupo 1, ni sean de interés pablico, y cuyo objeto principal del contrato sea la obtencion de
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resultados en la ejecucion del negocio, lo cual implica autogestién de la entidad y, por lo
tanto, un interés residual en los activos netos del negocio por parte del fideicomitente y/o

cliente.

3. GRUPO 3: El Grupo 3 corresponde a las personas naturales y juridicas obligadas a llevar
contabilidad, a quienes sin estar obligados a llevarla pretendan hacerla valer como prueba, y a las
microempresas que se clasifiqguen como tal, de conformidad con lo establecido en el Capitulo 13,
del Titulo 1, de la Parte 2, del Libro 2 del Decreto 1074 de 2015, Decreto Unico Reglamentario
del Sector Comercio, Industria y Turismo; siempre y cuando cumplan con la totalidad de los

siguientes requisitos:

o No mantener inversiones en instrumentos de patrimonio en subsidiarias, negocios conjuntos o

asociadas.
o No estar obligados a presentar estados financieros combinados, consolidados o separados.
o No realizar transacciones relacionadas con pagos basados en acciones.
o No mantener planes de beneficios pos empleo por beneficios definidos.
o No ser una cooperativa de ahorro y crédito.

o No obtener ingresos de actividades ordinarias que superen los topes para microempresas de
acuerdo al sector al que pertenezcan, conforme lo establecido en el Decreto 1074 del 2015,

Decreto Unico Reglamentario del Sector Comercio, Industria y Turismo.

En septiembre del 2015, el IASB emite la NIIF 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes
de contratos con clientes”, el cual ha tenido un gran impacto en su implementacion en el sector
construccion por la forma de contabilizar los ingresos de la compaiiia y a su vez derogando la NIC 11,
teniendo como objetivo establecer “principios que aplicara una entidad para presentar informacion util a

los usuarios de los estados financieros sobre la naturaleza, importe, calendario e incertidumbre de los de
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actividades ordinarias y flujos de efectivo que surgen de un contrato con un cliente” (IASB, 2015) por lo

cual se evidencia un cambio significativo en el momento de causar los ingresos ordinarios que conllevan

la ejecucion de un contrato de construccion.

Tabla 1

Cuadro comparativo NIC 11 vs NIIF 15

Fuente: Tesis Universidad de Valparaiso Chile. Analisis comparativo de la normativa NIIF 15 “ingresos

de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes” en relacion con la NIC 11 “contrato de

construccion”, para medir su efecto econémico y financiero.

medicion fiel del avance de obra

ASPECTO NIC 11 NIIF 15
Criterios a tener en cuenta:
1. Identificar contrato con el cliente.
. . 2. ldentificar obligaciones de desempefio del contrato.
. El reconocimiento de los ingresos se basa en la . . - o
Medicién 3. Determinar precio de la transaccion entre las obligaciones

de desempefio del contrato.
4. Reconocer el ingreso de actividades ordinarias a medida
que la entidad satisface una obligacion de desempefio.

Reconocimiento

Los Ingresos por actividades ordinarias se
reconocen en el estado de resultados bajo el
metodo del grado de avance de obra determinado
por:

1. Costos incurridos.

2. Examen de trabajo ejecutado.

3. La proporcion fisica del contrato total ya
realizado.

Los Ingresos por actividades ordinarias se reconocen con la
transferencia de los bienes o servicios comprometidos al
cliente, en un momento determinado, o bien, a lo largo del
tiempo. Se pueden usar los métodos:

1. Método de Producto

2. Método de Recurso.

En el costo del contrato se incluyen todos los
costos atribuibles desde la fecha de inicio hasta la
fecha fin, incluyendo en su valoracion:

1. Costos directamente vinculados con el contrato

En el costo del contrato se incluyen todos los costos
incrementales de obtener un contrato con un cliente si la
entidad espera recuperar los costos, si estos costos no estan
dentro de el alcance de la norma, se reconocera como activo,

reconocimiento de ingresos ordinarios.
3. Informar metodo utilizado para determinar el
grado de realizacion.

Costo del especifico siempre y cuando cumplan con:
contrato ) . L 1. Los costos se relacionan directamente con un contrato.
2. Costos relacionados con la actividad general de . .
contratacion 2. Los costos generan o mejoran recursos de la entidad que se
' . utilizaran para satisfacer las obligaciones de desempefio en el
3. Otros costos de acuerdo con las clausulas futuro
establecidas en el contrato. '
3. Se esperan recuperar los costos.
Se revela: . L o o .
. N . Se revela informacion cualitativa y cuantitativa que se incluya:
1. Valor de ingresos ordinarios reconocidos en el .
Lo 1. Contratos con clientes.
ejercicio. . .
- , - 2. Informar acuerdos importantes en el contrato, sus cambios
Revelacién  |2. Informar el método utilizado en el

y normas relacionadas a los contratos con clientes.
3. Activos por los costos que tenga la empresa para cumplir
los contratos con clientes.
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2.2.4. Conexidn formal de las normas contables con las normas tributarias:
Las normas contables, son un conjunto de parametros y reglas que se enfocan en brindar

lineamientos clave para la correcta elaboracién del conjunto de los estados financieros y la preparacion
fiable de la informacion general de una entidad. Su principal funcién es resolver el adecuado

funcionamiento de cada una de las fases de un sistema contable, el cual se compone por normas de:

o Reconocimiento que determinan los momentos en los cuales se debe reconocer o retirar un activo
0 pasivo.
. Medicion tanto en el momento de la asignacion de algun valor dentro de la entidad como

posteriormente para la presentacion de los estados financieros.

. Presentacion de los estados financieros.

. Revelaciones.

. Todas las normas necesarias para cumplir cada uno de los requisitos segun su actividad
econdmica.

En el momento de realizar la aplicacion de las normas contables es importante tener en cuenta que
no s6lo son aplicables las normas nacionales que se llevan a cabo en cada uno de los paises, si no también
cada una de las normas internacionales aplicables al sector econémico en el que se encuentra la empresa,
para no incurrir en interpretaciones erroneas de la situacién econémica de la organizacién y con ello sus
utilidades adquiridas en un periodo determinado. Asi mismo, para el contador de la entidad que no realice
el reconocimiento de la informacion contable siguiendo los pardmetros internacionales, puede incurrir en

sanciones dictaminadas por la junta central de contadores.

Por otra parte, las normas tributarias se basan principalmente en la regulacion de los principios
generales, las caracteristicas y requisitos de los tributos. Esta normatividad se define en cada pais por
medio de las normas de carécter tributario, en la cual se enumera cada uno de los tributos con su
clasificacion, definiciones, plazos y su cuantificacion. En sus caracteristicas se encuentran que son normas

gue no son pactadas o negociadas entre partes, se busca el principio de equidad, es de obligatorio
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cumplimiento, se establecen las sanciones y multas aplicables a la no presentacion de declaraciones,

presentaciones erroneas o fuera de los plazos establecidos.

Asi mismo, existen cinco elementos basicos que deben estar presentes en cada uno de los tributos,
el hecho generador que es la accidn que da origen a la obligacion tributaria, el sujeto activo quien es el que
recauda el tributo, el sujeto pasivo es el que realiza el hecho generador y por lo tanto es el responsable de
soportar la carga econémica, la base gravable la cual es la unidad de medida que al aplicarle la tarifa va a
determinar la cuantia del tributo y la tarifa puede ser expresada en porcentaje o unidad de valor tributario

(UVT), la tarifa puede ser proporcional, progresiva o fija.

Con lo anterior es importante realizar una conexion formal relacionada a estas normas, para
realizar un correcto cumplimiento de la informacion financiera y tributaria que se tiene presente en la
organizacion. Si bien es claro que todas las normas nacionales e internacionales no son tarea facil en el
momento en que se esta realizando el ejercicio de la implementacion y desarrollo de metodologias para
ver reflejado su avance y acogimiento por la empresa, es necesario llevar a cabo una medicion en materia
tributaria para tener claro los beneficios y desventajas que se obtienen a raiz de la aplicacion correcta de
las normas previstas en el sector. Segun informe realizado en la oficina de estudios econémicos del
MINCIT (Ministerio de comercio, Industria y Turismo) relacionado a los principales beneficios tributarios
del sector, se destaca la exencion en el impuesto de renta a ingresos de créditos VIS por “los altos costos
operativos y numerosos riesgos relacionados con los préstamos individuales de la cartera de VIS”
(Medina, 2022) permitiendo poner en practica la deduccion de costos sustentada en el articulo 177-1y
cierta compensacion otorgada por el estado con la exencion mencionada. Por otra parte, se encuentra la
devolucion del IVA en materiales de construccion VIS tomandose como un incentivo en la reactivacion de

construcciones VIS en Colombia.

Sin embargo, no solo los impuestos anteriormente mencionados son los Unicos que pagan las
empresas de construccion, estas organizaciones como cualquier otra estan obligadas a cumplir deberes

formales y sustanciales conforme a lo dispuesto en la ley. Entre los tributos que se deben presentar se



25

encuentra el impuesto de renta, impuesto al valor agregado (IVA), industria y comercio (ICA), impuesto
al patrimonio y el gravamen a los movimientos financieros (GMF), teniendo cada uno de ellos su propia

base gravable, tarifa y fechas de presentacion y pago.

En el proceso de adopcién de las normas internacionales en Latinoamérica se brinda un enfoque
en la preparacion de los estados financieros los cuales se basan en la NIC 1 “Presentacion de estados
financieros” y en la NIIF para Pymes desde la seccion 3 hasta la 9, las cuales hablan sobre todos aquellos
aspectos a tener en cuenta desde la preparacidn hasta la revelacion de cada elemento presente en el
conjunto de los estados financieros. Sin embargo, en el momento de la implementacién de la preparacion
y revelacion de informacion con base en normas internacionales, se debe tener en cuenta las normas
tributarias y fiscales aplicables en el pais, permitiendo con esto una evolucién en las normas internas y
externas, dando paso a “salvaguardar siempre los principios fundamentales de la tributacién, como son por

ejemplo: la ‘capacidad contributiva’ y la ‘neutralidad’” (Chavez, 2022)

Para el sistema de la conexion formal, la interaccidn entre la normatividad contable y fiscal, dada
con la expedicion de la ley 1819 de 2016, respecto de la determinacion de la base gravable del impuesto
sobre la renta y la remision para tales efectos a las normas internacionales incorporadas en el

ordenamiento juridico colombiano, puede resumirse a partir del analisis de tres escenarios.

Tales escenarios seran explicados una vez se exponga que la ley mencionada, adiciona el articulo
21-1 al estatuto tributario de Colombia; indicando que, para determinar el impuesto de renta, se debe tener
claro que los contribuyentes de renta obligados a llevar contabilidad, para efecto de determinar el valor de
los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, costos y gastos, deben utilizar el marco normativo contable
establecido en Colombia (NIIF). Estas normas seran aplicables cuando la norma tributaria las remita a

ellas y en los casos que esta no regule la materia.
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En linea con lo anterior, se puede plantear que el legislador cre6 un “sistema de conexion formal
entre la contabilidad financiera y la normatividad tributaria, considerando que la contabilidad es el mejor

indicador para efectos de determinar la base gravable del impuesto sobre la renta” (Silva, 2017) (p. 50).

Los escenarios planteados, y a los que podia haber acudido el legislador, son los de conexion
material, conexion formal y desconexion total. En los sistemas de desconexién total, las normas que
regulan el tema tributario son diferentes a las que rigen lo contable, son totalmente independientes, por lo
gue un cambio en las normas contables no trae necesariamente un cambio en las tributarias. Por lo anterior

las normas que regulan lo tributario, estan orientadas a lograr los fines especificos de la tributacion.

En el esquema de la dependencia o conexion, la base utilizada para liquidar el impuesto sobre las
utilidades, corresponde a las reglas financieras contenidas en las normas contables; de esta manera la base

imponible o fiscal coincide con los resultados que muestran los estados financieros.

Ahora bien, cuando se trata de la conexion formal, las remisiones y/o sujeciones de los
ordenamientos juridicos a las reglas establecidas en las normas contables, que en el escenario anterior eran
de manera general, ahora se realizan ya no de manera absoluta, sino que se establecen excepciones, de tal
manera que se puedan utilizar reglas propias del sistema tributario; en este esquema la utilidad contable es
el punto de partida para la determinacion del impuesto, que a esta utilidad, se le adicionan algunas

excepciones que operan como partidas conciliatorias.

La normatividad tributaria hace una remision expresa del marco normativo contable, esto con el
objeto de que el tratamiento sea prescrito para un determinado hecho econémico para fines contables y a
su vez la misma aplicacién para efectos impositivos. Se plantea que el tratamiento contable tendra una
aplicacion tributaria cuando la normatividad fiscal no haya regulado la materia, es decir, cuando se

presente un vacio normativo en un evento particular.

Es asi como la ley 1819 de 2016 regula de una manera auténoma e independiente varias

instituciones evitando asi discrecionalidades que se pueden ocasionar en la aplicacion de las NIIF para
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efectos contables, correspondiendo a modelos tradicionales de desconexién y autonomia, acompafiado de

otros rasgos propios de los esquemas de conexion formal.

En conclusidn, las normas contables y fiscales son conjuntos de normas, principios, pautas y
estandares que regulan la informacién financiera de las empresas. Aungue tienen objetivos diferentes, es

importante que exista una conexion formal entre ellas para evitar confusiones y asegurar la transparencia.

En Colombia, la conexién formal entre normas contables y fiscales se ha desarrollado en tres
etapas; primera etapa (Ley 1314 de 2009): Se establece la convergencia hacia las normas internacionales
de contabilidad (NIIF), se define la autonomia de las normas tributarias frente a las de informacion
financiera y se establece la remision expresa del marco normativo contable al tributario en caso de vacios
normativos. Segunda etapa (Ley 1819 de 2016): Se mantiene la autonomia de las normas contables y
fiscales, se regulan de manera auténoma e independiente varias instituciones para evitar
discrecionalidades en la aplicacion de las NIIF y se adopta un modelo de conexidn formal con remision
expresa y vacios normativos. Tercera etapa (Actualidad): Se busca fortalecer la conexion formal entre las
normas contables y fiscales, se trabaja en la armonizacion de la legislacién tributaria con las NIIF, se
busca mejorar la transparencia y la eficiencia del sistema tributario, la conexion formal entre normas

contables y fiscales es un tema complejo y en constante evolucion.

Es importante que las empresas y los profesionales se mantengan actualizados sobre las Gltimas

modificaciones en la legislacién para asegurar el correcto cumplimiento de sus obligaciones.
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Capitulo 3. Resultados y analisis

3.1. Procesos del sector construccion y su estructura contable y financiera.
Para llevar a cabo la construccion de un determinado proyecto se deben tener en cuenta diferentes

aspectos con diversos grados de complejidad, los cuales estan sujetos a normas y cédigos internacionales
debidamente aprobados de acuerdo a las necesidades que pueda tener la comunidad en general; dentro de
estos aspectos se resaltan seis etapas principales: la primera etapa consiste en realizar un estudio de suelo,
en el cual se tendra en cuenta un conocimiento previo del terreno, la realizacion de planeacion y revision
del comportamiento del suelo ante lluvias. Como segunda etapa tenemos la Cimentacién, encargada de
brindar estabilidad a la estructura a construir, incluyendo materiales certificados para garantizar el trabajo

realizado y tener en cuenta los tiempos de secado del concreto para conocer su capacidad de resistencia.

En la tercera etapa es la estructura, la cual posee un papel relevante en el proceso de construccion,
determinando el eje principal quien sera responsable de sostener los pesos de las cargas vivas y muertas,
requiriendo el cumplimiento de los diversos estandares de calidad y resistencia; para esta etapa se debe
utilizar el acero certificado, cumplir con lineamientos de los planos propuestos y realizar las
prolongaciones de tuberias para evitar filtraciones. En la cuarta etapa se encuentra la mamposteria,
enfocada en la division de los espacios arquitecténicos por medio de paredes o muros. En la quinta etapa
estan las instalaciones técnicas que tienen como fin proporcionar los servicios publicos como la energia
eléctrica, acueducto y la eliminacidon de los desechos; en esta etapa se incluyen las tuberias hidraulicas,
eléctricas, sanitarias, de gas, cada una con la elaboracion de diferentes pruebas que certifiquen que no
representa un riesgo para la sociedad que habite dicha construccion y asi mismo se debe contar con la
trazabilidad de cada una de estas tuberias. Por ultimo, tenemos como sexta etapa, los acabados, conocido

como obra gris y blanca, incluyendo elementos como el estuco y enchape en la obra en curso.

Es importante tener presente que, para llevar a cabo la creacion de una empresa de construccion,
se debe contar con el control financiero necesario para influir positivamente en la toma de decisiones

estratégicas que intervienen en la economia interna de la empresa. Para ello fue necesario realizar la
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adopcion del plan general de contabilidad implementando aspectos del manejo de la contabilidad aplicada
en este sector, permitiendo obtener mayor conocimiento de la situacién financiera de la organizacion; en
estos aspectos se relaciona la ampliacion en el plan de cuentas, incluyendo cuentas especificas del sector
construccidn, se incorporan todas aquellas definiciones y relaciones contables, obteniendo como resultado

avances en el método de valorizacion y contabilizacién de las operaciones econémicas en el sector.

De acuerdo con Helena Hernandez en el método de valorizacion contable se debe tener en cuenta

siete actividades desarrolladas en la construccion:

1. Solares sin edificar. 2. Construcciones 3. Instalaciones técnicas, maquinaria y utillaje. 4.
Utensilios, herramientas y medios auxiliares incorporados a elementos mecanicos 5. Gastos
realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos que la empresa lleva a cabo para
si misma. 6. Costes de renovacién, ampliacion o mejora de los bienes de inmovilizado material.
7.Maquinaria de obras situada fuera del pais y que no vaya a ser transportada vuelta. (Hernandez,

2020)

Dado lo anterior se encuentra que en los solares sin edificar se incluirdn los diferentes gastos de
acondicionamiento, inspeccién y levantamiento de planos; en las construcciones se incluyen todas
aquellas tasas y honorarios invertidos en la planeacion y direccion de la obra; en las instalaciones técnicas
se tendran en cuenta todos aquellos gastos desde la adquisicion hasta la puesta en funcionamiento; las
herramientas o utensilios que su vida Gtil no supere el afio, se cargaran en los estados financieros como
gastos del ejercicio y en los que se supere un afio se debera hacer una regulacion anual con recuento fisico;
los costos de renovacion, ampliacion o mejora se veran reflejados en el activo con mayor valor del bien y
la maquinaria ubicada en el exterior se realizara el proceso de amortizacién siguiendo los parametros

generales de la contabilidad en el periodo asignado como vida dtil.

Asi mismo, las empresas deben aplicar las Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NIIF), las cuales son un conjunto de reglas que establecen como las empresas deben preparar y presentar
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sus estados financieros. Son importantes porque permiten que la informacién financiera sea comparable
entre empresas de diferentes paises, lo que facilita la toma de decisiones por parte de los inversores y otros

usuarios de la informacién financiera.

La estructura contable de una empresa de construccion es similar a la de cualquier otra empresa,
pero con algunas particularidades debido a la naturaleza de su actividad, tamafio y complejidad. En esta
estructura encontramos: a) cuentas contables estandar que incluyen activos como terrenos, edificios en
construccidn (inventarios), maquinaria entre otros; pasivos, que son las deudas que tenga la empresa y
patrimonio neto que representa la inversion de los accionistas en la empresa; b) cuentas de ingresos y
gastos que contienen todas las transacciones relacionadas con los ingresos generados por la empresa,
como la venta de propiedades y servicios de construccion y los gastos relacionados con la operacion,
como la mano de obra indirecta y gastos generales, ¢) costos de construccion con un registro detallado de
los costos asociados con cada proyecto de construccidn, incluyendo materiales, mano de obra directa,
subcontratistas, equipo de construccion y otros costos indirectos, d) Control de inventario para gestionar
eficientemente los materiales y equipos necesarios para los proyectos en curso, ) Seguimiento de
impuestos y regulaciones para cumplir con las obligaciones fiscales especificas de su actividad y

ubicacion geogréafica como los impuestos municipales.

La estructura financiera en el sector construccion, detalla como la empresa financia sus
operaciones y activos. Esta financiacion se puede dar con: a) Capital propio (patrimonio neto), el cual es
el dinero invertido por los propietarios de la empresa y representa la propiedad residual de los activos
después de deducir los pasivos; b) Deuda a corto o largo plazo como préstamos con bancos o terceros para
financiar la némina, compra de terrenos, equipos, maquinaria y otros activos fijos; ¢) Arrendamiento
financiero, en lugar de comprar activos como maquinaria o vehiculos, una empresa de construccién puede
optar por arrendarlos, esto les permite utilizar los activos sin la necesidad de realizar una gran inversién

inicial; d) Ingresos generados por la venta de propiedades construidas, proyectos completados o servicios
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de construccion; e) La gestion eficiente de los flujos de efectivo generados por ventas para mantener la

estabilidad financiera.

A partir de la revision de los estados financieros comparativos, adjuntos en el anexo 1, se
evidencian cambios relacionados a la implementacion de la NIIF 15 observando que antes de esta norma
a) los ingresos de los contratos de construccion se reconocian principalmente en funcién del porcentaje de
terminacion del proyecto; esto significa que se reconocia una parte de los ingresos a medida que avanzaba
la obra, independientemente de si el cliente habia recibido algun bien o servicio; b) existia una falta de
uniformidad en el reconocimiento de ingresos entre las empresas constructoras, lo que dificultaba la
comparabilidad de sus estados financieros; c) la informacion financiera no siempre reflejaba de manera
precisa la realidad econémica de las empresas constructoras, ya que los ingresos no siempre se reconocian

en el momento en que se generaban.

Por otra parte, después de la NIIF 15 se refleja que a) los ingresos de los contratos de construccion
se reconocen en funcion de un modelo de control de los bienes o servicios. Esto significa que los ingresos
solo se reconocen cuando el cliente tiene el control de un bien o servicio, lo que generalmente ocurre
cuando se completa una fase del proyecto o se entrega un bien importante; b) se ha mejorado la
comparabilidad de los estados financieros entre las empresas constructoras, ya que todas deben aplicar el
mismo modelo de reconocimiento de ingresos; c) la informacion financiera refleja de manera mas precisa
la realidad econdmica de las empresas constructoras, ya que los ingresos se reconocen en el momento en

(ue se generan.

Se tienen como principales cambios que la NIIF 15 elimina el método del porcentaje de
complecién como método de reconocimiento de ingresos por defecto para los contratos de construccion;
introduce un nuevo modelo de cinco pasos para el reconocimiento de ingresos: Identificar el contrato,
Identificar las obligaciones de desempefio; determinar el precio de la transaccion; reconocer los ingresos a
medida que se cumplen las obligaciones de desempefio y medir los ingresos a medida que se cumplen las

obligaciones de desempefio.
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3.2. NIIF 15y su estructura conceptual
La NIIF 15 presenta una nueva reforma para los ingresos derivados de los contratos con clientes,

sustituyendo asi la NIC 18 ingresos de actividades ordinarias y NIC 11 contratos de construccion. La
nueva norma tiene un principio fundamental que va dirigido al cumplimiento de las obligaciones de
desempefio con los clientes, donde es aplicable a todos los contratos con terceros, sin embargo la NIIF 15
no tiene alcance para los arrendamientos, contratos de seguro e instrumentos financieros, la transferencia
de activos que no correspondan a las actividades ordinarias de la entidad quedaran sujetas a algunos
requisitos de registro y valoracion de este nuevo modelo y el reconocimiento de los intereses y los

ingresos por dividendos .

Para la contabilizacion de un contrato con un cliente la norma nos dice que solo puede ser realizada

cuando se cumplan los siguientes criterios:

a) Las partes del contrato lo aprobaron bien sea por escrito, oralmente o segun las précticas que se
tengan en el negocio

b) La entidad puede identificar los derechos de cada una de las partes con respecto a los bienes o
servicios a transferir

c) Laentidad puede entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o
servicios a transferir.

d) El contrato tenga fundamento comercial, es decir, que tanto el riesgo, el calendario o importe de
los flujos de efectivos de la entidad tengan un cambio como resultado del contrato

e) Se considerara solo la capacidad del cliente y la intencidn que tenga de pagar la contraprestacion
al vencimiento de esta misma, entendiendo que el importe de la contraprestacion al que la entidad

tendra derecho puede ser menor al precio que se estableci6 en el contrato.

Se entiende por contrato un acuerdo entre dos 0 mas partes que crea unos derechos y obligaciones
exigibles siendo en el sistema legal; los contratos pueden ser escritos, verbales o estar implicitos en

practicas tradicionales del negocio de una entidad, y estos pueden o no tener una duracion fija, pueden ser
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modificados o rescindir por una de las partes en cualquier momento y otros contratos pueden renovarse
automaticamente de una forma periddica la cual se especifica en el contrato, es por ello que esta norma

sera aplicada a la duracién del contrato.

Para la combinacién de dos 0 més contratos realizados por el mismo tiempo estos seran contabilizados

como uno siempre y cuando cumpla con las siguientes caracteristicas:

a) Los contratos se negocian como un paquete con un Unico objetivo comercial
b) El importe para pagar depende del precio o desempefio del otro contrato

c) Los bienes o servicios comprometidos en los contratos son una obligacion de desempefio.

Una entidad segln sea el término del contrato y sus practicas tradicionales de negocio va a
determinar el precio de la transaccion, la cual es el importe de la contraprestacién a la que la entidad

espera tener derecho segun las actividades realizadas.

Para lograr comprender de forma més clara la aplicacion de la NIIF 15 en el sector de la
construccidn, se realiza una basqueda en la plataforma de las supersociedades, con el fin de encontrar
aquellas empresas que pertenecen al grupo 1. Con lo anterior se toma una muestra de 10 empresas y se
verifican las NIIF que estan aplicando en estas organizaciones (Ver Anexo 1); de la muestra se evidencia
que el 40% correspondiente a 4 empresas, aplican las NIIF 15-Ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientes, siendo esta, una fuente de consulta importante en la consolidacién

de los resultados de la presente investigacion.
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N° [EMPRESA APLICA NIIF 15
1|Amarilo S.A.S. »®
2|Arquitectura y Concreto S.A.S. @
3|Concretos Argos S.A.S. *
4|Constructora Bolivar Bogota S.A. *
5[Constructora Capital Bogota S.A.S. @
6|Constructora Capital de Medellin S.A.S @
7[Constructora Colpatria S.A (j
8|Marval S.A. *
9|Urbaniza S.A. x

10|Urbanizadora Marin Valencia S.A. *

Ver Anexo 1

Con lo anterior, para lograr evidenciar la aplicacion de las NIIF 15, se revisaron las politicas
contables de cada empresa, permitiendo obtener una mayor claridad de las normas que se aplican en cada
organizacion. En las empresas que no se evidencia aplicacion de la NIIF 15 encontramos otras hormas
internacionales como la NIC 1 - Presentacion de Estados Financieros, NIC 16 - Propiedades, Planta y
Equipo, NIC 17 y NIIF 16 — Arrendamientos, NIC 39, NIIF 7 y NIIF 9 — Instrumentos financieros, NIIF 1
- Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, NIIF 3 —

Combinaciones de negocios, NIIF 4 — Contratos de seguros, entre otras.

3.3. Efectos de las NIIF 15 en el sector construccion.
Para determinar los efectos que tiene la implementacion de la NIIF 15 en el sector de la

construccidn se llevé a cabo una entrevista dirigida a cinco especialistas en NIIF con el fin de observar las
diferentes bases tedricas y practicas a lo largo de su carrera profesional. En primer lugar, se realizé una

indagacion de los conceptos generales de las NIIF y sus impactos en su aplicacion.

Los entrevistados coinciden en que los contratos de construccion representan un alto nivel de
complejidad, debido a la necesidad de finalizar la obra para contabilizar los ingresos de la constructora.
De esta misma manera, en la consulta realizada en el especialista en NIIF Andrés Eduardo Sanchez se
menciona que existe un gran cambio en la NIIF 15, el cual se basa en buscar que los hechos econémicos o

los ingresos se reconozcan realmente como se dan en este tipo de negocios; esto con el fin de que en sus
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estados financieros y revelaciones se reconozcan los valores fiscales y financiero a raiz de lo realmente
sucedi6 en el periodo contable para brindar informacion fiable para la toma de decisiones. Para la
implementacion de la NIIF 15 se deben tener en cuenta 4 aspectos: a) EI momento en el que se realizé el
reconocimiento, b) ¢Cémo llevar a cabo el reconocimiento?, c) ¢ Cuales son las obligaciones? y d)

¢ Cuéndo se realizan las modificaciones de los contratos?, permitiendo establecer sistemas de costeo

relacionados a la actividad.

Asi mismo, se permite realizar un comparativo del manejo de la NIC 11 la cual permitia
contabilizar ingresos dependiendo de un determinado grado de avance de la obra en curso, lo cual en la
NIIF 15 se aclara que los ingresos no se registraran segun el grado de avance si no la propiedad en
conjunto del control del bien adquirido, con el fin de dar cumplimiento a lo establecido como la definicion
del activo, siendo éste un recurso controlado por la entidad que lo compra para que a su vez, segln
Sanchez, se genera el principio de la asociacién, es decir, que se debe reconocer los costos y gasto de una
entidad de la misma manera en que reconozco los ingresos; esto con el fin de que en el mismo periodo
donde se estan reconociendo los ingresos, se deben reconocer cada uno de los costos asociados a la obra
en curso para que en el momento de emitir el estado de resultados, se evidencie informacion homogénea y

coherente a los valores invertidos y recaudados en el transcurso de la construccion.

De acuerdo a las entrevistas realizadas, la aplicacion de las NIIF en las empresas, es representada
por un promedio del 52%, basandose en que depende del contador, debido a que hay contadores cuya
cultura esta ajena a la aplicacion de estos estandares. Teniendo en cuenta que la implementacién de las
normas internacionales de informacion financiera (NI1F) cumplimiento de acuerdo con la Ley 1314 de
2009, en la actualidad su nivel de aplicacion no alcanza el 100% en las empresas dado el desconocimiento

u omisién de los proyectos de convergencia en la adopcion de estas normas internacionales.

La implementacion de las NIIF en la informacidn financiera de una empresa es de vital
importancia, sin embargo, los especialistas comentan que la cultura no existe y en el mercado algunos

profesionales contables desinformaron a las empresas minimizando la importancia de la aplicacion de
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estos estandares, por otro lado, de esta misma manera el entrevistado Sanchez afirma que no se la
importancia de la conciliacion fiscal, impuesto diferido, malas interpretaciones de los estados financieros,
lo anterior haciendo referencia a que se presentan estados financieros bajo normatividad local y no
internacional, diferencias entre lo pactado en el manual de politicas contables y en sus revelaciones. Por
otra parte, se afirma que la NIIF permite el correcto cumplimiento de las funciones de la contabilidad para
que sea predictiva y comprobable, por lo tanto, estos estdndares permiten dar a conocer la oportunidad, no
solamente de mostrar la informacion financiera a costo histdrico, si no mostrarla al costo reevaluado de
acuerdo al valor razonable. Fuera de eso, aplicando criterios del valor del dinero en el tiempo, como lo son
las tasas de descuento, tasas de interés, deterioro, aplicar una clasificacion estandar utilizada en cerca de
170 paises a nivel mundial, entonces ser ajeno a las NIIF, es como ser ajeno a la globalizacion, a la
realidad actual de los negocios donde uno puede tener potenciales inversionistas, acreedores y deudores

alrededor del mundo.

Por lo anterior, en conveniente aplicar estos estandares internacionales, ya que, de esta manera, se
puede obtener una contabilidad que puede ser utilizada no solamente en el territorio colombiano si no

alrededor del mundo.

El 100% de los entrevistados, afirman conocer la NIIF 15 y se detalla que precisamente como su
nombre lo indica, hay operaciones comerciales que no estan enmarcadas dentro de la comercializacion de
bienes, si no eventualmente reguladas por un contrato como las empresas de servicios publicos y nuestros
propios servicios profesionales, lo cual no se relaciona directamente con un intercambio de bienes si no
con la prestacion de servicios que estan regulados por medio de un contrato. Adicional se comenta que,
esta norma especifica la contabilizacion de los costos incrementales de obtener un contrato con un cliente
y de los costos incurridos para cumplir con un contrato con un cliente. Los recursos generados por la
transferencia del control sobre bienes o prestacién de servicios por las actividades principales de una

entidad, que impactan su utilidad, pérdida neta o su patrimonio.
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Por otro lado, teniendo en cuenta que la NIIF 15 trata sobre la contabilizacion de los ingresos de
las actividades ordinarias procedentes de los contratos con los clientes, los aspectos que se vieron mas
afectados en la implementacion de esta NIIF en el sector construccion son financieros, econémicos y
administrativos, basandose en que dentro de los cambios previstos con la implementacion de la NIIF 15 es
la diferencia en los indicadores financieros, principalmente los indicadores de rendimiento o rentabilidad,
porque si cambia la forma de estimar y reconocer los ingresos y los costos, también debe cambiar los

indicadores de esa empresa y su forma de interpretacion.

Con lo anterior se identifica la importancia de la implementacién de esta norma, dado que con los
indicadores se pueden atraer socios y proveedores necesarios para el correcto funcionamiento de la obra
en curso, y se especifica que los impactos econémicos y financieros radican en indicadores y si estos
indicadores me disminuyen el nivel de endeudamiento de la empresa, entonces ¢ Qué pasaria con la
financiacion? Sin embargo, también se afirma que la aplicacién de las NIIF en las organizaciones implica
aspectos de todo tipo que repercuten de manera directa en todas las organizaciones y por ende en todos los

aspectos empresariales.

Es claro que el impacto no involucra solamente el area financiera, sino que ademas se debe
preparar el mercado y a los analistas sobre el impacto de la nueva Norma, las entidades tendran que
considerar las implicaciones mas amplias. De acuerdo con el especialista Rodrigo Vanegas, se establecen

los siguientes impactos mas relevantes:

o Cambios en los indicadores relevantes de rendimiento y otras métricas claves (los medidores
de desempefio que nos muestran el nivel del rendimiento de un proceso determinado de
nuestra empresa.

o Cambios al perfil de pagos de impuestos efectivos

o Disponibilidad de beneficios para distribucion a accionistas

o Impacto en el tiempo en que se genera la obligacion de compensaciones basadas en el

desempefio.
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o Impacto en el momento en que se alcanzan los objetivos y la probabilidad de que se cumplan
es0s objetivos.
o Impacto en el cumplimiento de Covenants (compromisos entre dos partes- deudor y

codeudor). (Vanegas, 2023)

Por otra parte, Hernan Buitrago informa que la implementacion de la NIIF 15 representa mayor
impacto en el aspecto econémico, dado que las relaciones con clientes tienen una diversidad de
condiciones legales que estan inmersas en los contratos, aspecto que puede llevar a dilatar en el tiempo el
reconocimiento de los ingresos con la aplicacion de la NIIF 15, a partir de lo anterior se evidencia cierta
relacion con los demas especialistas en el sentido de que se vera afectado en el reconocimiento de los

informes y los balances financieros de la organizacion.

De acuerdo con los especialistas entrevistados, es importante resaltar que se afirma que el 100%
de las empresas han brindado asesorias, maneja politicas contables; sin embargo, se observa que en
algunas empresas las notas y la informacion contable no coincide con lo estipulado en el manual de
politicas contables por desconocimiento de las normas elaboradas de la misma, de lo cual se aclara que se
puede tener un tipo de notas estandar, pero en cada empresa se debe realizar este manual desde cero para
acoplar cada una de las necesidades de la organizacion de acuerdo con la aplicacion de las normas

vigentes.

La implementacidon de la NIIF 15 es de aplicacion obligatoria desde su adopcién y esto implica
tenerla presente en el momento de la elaboracién de las politicas contables segin corresponda, a pesar de
ello, la NIIF es para empresas que aplican estandares del grupo 1y de acuerdo con las empresas que he
brindado asesoria, nos acogemos a la NIIF para PYMES de acuerdo a la seccion 23 que trata sobre los
ingresos ordinarios y la seccion 34 que habla sobre actividades especificas, dentro de ellas los contratos de

construccion.
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En lo anterior, se tiene en cuenta que son estandares menos exigentes y demandantes que las NIIF
plenas, pero a su vez representan la misma esencia que permite aplicar para las obras de construccion el
principio de realizacion del ingreso, del costo y del gasto, de manera que no se reconozcan costos sin
realizar el ingreso o en sentido contrario, esto afecta la proporcionalidad real que se obtiene en el resultado

de un periodo determinado.

Para definir los aspectos que se deben tener en cuenta en la contabilizacion de ingresos en el
sector de la construccion comparado con otros sectores de la economia colombiana, en primer lugar, se
debe reconocer los elementos especificos del sector de la construccién y se aclara que todos los sectores
tienen su estructura econdmica y financiera, por eso deben aplicar estandares distintos; la construccién en
particular, tiene unos altos costos de materiales, debe hacer previo a la obra los disefios, los permisos
ambientales, el costo de la tierra, pero ya después viene lo que podriamos denominar el proceso de
transformacidn, que ese proceso de transformacion lo hacen las personas, entonces es intensivo en mano
de obra y tiene unos costos administrativos o comerciales asociados, dependiendo el tipo de construccion

en el que se esté involucrado.

Adicional a lo anterior, es importante tener en cuenta que no es lo mismo producir viviendas de
interés social, viviendas urbanas, casas para estratos altos en condominios a edificios de apartamentos,
oficinas, centros comerciales u obras publicas porque su estructura econdémica puede ser diferente, sin
embargo, es importante asociar los ingresos al avance de obras publicas, que es cuando me liberan los
recursos a través de anticipos que son vigilados por medio de interventorias, esto en comparacion con la
construccién de centros comerciales o inmuebles residenciales, sean de interés social o no, donde se van
obteniendo unos anticipos o subsidios que yo puedo ir realizando en el ingreso solamente cuando le
escrituro al propietario final, es decir, se contabiliza el ingreso en el momento que se le traslada al
propietario final los riesgos y beneficios, teniendo en su proceso pasivos y obras en curso hasta el

momento de la entrega de los inmuebles.
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Adicionalmente se debe tener en cuenta, ;Qué costos se pueden capitalizar?, es decir, que sera un
mayor valor del activo que voy a entregar. ¢ Qué registro como gasto?, el valor de lo que entrego a lo que
doy, ya que por lo general cuando finaliza una obra el contratista expone los sobrecostos que se
presentaron en la construccion, para llegar a un acuerdo en el ajuste del pago, las obligaciones que se tiene

como constructora dentro del contrato.

Es importante tener presente que un cambio significativo es el perfil de los ingresos, algunos
casos en el reconocimiento de costos y que los otros sectores dependen del reconocimiento del hecho
econémico todo esto enfocado a la relacion conceptual presente en la estructura del contrato elaborado y
firmado por las partes beneficiadas. Abordando con esto cada uno de los temas considerados como
relevantes en el momento de la contabilizacion de ingresos en el sector construccion, dejando claro que no
solo corresponde a los aspectos contables, si no también cada uno de los parametros que rigen los

proyectos de construccidn.

En la transicion de la NIC 11 a la NIIF 15 se destaca que los ingresos de una pre-venta de bienes
raices pueden verse afectados por el nuevo Estandar. Si los ingresos deben ser reconocidos en el tiempo o
en un punto del tiempo dependera a menudo de un analisis cuidadoso de los términos especificos del
contrato. Diferencias muy pequefas entre contratos antes considerados como similares podrian tener un

impacto fundamental en el momento en el cual se van a reconocer los ingresos.

Permitiendo con lo anterior dar a conocer la importancia de la actualizacién e implementacion de
las Normas Internacionales de Informacién financiera en todos los sectores de la economia colombiana y
dependiendo el sector identificar su enfoque en la g de los ingresos y gastos incurridos en un periodo

contable especifico.
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Conclusiones

La aplicacion de la Norma Internacional de Informacién Financiera 15 (NIIF 15), que establece los
principios para el reconocimiento de ingresos por contratos con clientes, tiene varios efectos econémicos,
financieros y administrativos en el sector de la construccion. A continuacion, se describen algunos de estos

efectos:

o Efectos Econdmicos:

La NIIF 15 requiere que las empresas de construccion definan un reconocimiento de los ingresos,
ya sea a medida que cumplen con sus obligaciones bajo un contrato, es decir, reconocer los ingresos de
acuerdo al avance de la obra de construccién o reconocerlos al final del proyecto; teniendo presente la
proporcionalidad de los costos y gastos incurridos en un periodo de tiempo especificos para que los estados
financieros reflejen la realidad econdmica de la organizacion y se les permita tomar decisiones acordes a las

posibles ganancias y pérdidas segun el avance del contrato.

Con lo anterior, se obtiene una mayor transparencia en los estados financieros al exigir una mayor
revelacion de informacion sobre los contratos con clientes. Las empresas de construccion deben
proporcionar detalles sobre los ingresos reconocidos, los contratos pendientes y las estimaciones de ingresos

futuros.

o Efectos Financieros:

Se obtienen flujos de efectivo mas estables dado que los ingresos se reconocen a lo largo del tiempo,
en lugar de concentrarse al final del proyecto, las empresas de construccion pueden experimentar flujos de
efectivo mas estables a lo largo de la duracidn del contrato. Esto puede tener implicaciones en la gestion

financiera y la planificacion de la liquidez.
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Al reconocer los ingresos gradualmente con el avance del proyecto, surgen cambios en la
contabilidad de los costos y éstos pueden ser relacionados con la satisfaccion de las obligaciones

contractuales pueden necesitar ser capitalizados como parte del costo del contrato.

o Efectos Administrativos:

Se dan cambios en los sistemas contables y de informaciéon debido a que las empresas de
construccidn pueden necesitar ajustar sus sistemas para cumplir con los requisitos de la NIIF 15. Esto puede

requerir capacitacion adicional para el personal y cambios en los procedimientos internos.

Se obtiene un mayor énfasis en la estimacion porque se requiere que las empresas de construccion
realicen estimaciones significativas, como la estimacidn del precio de transferencia y las variaciones en los
costos del contrato. Esto puede requerir un enfoque mas riguroso en la gestion de proyectos y la evaluacién

de riesgos.

Existe un mayor escrutinio por parte de los auditores y reguladores, ya que la aplicacion de la NIIF
15 implica juicios y estimaciones significativas. Por ello, es importante contar con la documentacion

adecuada y la justificacion de estas estimaciones, que seran cruciales para el cumplimiento normativo.

En resumen, la aplicacion de la NIIF 15 en el sector de la construccion tiene efectos significativos
en la contabilidad de los ingresos y los costos, asi como en la gestion financiera y administrativa de las
empresas. Los cambios pueden aumentar la transparencia financiera, pero también pueden requerir una

mayor atencién a la estimacién y una adaptacion en los sistemas y procedimientos internos.



43

Referencias bibliogréaficas

ADHETEC. (2021). Historia de la construccién. Apaxco, Estado de México, México.

Alarcéon Bermudez, J., & Martinez Murillo, L. S. (2015). Analisis del tratamiento contable de los ingresos
bajo NIIF 15. Bogota.

Alvarez, J. ). (2022). ALGUNOS CAMBIOS NORMATIVOS EN EL SECTOR DE LA CONSTRUCCION PARA EL
2022.

Bardahl Industria. (2020). Breve Historia de la Construccion. Toluca, Estado de México, México.

Buitrago, H. A. (25 de 04 de 2023). Impactos NIIF 15 sector construccion. (K. U. Silvana Gonzalez,
Entrevistador)

CEMIX MEXICO SA. (2022). CEMIX. Obtenido de CEMIX: https://www.cemix.com/tipos-de-construccion/

Chavez, L. A. (2022). NIIF Y TRIBUTACION: DESAFIOS Y OPORTUNIDADES PARA LAS ADMINISTRACIONES
TRIBUTARIAS. Colombia: REVISTA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA CIAT.

Cien cuadras. (29 de Abril de 2022). Cien cuadras / blog. Obtenido de Cien cuadras / blog:
https://www.ciencuadras.com/blog/proyectos-de-vivienda/diferencias-y-beneficios-de-
proyectos-vis-y-no-vis

Cordobés, M., & De Vicente, M. (2015). Los contratos de construccion: Una visién comparada desde la
NIC 11 y la NIIF 15. Revista Internacional Legis de Contabilidad y Auditoria(62), 13-48.

Departamento Administativo Nacional de Estadistica. (2022). Informacidn Il trimestre 2022 Vivienda VIS y
NO VIS. Bogotda DC: Departamento Administativo Nacional de Estadistica.

Departamento Administrativo de la Funcién Puablica. (09 de Junio de 1993). Ley 52 de 1993. Ley 52 de
1993. Colombia.

Departamento administrativo nacional de estadistica . (s.f.). Recuperado el 02 de 11 de 2022, de
https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/pib_const/Bol_ieac_IVtrim15.pdf

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica. (2015). Indicadores Econdmicos Alrededor de la
Construccion - | trimestre de 2015. Bogota DC: Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica.

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica. (2019). Indicadores Econémicos Alrededor de la
Construccion (IEAC). Bogota DC: Departamento Administrativo Nacional de Estadistica.

El editor SAS. (23 de 02 de 2022). Maestros a la obra. Obtenido de Maestros a la obra:
https://maestros.com.co/buenas-practicas/5-etapas-1-proceso-
constructivo/#:~:text=Existen%205%20etapas%20com%C3%BAnmente%20aceptadas,mamposte
r%C3%ADa%2C%20instalaciones%20t%C3%A9cnicas%20y%20acabados.

Giraldo, F. J. (25 de 04 de 2023). Impactos NIIF 15 sector construccioén. (S. G. Uribe, Entrevistador)

Hernandez, H. (2020). Asesorias.com. Obtenido de Asesorias.com:
https://asesorias.com/empresas/normativas/contable/guia-contabilidad-empresa/constructora/



44

IASB. (1 de Diciembre de 1993). Norma Internacional de Contabilidad 11 Contratos de Construccion.
Norma Internacional de Contabilidad 11 Contratos de Construccion. Bogotd, Cundinamarca,
Colombia: IASB.

IASB. (1 de Septiembre de 2015). Ingresos de Actividades Ordinarias. Ingresos de Actividades Ordinarias.
Bogota, Cundinamarca, Colombia: IASB.

La Opinion. (11 de Enero de 2019). Obtenido de https://www.laopinion.com.co/memorias/primeras-
normas-de-construccion

Legis. (2022). ¢Como afectan las construcciones al medio ambiente? Legis, 1.

Ley de derecho. (27 de Enero de 2020). Cddigo Internacional de la Construccion. Obtenido de Ley de
derecho: https://leyderecho.org/codigo-internacional-de-la-
construccion/#:~:text=EI%20C%C3%B3digo%20Internacional%20de%20Construcci%C3%B3n%20
%28IBC%29%20es%20uno,para%20reflejar%20las%20condiciones%20y%201a%20legislaci%C3%B
3n%20local

Library. (2009). Sector de la construccion en Colombia. Sector de la construccion en Colombia.

Lozano Valqui, G., & Tenorio Aguinaga, J. J. (04 de 02 de 2016). El sistema de control Interno: Una
herramienta para el perfeccionamiento de la gestién empresarial en el sector construccion.
Revista de Investigacion de Contabilidad Accounting power for business, 10.

MarcoTedrico.com. (01 de 01 de 2012). MarcoTedrico.com. Obtenido de MarcoTedrico.com:
https://www.marcoteorico.com/curso/115/desarrollo-de-emprendedores/949/impacto-
economico#:~:text=Impacto%20econ%C3%B3mico%20E|%20impacto%20econ%C3%B3mico%2C
%20mide%20la%20repercusi%C3%B3n,un%20impacto%20socioecon%C3%B3mico%2C%20incluy
endo%20cambios%20legi

Medina, Y. A. (07 de 2022). Beneficios Tributarios del sector de la construccién.

Ministerio del trabajo. (20 de 04 de 2022). Biblioteca.legal. Obtenido de Biblioteca.legal:
https://co.biblioteca.legal/codigo-sustantivo-trabajo/trabajadores-construccion

Morales, T. A. (2018). ANALISIS DE LA ADOPCION DE LA NIIF 15. Lima: Universidad de Lima.
Osorio, A. J. (25 de 04 de 2023). Impactos NIIF 15 sector construccion. (S. G. Uribe, Entrevistador)

Portafolio. (8 de Marzo de 2022). Portafolio. Obtenido de Portafolio:
https://www.portafolio.co/economia/finanzas/el-valor-agregado-del-sector-construccion-crecio-
6-2-562689

Procolombia. (12 de Septiembre de 2018). Manual legal de construccién en Colombia 2018.

Properati. (02 de Septiembre de 2019). Properati Blog. Obtenido de Properati Blog:
https://blog.properati.com.co/que-es-una-vivienda-tipo-vis-y-en-que-difiere-en-una-no-vis/

Ramirez Mejia, I. C., Roldan Cafiola, L. C., & Erazo Gonzalez, S. (2016). Impactos en el sistema de
informacion contable de las empresas dedicadas a la construccién con la entrada en vigencia de



45

los estandares internacionales de informacion financiera — NIIF, especificamente las NIC 11, NIC
18, CINIIF15.

Restrepo, J. L., & Mufioz Londofio, L. J. (2011). COLOMBIA: HACIA LA ADOPCION Y APLICACION DE LAS
NIIF Y SU IMPORTANCIA. Adversia Revista Virtual de Estudiantes de Contaduria Publica, 26-43.

Revista digital camacol. (28 de Septiembre de 2021). El sector de la construccion y su importancia
econdmica y social. Revista Digital Camacol Valle, 19. Obtenido de
https://revistandc.camacolvalle.org.co/sectorconstructor/

Robayo. (01 de 01 de 2016). Library. Obtenido de Library: https://1library.co/article/impacto-financiero-
definici%C3%B3n-de-impacto.z11080eq

Rubio, C. (08 de 08 de 2017). Los peajes financian en un 60 por ciento las megaobras viales. El Tiempo,
pag. 1. Obtenido de https://www.eltiempo.com/economia/sectores/financiacion-de-megaobras-
por-peajes-en-colombia-117382

Sanchez, A. E. (21 de 04 de 2023). Impactos NIIF 15 en el sector Cnstruccién. (K. U. Silvana Gonzalez,
Entrevistador)

Sarmiento Rojas, J. A., & Rincén Gonzalez, C. (10 de 07 de 2020). Analisis del impacto del sector de la
construccion en la economia colombiana. Bogota.

Significados. (10 de 07 de 2018). Significados. Obtenido de Significados:
https://www.significados.com/construccion/

Silva, G. (2017). La interaccion entre las normas contables y fiscales en la ley 1819 de 2016.

Studocu. (18 de 08 de 2018). Obtenido de Studocu: https://www.studocu.com/es-
ar/document/universidad-nacional-de-jujuy/introduccion-a-la-contabilidad/1-normas-contables-
resumen/18082780

Trujillo, E. (2022). Norma tributaria. Economipedia.

Vanegas, R. (09 de 05 de 2023). Impactos de la NIIF 15 en el sector construccidn. (K. U. Silvana Gonzalez,
Entrevistador)



46

Anexo 1

De acuerdo con la clasificacion mencionada anteriormente, es importante tener en cuenta que la
presente investigacion se basa en la aplicacion de la NIIF 15, siendo esta una de las NIIF plenas y esta

dirigida directamente a las empresas que cumplen los requisitos del grupo 1.

Para lograr evidenciar la aplicacion de las NIIF 15 en Colombia, se realiz6 un estudio relacionado

a las constructoras pertenecientes al Grupo 1 en Colombia y se encontr6 que:

1. Amarilo S.A.S.: AMARILO desarrolla las actividades de Gerencia, Venta y
Construccidn en diferentes clases de proyectos: Macro-proyectos de interés social y su urbanismo;
proyectos de vivienda en todos los estratos; oficinas, bodegas y centros comerciales de conveniencia.
Estas tres ultimas categorias son complementarias al objeto principal del negocio que es la construccion de
unidades de vivienda. En sus notas a los estados financieros con corte al 31 de diciembre del 2022 se

revela que:

1.1. Inventario:

o Se realizé compra anticipada de aquellos materiales y elementos cuyos proveedores
ampliaron significativamente su tiempo de despacho: enchapes, aparatos sanitarios, pisos de madera,

griferias, etc.

o La contratacion anticipada de actividades que, por su alta demanda, hoy en dia requieren

mayores tiempos de importacion/fabricacion e instalacién: ventanearia, cocinas, closets, puertas, etc.

o Compras y contrataciones anticipadas tendientes a asegurar precios y mitigar sobrecostos.

o Contrataciones anticipadas de actividades altamente demandadas y con poca oferta en el

mercado, esto orientado a mitigar eventuales atrasos: excavaciones, pilotajes, pantallas, etc.
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Diciembre 31

Costos de Inventarios
Anticipos de Proveedores y Contratistas
Anticipo de compras de terrenos (b)

Total Inventarios (a)

2022 2021
2,390,465,859,484 1,810,640,220,815
161,812,604,681 59,713,033,845
47,364,864,829 17,270,585,000
2,599,643,328,993 1,887,623,839,660

1.2.  Ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos ordinarios incluyen el valor

razonable de las contraprestaciones recibidas.

Diciembre 31
2022

Diciembre 31
2021

Venta de bienes (a)
Prestacion de servicios (b)

Otros ingresos

1,093,680,032,083
20,150,592,024
20,167,324,299

1,292,633,751,779
308,321,492
21,194,589,675

Total ingreso de actividades ordinarias

Y en la prestacion de servicios se encuentran:

Soporte Administrativo
Honorarios de Admén. delegada
Otros Servicios (*)

Administracion Provisionales

Total Ingresos por prestacion de Servicios

1,133,997,948,406 1,314,136,662,946

Diciembre 31 Diciembre 31
2022 2021

121,749,354 117,232,041

0 5,689,451

19,849,392,435 0

179,450,235 185,400,000

20,150,592,024 308,321,492

1.3.  Costos de ventas y operacién El costo de ventas incluye los costos directos,

indirectos y financieros que se incurren en la construccién de los proyectos inmobiliarios.

Adicionalmente, incluye los beneficios y utilidades asignados a los socios gque participan en los

proyectos.
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Diciembre 31 Diciembre 31
2022 2021
Costo de Ventas Inmuebles PA (@) 1,026,023,481,718 1,172,857,184,142
Costo de Otras Ventas y Servicios Propios (b) 19,982,565,435 412,509,357
Total costo de ventas y operacion 1,046,006,047,153 1,173,269,693,499

2. Arquitecturay Concreto S.A.S.: En desarrollo de su objeto social podra celebrar todas
las operaciones necesarias para la adquisicion de inmuebles a titulo oneroso con destino a parcelarlos,
urbanizarlos, construirlos, mejorarlos y enajenarlos de cualquier forma; asi mismo podréa celebrar
cualquier modalidad de actos o contratos ya sean estos civiles, comerciales, administrativos o
laborales que se relacionen con el objeto social. En sus notas a los estados financieros con corte al 31

de diciembre del 2022 se revela que:

2.1.  Marco técnico normativo: En estos Estados Financieros han sido aplicadas la
NIIF 15 Ingresos de contratos con clientes y la NIIF 9 - Instrumentos financieros (en su version
completa de Julio de 2014). Los cambios a las politicas contables significativas relacionadas

estan descritos en la nota 5.

2.2.  Cambios en politicas contables: La compafiia aplic6 la NIIF 15y la NIIF 9 (en
su version completa de Julio de 2014) a partir del 1 de enero de 2018, debido a los métodos de
transicion elegidos por la compafiia en la aplicacion de estos estandares, la informacion

comparativa en estos estados financieros (separados) no ha sido re-expresada.

o IMPACTO SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS: Luego de revisar la
informacidn resultado de las evaluaciones se determind que no hay ningln efecto en los
estados financieros dado que los criterios de reconocimiento de los ingresos de la compafiia

no sufren modificaciones asociadas a la implementacion de la NIIF 15.

2.3.  Ingresos de actividades ordinarias: Arquitectura y Concreto S.A.S., reconoce

los ingresos por actividades ordinarias en el periodo en el cual tiene lugar la prestacion del



servicio y se tiene la probabilidad que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la

entidad, ademéas cuando dichos beneficios puedan ser medidos con fiabilidad.

DESCRIPCION 2022 2021

ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION 72,286,601 36,625,209
CONSORCIOS 17,517,407 23,316,299
DESARROLLO DE PROYECTOS 270,842,102 401,178,330
DEVOLUCION EN VENTAS 94,005 2,671,610
INGRESOS FINANCIEROS 21,481,041 4,740,568
MAQUINARIA Y EQUIPO 17,609,253 19,307,222
POSVENTAS 231,285 164,105
PROPIEDADES DE INVERSION 30,484,995 20,107,487
REFORMAS 2,244,040 1,448,430
SERVICIOS ADICIONALES 16,070,733 7,695,139
SERVICIOS HOTELEROS 16,602,104 2,967,161
VALOR RAZONABLE 72,845305 157,630,304
VENTA DE ACTIVOS 136,493,670 43,447 475
VENTA DE ENERGIA 3,547,744 2,726,605
TOTAL 678,422,515 718,791,966

2.4.  Costos de venta: La discriminacion del costo esta asociada al componente
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constructivo y dentro de los Costos Indirectos de Construccion (CIC) se relacionan los costos por

escrituracion de proyectos construidos mediante vehiculo fiduciario.

DESCRIPCION
COSTOS DE CONSTRUCCION CIC 382,334,393 380,556,947
COSTOS DE CONSTRUCCION MOD 31,321,402 10,326,064

COSTOS DE CONSTRUCCION MP 31,528,329 15,430,846
COSTOS DE VENTAS 2,479,793 2,304,518
447,663,917 408,618,375

Los costos indirectos de construccion son aquellos relacionados con la obra, pero no

necesariamente visibles en la misma. En este rubro se incluyen los costos por escrituracién los cuales

representan la mayor parte del saldo total.
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2.5. Inventarios: Los Inventarios son activos: Poseidos para ser vendidos en el curso

normal de la operacion.

o En proceso de produccion con vistas a esa venta.

o En forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de

produccion, o en la prestacion de servicios.

Arquitectura y Concreto S.A.S., agota la totalidad de su inventario consumible en la prestacion de
servicios de construccion y actividades de ingenieria civil, por lo que no calcula valor neto realizable, la
totalidad del inventario a diciembre de 2022 fue adquirido para autoconsumo en la ejecucién de obras y no
para su venta, las demas partidas que se tienen corresponden a proyectos en ejecucion las cuales no
conllevan un analisis diferenciado de deterioro del valor del inventario ni por VNR ni por deterioro fisico
ya que corresponden a productos en elaboracién que aun estan recibiendo costos y sobre los cuales ain no

se tiene una base para comparar frente a un precio estimado de venta.

Registra sus inventarios al costo de adquisicion, el cual comprende el precio de compra, los
aranceles de importacion, los costos incluyen el precio de compra mas los costos adicionales necesarios
para traer cada producto a su actual ubicaciéon y condicidn, netos de descuentos comerciales y otro tipo de

rebajas.

A diciembre de 2022 Arquitectura y Concreto S.A.S., no calculd deterioro en sus inventarios ya

que se realizé una evaluacion.

3. Concretos Argos S.A.S.: La compafiia tiene por objeto social principal la exploracion,
explotacién, transporte, beneficio, aprovechamiento integral, comercializacion y venta de minerales
pétreos tales como: arena, cemento y gravas, concretos premezclados y elementos prefabricados de
concreto y cualesquiera materiales y elementos propios, accesorios y complementarios utilizados en la

industria de la construccidn. El término de duracion de la compafiia es indefinido.
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3.1.  Inventarios: El costo de los inventarios reconocido como costo de la mercancia
vendida durante el periodo, con respecto a las operaciones en el estado del resultado separado,
corresponde a $921.062 (2021: $767.728) de los cuales $11.702 (2021: $11.204) corresponden a
costos no absorbidos y $1.082 (2021: $1.450) a costos de distribucién. Durante el afio y
comparativos no hubo lugar a una reversién de valor de los inventarios. El impacto en resultados
por obsolescencia de los inventarios es de $1.187 (2021 $ 686). Al 31 de diciembre de 2022 y
2021 no se tienen inventarios comprometidos como garantia de pasivos y se espera realizar sus

inventarios en un plazo inferior a 12 meses.

2022 2021
Materias primas y materiales directos 14.635 12.456
Materiales, repuestos y accesorios 11.104 10.646
Inventario producto terminado 3.106 2134
Anticipos para adquisicién de inventarios 1.426 1.426
Productos en procesos 804 584
Otros 409 113
Total inventarios 31.484 27.359

3.2.  Ingresos: La compafiia no tiene compromisos de los cuales se estima que
generaran pérdidas. Los ingresos operacionales de la compafiia se generan principalmente por la
venta de concreto. Las ventas son altamente dependientes del desempefio de la industria de la

construccion, incluyendo proyectos residenciales, comerciales y de infraestructura.

2022 2021
Venta de bienes 929.121 756.595
Prestacion de servicios 19.178 16.810
Total ingresos operacionales 948.299 773.405

4. Constructora Bolivar Bogota S.A.: El objeto de la compafiia es la adquisicion de bienes
raices con el fin de mejorarlos, construirlos, urbanizarlos y enajenarlos; asi como la promocion de
negocios de la propiedad raiz, de construccién y urbanizacion de inmuebles turisticos, hoteleros,
recreacionales y la ejecucion de proyectos de igual naturaleza por cuenta propia o de terceros o en

participacion con estos, la mayoria de los proyectos se desarrollan a través de fideicomisos
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inmobiliarios destinados a proyectos de interés social, prioritario y mayores a VIS principalmente en

el norte y centro del territorio Colombiano.

4.1. Inventarios: Durante el afio 2022 la disminucién en terrenos se da por la adicién
a los fideicomisos inmobiliarios segun documentos firmados por las partes. Para los proyectos
arboleda campestre el zorro 3, bosa 37 y plan parcial curinca. Adicionalmente por la creacién de
nuevos fideicomisos inmobiliarios entre los cuales se encuentra, los pinos, parque central Cajica,
canelon, bosques de rio negro farallones, ciudad mayorquill MZ10.1 y MZ10.2 y catleya, los
cuales para el afio 2021 se encontraron como terrenos en constructora Bolivar. EI aumento de las
obras en construccion en curso esta representado principalmente en las compras de inventario, en
los proyectos parque central Cajicd, hacienda san José, ciudad cuatro vientos austros y a su vez

proyectos que iniciaron en 2022 como ciudad de puerto Mall y reserva del edén.

2022 2021

Terrenos (1) 3 194,901,776 310,147,427
Obra de construccién en curso (2) 328,748,322 190,617,827
Bienes raices para la venta (3) 941,360 1,526,353
Derechos Zuana y otros (4) 48,169,983 53,065,597

S 572,761,441 555,357,204
(-) Porcién no corriente 339,490,032 460,550,094
Porcidn corriente 233,271,409 94,807,110

4.2.  Ingresos: Correspondiente a ingresos de actividades ordinarias proveniente de
entrega de inmuebles en los proyectos inmobiliarios, estructura eléctrica, instalacion de tuberia,
ingresos por contratos de cuentas en participacion en las compafiias CB hoteles y resort SA,

Inversiones Torre Kova SAS, Inversiones Torre Kova SAS — Recuperacion afios anteriores.
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2022 2021
Construcciones y edificaciones (1) 132,227,316 58,381,460
Servicios de construccion (2) 10,511,294 2,320,949
Cuentas en participacion (3) 13,465,102 12,072,637
Venta de acciones (4) 69,111 -
Ventas Zuana (5) 24,918,245 14,300,299
Total ingresos proyectos propios 181,191,068 87,075,345
Utilidad en construccion por fideicomisos (6) 161,360,501 204,277,751
Total ingresos de actividades ordinarias 342,551,569 291,353,096

5. Constructora Capital Bogota S.A.S.: En desarrollo del objeto social, podra realizarse

todos los actos y contratos de tipo civil o comercial necesarios para su cabal desenvolvimiento.

5.1. Inventarios: El costo de los inventarios comprendera todos los costos derivados

de su adquisicion y transformacidn, asi como otros costos en los que se haya incurrido para darles

su condicion y ubicacion actuales. Los descuentos financieros que aproveche la empresa seran

registrados como menor valor del inventario en el momento en que se ganen.

2022 2021

Inventarios Corto Plazo

Inventarios Propios, Administrados y Parqueos 734.997.867 372.079.097

Anticipos y avances a Contratistas 20.131.817 11.440.113

Anticipos y Avances a Proveedores 3.741.413 4.596.109
Total Inventario Corto Plazo 758.871.097 388.115.319
Inventarios Largo Plazo

Inventarios Propios, Administrados y Parqueos 429.855.443 501.139.855

Anticipos de Lotes 234.852.626 226.284.461
Total Inventario Largo Plazo 664.708.069 727.424.316

5.2.  Costo de venta: Durante la etapa de construccion de los inmuebles, los costos

incrementales se acumulan como inventarios, posteriormente en el momento de la escrituracion

se reconoce el ingreso y se asocia el respectivo costo de ventas, segln la factibilidad hasta

finalizar el proyecto.

2022 2021
Costo de escrituracion de inmuebles 390.954.093 546.131.859
Total Costo de Ventas 390.954.093 546.131.859
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5.3.  Ingresos de contratos con clientes: Para realizar el reconocimiento de los
ingresos, se deben tener en cuenta los siguientes pasos establecidos en la NIIF 15: Identificar el
contrato con el cliente y que este contrato cumpla con los requisitos establecidos en la norma;
identificar las obligaciones separadas del contrato relacionadas a los compromisos por transferir
al cliente como lo es la entrega de bien del inmueble; determinar el precio de la transaccion;
distribuir el precio de la transaccion entre las obligaciones del contrato; contabilizar los ingresos
cuando o a medida que la entidad satisface las obligaciones; obligaciones de desempefio que se
satisfacen en un determinado momento; medicion de ingresos de actividades ordinarias; intereses

y costos del contrato.

2022 2021
Escrituracion de Inmuebles 522.785.415 742.433.734
Total Ingresos Operacionales 522.785.415| 742.433.734

6. Constructora Capital de Medellin S.A.S: Su objeto social principal es promover,
desarrollar y ejecutar inversiones en proyecto inmobiliarias de todo tipo para lo cual podra proceder a
la adquisicion de cualquier titulo, de bienes inmuebles con destino a parcelarlos, urbanizarlos
construirlos, mejorarlos y enajenarlos bajo cualquier modalidad permitida por la ley, por duracién

indefinida.

6.1. Inventarios: Los inventarios de la compafiia corresponden a los costos y
anticipos para las obras que se estan desarrollando tanto propias como a través de patrimonios
auténomos. La porcion a corto plazo esta disponible para los proyectos gque inician escrituracién
en el afio 2023. No se han presentado bajas de inventario ni registros al gasto, tampoco se

encuentran restricciones o pignoraciones en garantia de cumplimiento.



Inventario Corto Plazo Diciembre 2022 Diciembre 2021

Inventarios Propios 154.285.942 67.503.098
Anticipo de Avances a Proveedores 733.693 1.315.656
Anticipo de Avances a Contratistas 559.130 897.318
Inventarios Administrados 415.634.941 420.455.314
Total Inventarios Corto Plazo (1) 571.213.706 490.171.386
Inventario Largo Plazo Diciembre 2022 Diciembre 2021

Fideicomisos de Parqueo 1.050.000 1.050.000
Anticipos de Lotes 1.720.950 14.837.500
Inventarios Administrados 143.958.591 12.567.096
Total Inventarios Largo Plazo (2) 146.729.541 28.454.596
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6.2.  Costo de venta: En este rubro se registra el valor de los costos incurridos por la

compafiia en el desarrollo de su actividad principal, los cuales son imputados proporcionalmente

a las unidades vendidas durante el periodo. El incremento a esta cuenta obedece en su mayoria, al

inicio de escrituracion de los proyectos Luna del viento, Metropolitan, Urbanity y la comunidad

de bosques del rio.

Diciembre 2022 Diciembre 2021
Costo de Escrituracién de inmuebles 402.065.978 328.732.408
Total Costo de Ventas 402.065.978 328.732.408

6.3.  Ingresos Operacionales: Estan conformados por el desarrollo de la actividad

econdmica principal de la sociedad que corresponde a la venta de vivienda. EI incremento de esta

cuenta obedece en su mayoria al inicio de escrituracién de los proyectos Luna del viento,

Metropolitan, Urbanity y la comunidad de bosques del rio.

Diciembre 2022 Diciembre 2021
Ingreso de Escrituraciéon de Inmuebles 605.185.821 478.232.666
Devoluciones y Descuentos (4.641.709) (1.349.468)
Total Ingresos Operacionales 600.544.112 476.883.198
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7. Constructora Colpatria S.A: Su objeto social principal consiste entre otros, en invertir
en bienes muebles o inmuebles para administrarlos, conservarlos, transformarlos o enajenarlos e
invertir en acciones de sociedades an6nimas para desarrollar todo tipo de construcciones por cuenta

propia o ajena.

7.1.  Inventario: Constructora Colpatria en sus estados financieros, ha categorizado el
inventario al 31 de diciembre de 2022 dentro de tres grandes grupos; productos terminados, en
donde se encuentran registradas las unidades de vivienda terminadas sin vender; los terrenos en
donde se estan ejecutando las obras de construccién de los proyectos principalmente de vivienda;
y, por ultimo, las obras de construccién en curso en donde se concentran todos los materiales
requeridos para la ejecucion de proyectos de vivienda, proyectos de obras propias de los

contratos de infraestructura y obras de construcciones a terceros.

Saldo a 31 de diciembre de  Saldo a 31 de diciembre de

Composicién del inventario 2022 2021
Productos terminados (a) 74,024,115 51,617,064
Terrenos (b) 335,471,032 278,503,365
QObras construccién en curso (¢ 233,087,795 200,754,681

Saldo de inventario 642,582,942 530,875,110

7.2.  Ingresos Operacionales: Los ingresos de la Constructora Colpatria provienen de
proyectos de infraestructura vial, de construccién y venta de bienes inmuebles de vivienda,
oficina o comercio, de la construccion tercerizada de colegios, almacenes y bodegas. A

continuacion, se detallan los ingresos por tipificacion:

Saldo a 31 de Saldo a 31 de

diciembre de diciembre de
2022 2021
Ingresos por venta de bienes inmuebles (i) 327,778,569 481,021,700
Ingresos por contratos de construccion (ii) 82,462,086 458,867,052
Ingresos por contratos de administracién delegada (iii) 2,809,558 2,123,622
Otros ingresos operacionales (iv 10,054,782 28,547,874

Total de ingresos operacionales 423,104,995 970,560,248



7.3.

57

Costos: Los costos de la Constructora Colpatria estan directamente relacionados

a la segmentacion de los ingresos descrita en la Nota 23. Reflejan el costo de los materiales,

mano de obra y costos indirectos cargados al inventario en etapa productiva y que luego por

método de avance o entrega de los bienes reflejan el cumplimiento de los contratos de

desempefios pactados.

Saldo a 31 de

diciembre de 2022

Costos de ventas de bienes (a)

Saldo a 31 de
diciembre de 2021
353,204,920

246,276,590

Costos de construccion (b)

225,808,821 541,513,811

Qtros costos operacionales (¢
Total costos operacionales

8. Marval S.A:

8.1.

12,023,914
484,109,325

16,000,000
910,718,731

Inventarios: No existe indicio de deterioro de los inventarios Al 31 de diciembre

de 2022 y 2021 se capitalizaron costos por préstamos en el saldo de inventarios por $271.530.587

y $930.140.110 respectivamente.

Detalle

A 31 de diciembre
de 2022

A 31 de diciembre
de 2021

Bienes raices para la venta

Obras de construccién en curso

Obras de urbanismo

Constratos en ejecucién

Materiales

Inventario en transito

Costo amortizado inventario

Total inventario corriente

Detalle

Terrenos (1)

Total inventario no corriente

Total inventario corriente

y no corriente

123.543.600.676
355.745.734.116

132.021.638.660
192.965.583.286
688.489.094
1.590.754.295
(29.050.224)
806.526.749.903
A 31 de diciembre
de 2022
376.945.181.061
376.945.181.061

1.183.471.930.964

141.497.973.967
307.756.114.011
126.729.352.579
140.224.433.894
688.489.094
1.428.469.069
(5.802.343)

718.319.030.271

271.303.779.971
271.303.779.971

989.622.810.242
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8.2.  Ingresos Ordinarios: Marval SA, principalmente se dedica a las actividades de

urbanizacion, construccion de vivienda y enajenacion de estos. El detalle de este rubro es el

siguiente:

Detalle

Edificacién urbana

Operacién directa
Operacién a través de patrimonios auténomos

Contratos de construccién
Arriendos (1)

Actividades conexas

Operacién directa
Operacién a través de patrimonios auténomos

Otros ingresos (2)

Total ingresos de actividades ordinarias

8.3.  Costos: Comprende la cuenta que representa la acumulacion de los costos

necesarios para la construccion de los edificios.

Detalle

Edificacién Urbana

Operacién directa
Operacidn a través de consorcios
Operacién a fravés de patrimonios auténomos

Contratos

Total costos de ventas

9. UrbanizaS.A.:

9.1. Inventario: La compafiia cuenta con la obra entre hojas en proceso de

construccién las cuales se miden bajo la NIIF 11; el método por el cual se valora el contrato de

A 31 de diciembre

de 2022

629.484.969.055

404.365.067.302
225.119.901.753

‘ 17.482.988.256 ‘

‘ 20.432.370.531 ‘

14.469.205.553

681.926.761.407

410.569.653.699

281.806.577.535
153.672.241
128.609.403.923

12.911.092.625

423.480.746.324

57.228.012 ‘

57.627.188
(399.176)

A 31 de diciembre

de 2021

A 31 de diciembre
de 2021

570.568.621.444

492.329.013.235
0

78.239.608.209
376.878.381

570.945.499.825

751.702.363.456

617.459.875.770
134.242.487.686

486.107.978
14.194.468.415

482.909.632

482.909.632

5.931.444.531

772.797.294.012

construccion es la proporcion de los costos incurridos por el trabajo ejecutado hasta la fecha, en

relacion con los costos totales estimados. Método porcentaje de terminacion.



Proyecto Entrehojas 614,985 8,456,025
614,985 8,456,025

9.2.  Ingresos: En sus ingresos por actividades ordinarias se encuentran:

Ingresos construccion inmuebles nuevos 6,193,991 80,575,371
Cambio especificacién en inmuebles 20,425 co
Arras (multas y recargos x desistidos) 238,712 181,332
Obras conexas Q0 3,095
Reintegro de material 19,312 29,769
Por incremento valor del mercado pa 207,877 8,433
Otros ingresos pa 261,954 155,092
Ingresos inmuebles fideicomiso 51,363,496 00
Multas v desistidas fiducias 59,589 40,980
Dev construccién de inmuebles nuevo -324,500 00

58,040,866 80,994,073

9.3. Costos: En sus costos de venta se encuentran:

Costo de escrituracidn inmuebles 5,673,382 71,682,493
Costo sobrante y/o faltante inventario 7,673 67,787
Costo reintegro salarios 27,149 4,029
Costo de escrituracidén inmuebles delegados 47,622,684 00

53,330,888 71,754,309

10. Urbanizadora Marin Valencia S.A:

10.1 Inventarios: No existe indicio de deterioro de los inventarios. Los inventarios
comprenden:
Detall Saldo a 31 de Saldo a 31 de
L Diciembre 2022 Diciembre 2021
Bienes Raices Para La Venta 67.156.265.302 83.281.126.450
Contratos En Ejecucion 149.388.919.128 69.350.572.834
Obras De Construccion En Curso 174.650.238.212 128.246.274.407
Obras De Urbanismo 48.494.476.368 62.745.326.317
Costo Amortizado Inventario (275.692.923) (70.762.396)
Inventario En Transito 958.971.662 1.145.465.854

Total Inventario Corriente 440.373.177.749 344.698.003.466




Saldo a 31 de Saldo a 31 de
Detalle ‘ Diciembre 2022 ‘ Diciembre 2021
Terrenos 352.327.695.056 415.096.644.648

Total Inventario No Corriente

352.327.695.056 415.096.644.648

Total Inventario 792.700.872.805 759.794.648.114

10.2 Ingresos: En los ingresos por actividades ordinarias se encuentran:

Detalle

Edificacién urbana
Operacién directa
Operacién a través de patrimonios auténomos
Contratos de construccién
Actividades conexas de la construccién
Operacién Directa
Operacién a través de patrimonios auténomos
Arriendos
Bienes inmuebles (gravados)
Bienes inmuebles (excluidos)
Bienes inmuebles gravados
Otros ingresos

Operacion directa (1)

Saldo a 31 de
Diciembre 2022
611.133.437.669
475961.102.477
135.172.335.192

(226.105)
313.333.348
313.791.426

(458.078)
1.815.755.789
1.667.446.528
148.309.261

0
8.098.607.668
5.862.316.689

Saldo a 31 de
Diciembre 2021

496.937.034.621

391.582.989.474
105.354.045.147
(189.029)

0

0

0
1.629.869.496
1.411.177.086
220.665.810
(1.973.400)
7.426.613.527
5.804.177.175

1.504.860
2.234.786.119

Operacién a través de consorcios 55.374.810

Operacién a través de patrimonios auténomos 1.567.061.542

Total Ingresos De Actividades Ordinarias

621.360.908.369 505.993.328.615

10.3 Costos: En sus costos de venta se encuentran:

Saldo a 31 de

Diciembre 2021

Saldo a 31 de
Detalle ‘ Diciembre 2022

Edificacién urbana 426.373.297.953
349.360.578.844
77.012.719.109

Contratos de construccién 0

34B.935.626.861
292.926.996.255
56.008.630.606
16.744.074

Operacién directa
Operacidn a través de patrimonios auténomos

Total Costo De Ventas

426.373.297.953 348.952.370.935
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