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Resumen

El presente trabajo de investigacion hace uso del modelo LADM-COL (V 1.1), subpaquete
de topografia, se analizaron y se compararon tanto la base catastral vigente de los predios de la vereda
Madrofal del municipio de Ataco departamento del Tolima, como los resultados de cantidad de
predios que hay en la vereda al finalizar la investigacion.

La obtencidn de informacién se llevéd a cabo por medio de métodos directos (trabajo en
campo con dispositivos moviles inteligentes, analisis de imagenes satelitales) y secundarios como
SHP del limite de municipio, veredas, predios contenidos en el repositorio (IGAC, bibliografia).
Los datos obtenidos en la prueba piloto de diagndstico, después de su estructuracién en el modelo
arrojan como resultado que el 47.1% de los predios no tienen formacidn catastral. Estos resultados
permiten consolidar una metodologia aplicable para el célculo de predios no formalizados ante las
entidades estatales bajo la norma 1SO 19152:2012 (LADM-COL), y de esta manera acogerse a la
politica de catastro multiproposito y los estandares establecidos con el desarrollo de la misma.

Palabras clave: Catastro, SIG, LADM, topografia.

Abstract

The present research work makes use of the LADM-COL model, topography subpackage, the
current cadastral base of the properties of the Madrofial village in the municipality of Ataco,
department of Tolima, and the results of the number of properties in the village at the end of the
research were analyzed and compared.

The information was obtained by means of direct methods (field work with intelligent
mobile devices, analysis of satellite images) and secondary methods (IGAC, bibliography). Th e data
obtained in the diagnostic pilot test, after its structuring in the model, show that 47.1% of the properties
do not have cadastral formation. These results allow the consolidation of an applicable methodology
for the calculation of properties not formalized before the state entities under the 1ISO 19152:2012
standard (LADM-COL), and thus comply with the multipurpose cadastre policy andthe standards
established with the development of the same.

Key words: Cadastre, GIS, LADM, topography.
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1. Definicion, Seleccion del Tema Especifico de Investigacion

En el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia se reconoce la propiedad privada
y establece que esta a su vez es una funcién social que implica obligaciones y le es inherente una
funcion ecoldgica. De esta manera la propiedad privada se constituye a traves del derecho de
dominio en el ideal, este debe ser y estar debidamente registrado ante la autoridad competente,
Superintendencia de Notariado y Registro (SNR), en el caso colombiano. Desde que se configura
el derecho de dominio hasta su registro hay una seria de etapas que se siguen, tal y como muestra
la imagen 1.
Imagen 1

Pasos previos para llegar al registro de un derecho de dominio

Contrato escrito -
Compraventas,
donaciones, permutas,

herencias, etc.

-

Generacion del Folio
de Matricula
Inmobiliaria.

Notaria - Escritura
Publica.

Negocio de manera
verbal - Contrato
Verbal

Fuente: Elaboracion propia

De esta manera la propiedad esta referida al titulo y a la legalidad, sin embargo, en muchas
zonas del pais, especialmente las zonas rurales, la adquisicion de bienes por tradicion, se demuestra
mediante documentos sin ningun fundamento legal, (compraventas, donaciones, herencias,
permutas), y en muchos de los casos dichos derechos de dominio que se configuran no pasan del
acuerdo verbal.

Ahora bien, llevar el registro de la propiedad permite aportar informacion importante a la

hora de generar el inventario de los bienes inmuebles, su identificacion fisica, juridica, fiscal y



econOmica, tarea asignada al Instituto Geografico Agustin Codazzi, la Agencia Nacional de Tierras
y los diferentes Gestores y Operadores Catastrales del pais. La generacion de dicho inventario
conocido como catastro tiene multiples propdsitos, entre ellos servir como herramienta e insumo
para la generacion de politicas publicas, el ordenamiento territorial, planeacion del desarrollo,
fortalecer los fiscos municipales, entre otros. Sin embargo, la desactualizacion del mismo en todos sus
componentes genera rezagos en los propositos que se persiguen.

Por otra parte, la diversidad de entidades publicas, la manera en como estas generan
informacidn, cada una con autonomia de llevar sus procesos de adquisicién y estructuracion de los
datos, conllevo a que, a la hora de interrelacionar los datos fuese dificil llevarlo a cabo debido a
los diferentes formatos o procesos implementados. Por ende, en Colombia se adopt6 la Norma
Internacional 1SO 19152 (LADM) en el afio 2012, esta define un modelo de dominio para la
administracion del territorio, con el fin de estandarizar el lenguaje entre las diferentes entidades vy asi
fortalecer la interoperabilidad entre los diferentes actores claves a la hora de buscar el desarrollo de un
territorio. Aun cuando el modelo se adopt6 en el 2012, este ain no ha sido implementado en su
totalidad en las diferentes entidades, esto por desconocimiento, falta de preparacion de parte de los
funcionarios a la hora de implementarlo o la capacidad institucional para contratar el personal

idoneo para dicha actividad.



2. Problema

En los ultimos afos la politica catastral ha evolucionado considerablemente, pas6 de tener
un enfogue netamente fiscal a tener un enfoque multipropdsito en el que se revitaliza el tejido
economico, promueve la equidad y la formalizacion ya que sirve como insumo que permite
mejorar el ordenamiento territorial, la planeacidn, la gestién ambiental y la creacidn de politicas
publicas méas efectivas, adicionalmente en el afio 2016, con el Acuerdo de Paz se identifico al
catastro como instrumento necesario en el desarrollo de la Reforma Rural Integral.

No obstante, al 1 de enero de 2019, el 66,00 % del territorio nacional tenia informacion
catastral desactualizada, el 28,32 % no contaba con formacion catastral y solo el 5,68 % del
territorio nacional tenia informacion actualizada (IGAC, 2019). Este problema de desactualizacion
catastral infiere de manera negativa en gran medida en el logro de una debida administracion del
territorio. Otras problematicas identificadas es la falta de formalidad en la propiedad de la tierra,
ya que como se mencionaba anteriormente, muchos procesos de adquisicion por tradicion no estan
registrados en la SNR; la poca interoperabilidad entre entidades especialmente IGAC-SNR
(Catastro-Registro) sumandole el bajo nivel de control sobre las tierras por parte del gobierno
(causa del conflicto armado, narcotrafico y mineria ilegal), la falta de financiacion de las agencias
encargadas de la recoleccién de los datos, las dificultades que se presentan a la hora de aplicar las
metodologias y técnicas para la recoleccion de estos datos lo que conlleva a la disminucion de
confiabilidad de la informacion a la hora de analizarla. Asi mismo la incidencia de factores como
la corrupcion, la poca transparencia en las metodologias de valoracién catastral, la contratacion
del modelo de recoleccién de datos (en tanto publico o privado), y la capacidad institucional y de

los entes territoriales para llevar a cabo procesos de actualizacion catastral.



En el caso de la Vereda Madrofial del municipio de Ataco, todas estas problematicas
prevalecen, la desactualizacion de la informacion catastral, la informalidad en la tenencia de la
propiedad, la poca interoperabilidad entre catastro y registro, la falta de automatizacion de los
procesos Y estructuracion de los datos (aplicacion del modelo LADM), la ausencia de un Sistema de
Informacion Geografica que clasifique y dinamice toda la informacion, junto con todos los
rezagos que quedan a raiz de un conflicto armado que duro durante afios, todo esto hace que los
esfuerzos por mejorar las condiciones de vida y de impulsar el desarrollo econémico, social y
ambiental en la zona se vean reducidos y no se cumplan con las metas propuestas a la hora de
implementar los Programas de Desarrollo con Enfoque Territorial.

Segun datos del IGAC, la vigencia de actualizacién catastral es del afio 2012, con 6693
predios en el area rural y 2913 predios en el area urbana, para un total de 9606 predios. En la
imagen 2 se puede observar dicha informacion:

Imagen 2

Informacién catastral consolidada - abril 2020

Informacién consolidada 1 de abril de 2020

Mostrar (10 # ) registros Filtrar Ciudad o Departamento

Cédigo Departamento Municipio
(O Sin detalles 73067 TOLIMA ATACO

VIGENCIA RURAL : 2012
VIGENCIA URBANA
PREDIOS AREA RURAL: 6,693
PREDIOS AREA URBANA: 2913

TOTAL PREDIOS:

AREA DETERRENO (ha) RURAL

Fuente: IGAC 2020



Entonces la base de datos Geogréficos del municipio es poco confiable, la base del
impuesto predial corresponde a una base desactualizada en la que no se tiene en cuenta los cambios
0 mutaciones catastrales efectuadas en los Gltimos afios, por ende el presente trabajo propone,
realizar un estudio en el que, mediante visitas a campo se obtenga la informacidon fisicay juridicade
los predios de la vereda el Madrofial y con la implementacion del Subpaquete Topografia del
modelo LADM-COL se genere la representacion gréfica de dichos predios logrando la
estructuracion de los datos siguiendo la Norma 1SO 19152 del 2012.

Teniendo en cuenta el contexto anterior surge el interrogante ¢Cual es el estado de
actualizacion de tenencia de la tierra conforme a la informacién catastral en los predios de la vereda

Madroiial del municipio de Ataco, Tolima?

3. Objetivos
3.1 Objetivo general
Analizar el estado de desactualizacion de la realidad fisica y juridica de los predios de la
Vereda Madrofial del municipio de Ataco, a partir de la comparacion de la base catastral vigente y
la obtenida después de implementar diversos procesos que se establecen en la politica de catastro
multipropdsito, entre estos, el uso de métodos directos e indirectos y la implementacion del sub -

paquete topografia del modelo LADM-COL.

3.2 Objetivos especificos
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3.2.1. ldentificar los predios nuevos presentes en la Vereda Madrofial a partir del uso de
meétodos directos e indirectos, (visitas a campo, uso de dispositivos moviles
inteligentes, Ventanilla Unica de Registro, anélisis de Imagenes satelitales u ortofotos),
dando asi aplicabilidad a Procedimientos de Enfoque Multipropdsito estipulados en el
Decreto 148 del 2020.

3.2.2. Estructurar la informacién obtenida en un SIG a partir de la implementacion del modelo
LADM-COL V 1.1 subpaquete de Topografia con el fin de representar de manera grafica
cada uno de los predios identificados y establecer la clasificacion del estado juridico de
cada predio (propiedad, posesion, ocupacion).

3.2.3. Analizar la base catastral vigente (EOT 2013 Ataco, Tolima) con el estudio obtenido de la
realidad fisica y juridica haciendo uso de software GIS para de esta manera identificar
los cambios y ponderarel estado de desactualizacion en el que se encuentra la vereda

Madrofial en el municipio de Ataco

4. Justificacion

La necesidad de unificar la informacién entre entidades y evitar la redundancia de esta,
llevo a que en el afio 2012 se creara la norma 1SO 19152 LADM como modelo unificado para el
ambito de la administracion del territorio, ya en el afio 2015 con la ley 1753 en su articulo 104 se
establece el fortalecimiento de la politica catastral con un enfoque multiproposito y se toma el
LADM como requisito para encauzar la implementaciéon del CM y potencia la interoperabilidad
de los datos.

Para lograr esta implementacion es necesario conocer la realidad fisica, econdémica y
juridica de los predios en el pais, tarea que durante afios ha llevado a cabo el IGAC, sin embargo,

el procedimiento a seguir para llevar a cabo los procesos de actualizacién catastral, el mismo
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enfoque que se le daba al catastro (fiscal), y el conflicto armado hicieron que la gran mayoria de
municipios en el pais dejaran de lado los procesos de formacion, actualizacion o conservacion
catastral, sin embargo, a la fecha muy pocos municipios en el pais se han acogido alo establecido en
la norma,

De ahi la importancia de la presente investigacion, la cual, mediante la implementacion de
la politica catastral, busca generar informacion de la realidad fisica y juridica de los predios de la vereda
Madrofial del municipio de Ataco, haciendo uso de los métodos directos e indirectos para obtener la
informacion (Decreto 148/2020), recurriendo a las nuevas tecnologias, las cuales son de facil uso y
acceso para quienes las ejecuten, estructurando la informacion bajo el estandar LADM
- COL y estableciendo el proceso metodoldgico a seguir para la adopcion del mismo.

Finalmente la generacion de un Sistema de Informacion Geografica (SIG) como
herramienta fundamental para la representacion del modelo, hacerlo mas claro y accesible a la
ciudadania esto bajo el precepto del catastro como un servicio publico, dicho SIG permitira
analizar la informacién obtenida y compararla con la base catastral vigente de la misma zona de
estudio, para, de esta manera, generar calculos del estado de desactualizacion, permitir a los
municipio generar analisis para la toma de decisiones a la hora de gestionar los recursos y del
mismo modo, dejar los datos estructurados bajo el estandar de la 1SO019152:2012 que posibilitar
la interoperabilidad entre las diferentes entidades publicas y privadas, conocer el estado de
tenencia de la tierra, optimizar tiempos y procesos dando paso a una nueva era de informacion
espacial, beneficiando a usuarios y a entidades territoriales.

Entonces, la investigacion que se presenta, propone la implementacion mediante la

fotointerpretacion y recoleccion de datos con herramientas de dispositivos moviles inteligentes y
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softwares especializados (Qfiel) enlazados Sistemas de Informacién Geogréfica en la vereda

Madrofial del municipio de Ataco Tolima, y su estructuracion bajo el estandar 1ISO 19152:2012.

5. Delimitacion

El presente trabajo se enfoca en el uso de la fotointerpretacion y recoleccion de datos con
herramientas de dispositivos moviles inteligentes y softwares especializados (Qfield) enlazados con
modelos de sistemas de informacion geografica, la estructuracion de los datos se hara
implementando el modelo LADM V1.1, especificamente el subpaquete topografia, perteneciente
al paquete Unidad Espacial.

La informacién que se uso, se obtuvo mediante trabajo en campo realizado entre noviembre
del afio 2022 y enero del afio 2023 en la vereda Madrofial del municipio de Ataco.

Ataco es un municipio que se encuentra ubicado en el sur del departamento del Tolima
colindando con el Departamento del Huila. Su extension es de 112200 hectéreas y, de acuerdo a
datos obtenidos de TerriData, a fecha de corte de 2023, este cuenta con una poblacion aproximada de
19.258, Es decir que la densidad poblacional es de 17.16 Hab/Km?,

Ataco se encuentra a 446 msnm, con coordenadas geograficas: Latitud: 3° 35' 26" Norte
Longitud: 75° 22' 56" Oeste, limitando al Norte con los municipios de Rioblanco, Chaparral y
Coyaima, al Este con el municipio de Natagaima, al Sur con el departamento del Huilay al Oeste con

el municipio de Planadas.



Imagen 3: Ubicacion Geogréfica del Municipio de Ataco
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LOCALIZACION GENERAL

Colombia

g oo o

CONVENCIONES
ATACO

Veredas Municioio Ataco
NOMERE

Madrodial

Departamento de Tolima

Coordinate System: MAGNA Colombla Bogota
Projection: Transverse Mercator
Datum: MAGNA
False Easting: 11000°000.0000
False Northing: 1'000'000.0000
Central Meridian: -74.0775
Scale Factor: 1.0000
Latitudc Of Origin: 4.5962
Units: Meter

ESCALA
1:250'000
1 centimeters = 250°000 centimeters

500"N

4°0'0"N

3°0'0"N

TE00W

75°0'0"W

74°0°0"W

Municipio de Ataco

76°0'0"W

75°0'0"W

5°0'0"N

4°0'0"N

3°0'0"N

Fuente: Elaboracion Propia

Ahora bien, dada la extension, la accesibilidad, el tiempo y facilidad de captura de los datos

y tomando como referencia que, politico-administrativamente el municipio se divide en 105

veredas, se opto por tomar una de ellas para el desarrollo de la propuesta: la vereda Madrofial.

6.1 Marco Tebrico:

Actualmente, los problemas catastrales del territorio colombiano en el contexto de la

6. Marco de Referencia

planificacion del ordenamiento de la propiedad rural en el territorio han tomado una mayor
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relevancia, en particular desde la firma de los acuerdos de La Habana, porque promulgaron la
iniciativa a la formalizacion de los bienes rurales, con enfoque social y territorial en los territorios
histéricamente sumergidos en los procesos de ilegalidad y clandestinidad, todo dado a la cultura de
los pueblos y conflictos internos armados en el pais que despojaron e hicieron desplazar a
campesinos dando ocupacion por terceros sobre sus tierras.

Una administracion de tierras confiable y eficiente juega un papel vital en el desarrollo del
pais. Para tal efecto, deben estar bien organizados los registros que aseguren el manejo de datos
sobre bienes inmuebles, derechos y personas fisicas o juridicas que sean titulares de derechos.
(Miro Govedarica., et 2021).

El conocimiento de las caracteristicas fisicas y juridicas del territorio como parte de su
planeacién y desarrollo, hacen del catastro un elemento fundamental en la administracion del
territorio, pues optimiza la gestion financiera de los gobiernos territoriales, y en esta medida,
permite a las administraciones territoriales mejorar la formulacion y ejecucion de las politicas tanto

urbanas, como rurales, permitiendo asignar las inversiones de manera eficiente.

Actualizacién mensual de las bases de datos geograficas y alfanuméricas publicadas en el

portal de datos abiertos.

* Publicacion estudio “Evaluacion del impacto de la informacion catastral en la politica
publica colombiana”.

«  Avance estudio “Indice de Valoracion predial VP para 22 ciudades del Pais”

» Validacion y ajuste del modelo LADM-COL, mediante los datos capturados en el barrido

predial masivo de las pruebas piloto que coordina el IGAC, en apoyo de la Agencia

Nacional de Tierras y la Agencia de Cooperacion Suiza.
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« Definicion de Seguridad de la Informacion Catastral en conjunto con la oficina de
informética.

 Inicio de estadisticas catastrales por cada direccion territorial. (IGAC, 2023)

En la actualidad el catastro en el pais esta en una actualizacion, por las reglamentaciones y
metas establecidas por el gobierno, con respecto a este, son varios los factores que intervienen
como la interoperabilidad, comunicacion entre entes estatales. Asi, con corte al 1 enero de 2022,
se cuenta con 23.283.380 millones de hectareas actualizadas catastralmente, equivalente al 20,4 % del
area nacional; del restante del area del territorio colombiano, el 29,31 % no cuenta con formacion
catastral y el 50,91 % se encuentra desactualizado. En concordancia con esta directriz,en el afio
2016 fue aprobado el Documento CONPES 3859 Politica para la adopcién e implementacion de
un Catastro Multipropésito Rural-Urbano 9, el cual proporcioné los primeroslineamientos para la
implementacion de la referida politica publica.

Para ello, dicho documento CONPES establecio6 dos fases: (i) la realizacion de un piloto en un
conjunto de municipios para ajustar y planificar las metodologias, tecnologias, instrumentos y
operativos de campo; y (ii) la expansion progresiva a todo el territorio nacional. (CONPES 4071, 2022)
Asi mismo, en el Acuerdo final para la terminacion del conflicto (2016), especialmente enel punto
1 Hacia un nuevo campo colombiano: Reforma Rural Integral, se establece como compromiso del
Estado colombiano la formacion y actualizacion del catastro rural, asi como el desarrollo de un
sistema de informacion con el objetivo de promover el uso adecuado, productivo y sostenib le de la
tierra, el desarrollo rural, la formalizacion y regularizacion de la propiedad, mejorar las finanzas
municipales y por consiguiente, la inversion social.

Asi, en atencion a dichos compromisos, entre 2017 y 2018 se realizaron diferentes pilotos

que tenian el objetivo de evaluar diferentes estandares y metodologias en todo el proceso de
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levantamiento catastral, es decir, desde el alistamiento de insumos, la articulacién
interinstitucional, hasta el trabajo de recoleccion de informacién en campo. A partir de los
aprendizajes y lecciones obtenidas en los pilotajes, se tomaron decisiones frente a la fase de
expansion de la politica y los roles de las entidades participantes. (CONPES 4071, 2022)

Cabe sefalar que, la Politica Publica de Catastro Multiproposito ha evolucionado desde el
primer planteamiento en el Documento CONPES 3859 publicado en 2016 Politica para la adopciéne
implementacién de un catastro multiproposito rural-urbano 4, su actualizacién con el Documento
CONPES 3958 publicado en 2019 Estrategia para la implementacion de la politica publica de
catastro multiproposito 5 y la modernizacion del enfoque y competencias a través del Plan
Nacional de Desarrollo (PND) 2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad, expedido
mediante la Ley 1955 de 20196 .

Esta evolucion comprende el levantamiento catastral con nuevas metodologias, la
transformacién tecnoldgica y evolucion de los sistemas de informacion y el desarrollo
institucional, tanto a nivel nacional como territorial. (CONPES 4071, 2022) Los cimientos de la
Politica Publica de Catastro Multipropdsito se remontan al PND 2014-2018 Todos por un Nuevo
Pais, expedido mediante la Ley 1753 de 2015, que en su articulo 104 dispone que se promovera la
implementacion del catastro nacional con enfoque multipropdsito y se reglamentara la
implementacion de un Sistema Nacional de Gestion de Tierras, con base en la informacion
catastral, de registro publico de la propiedad y de ordenamiento territorial. En concordancia con
esta directriz, en el afio 2016 fue aprobado el Documento CONPES 3859 Politica para la adopcion
e implementacion de un Catastro Multipropdsito Rural-Urbano (CONPES 4071, 2022).

En la parte internacional se han llevado una serie de practicas catastrales para el

ordenamiento de la propiedad con enfoques multipropdésito utilizando metodologias e
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implementando nuevas tecnologias para su optimo desarrollo, asi mismo vemos por ejemplo el
modelo LADM, que una estructura de base de datos bajo dominios, para la recoleccion de
informacién de los componentes fisicos, economico y juridicos de un territorio, para su
ordenamiento catastral, un ejemplo de ello es la reforma de la tenencia de la tierra en viviendas
rurales en china, se muestra que es posible traducir esta reforma de titularidad tripartita de las
viviendas rurales en china en un perfil LADM, con derechos, personas y tierras como componentes
basicos. Se forman cuatro (sub)paquetes, a saber, Partido, Administrativo, Unidad Espacial y
Topografiay Representacion.

El trabajo encuentra que el modelo basado en LADM, (Zhongguo Xu., et 2022), otro
ejemplo de la toma de datos y la medicion de desempefio de la calidad del proceso de trabajo de
levantamientos catastrales es el proyecto llevado en Africa, Cuando se miden los limites de las
parcelas de tierra con fines de registro en paises como Namibia, Zimbabue y Sudafrica, los
registros y diagramas del levantamiento catastral preparados deben ser examinados y aprobados
por el Agrimensor General antes de que puedan registrarse en el Registro de escrituras. Para que dichos
registros sean aprobados, su calidad debe ajustarse a los requisitos estipulados en las leyes y
reglamentos pertinentes. Cuando no se cumplen los requisitos reglamentarios, los registros se
rechazan y se devuelven para su correccion y reenvio. (Dorman Chimhamhiwa., et 2011)

El objetivo desarrollado en su trabajo fueron dos. En primer lugar, nuestro objetivo es
desarrollar un modelo de medicién del desempefio de la calidad que pueda usarse para medir y
comparar el desempeiio de la calidad en los procesos de trabajo de LA. Para probar la aplicabilidad
de nuestro modelo desarrollado, utilizamos 2 subprocesos clave de la subdivision de parcelas CBP
comun en el sur de Africa; examen y aprobacion de encuestas y examen y aprobacion de escrituras,

(Dorman Chimhamhiwa., et 2011), asi como lo describe los objetivos de muchos proyectos de
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administracion de tierras en todo el mundo han sido mejorar la seguridad de la tenencia y el acceso
a la tierra, lo que podria resultar en una mayor produccion agricola y mejores medios de vida, una
mejor gobernanza y equidad. Las primeras iniciativas de titulacion de tierras a menudo se incluian
como parte de un proyecto de desarrollo més amplio. Al igual que con otras intervenciones de
desarrollo comunitario, los proyectos de administracion de tierras buscan mejorar las
circunstancias de los pobres y asi aumentar su bienestar.

Por lo tanto, comprender el impacto de los proyectos de administracion de tierras en el
bienestar de las comunidades es una tarea importante pero dificil. Esto se debe en gran parte a queel
bienestar es un concepto ambiguo. Carece de una definicion universalmente aceptable y tiene
numerosas interpretaciones, a menudo contrapuestas. Como el bienestar no puede ser directamente
(David Mitchell, Matthew Clarke, James Baxter, 2008), vamos a ver otros ejemplos como de
modelado de datos en modelo para la conformacion de una base catastral, El registro moderno que
asegura el manejo de datos sobre bienes inmuebles, derechos y personas fisicas o juridicas que
sean titulares de derechos se denomina Catastro Inmobiliario. Se ha establecido en Serbia,
Montenegro y la Republica de Srpska (una de las dos entidades en Bosnia y Herzegovina).

Los registros de bienes raices en Serbia han enfrentado muchos problemas en los ultimos
afios, tales como: la existencia de varias instituciones competentes para administrar datos de tierrase
inmuebles; almacenamiento simultaneo de datos en mudltiples lugares; almacenamiento de datos en
forma analogica; incoherencia de los datos de los registros en relacion con la situacion real sobre
el terreno; separacion de datos alfanuméricos y espaciales; la compleja estructura de los registros
resultantes de la herencia de datos de diferentes fuentes; rendimiento deficiente en la busqueda y
recuperacion, asi como en las actualizaciones de datos; falta de un formato estdndar para el

intercambio de datos. (Miro., et 2021)
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Otro caso para tener en cuenta es el de la republica de Croacia y la redundancia de datos
como resultado de un analisis del estado de los despidos dentro de los registros relacionados con
la administracion de tierras de Croacia. Tras el anélisis, se dan sugerencias sobre como se puede
aumentar la eficacia de los registros analizados mediante la introduccién de un enlace basado en
el Modelo de Dominio de Administracion de Tierras (LADM). (Mario Mader., et 2015), otro de
los factores que tiene gran trascendencia en el desarrollo del catastro rural es el conflicto armado
un ejemplo es la violencia en curso durante la ultima media década en Siria ha causado una grave
devastacion econdmica y una pérdida masiva de propiedades, falta de tierras y falta de claridad en
relacion con la propiedad o los derechos de uso. La reconstruccion posconflicto es esencial ya que
asigna la forma futura del pais y esta determinada principalmente por el compromiso y las
capacidades de las poblaciones locales, incluido el gobierno nacional y la sociedad civil, para

mantener el proceso.

6.2 Marco Conceptual:
6.2.1 Catastro Y Catastro Multiproposito
La palabra catastro se ubica en el vocablo CATASTICO, el cual tiene una connotacion que
asocia un registro de ciudadanos con sus respectivas propiedades; proviene de la palabra
bizantina Catastijon, que tiene un Catastro rural multiutilitario y ordenacién del territorio
significado asociado con registro, cuenta, lista y enumeracion. (Méndez y Flores, 2008).
Segun la ONU en Bogor Indonesia en 1996 conciben el catastro como Sistema de
informacidén basado en la parcela, que contiene un registro de derechos, obligaciones e intereses
sobre la tierra. Usualmente incluye una descripcién geométrica de las mismas unida a otros

archivos que describen la naturaleza de los intereses de propiedad o dominio y a menudo, el
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valor de la parcela y de las construcciones que existen sobre ella. Puede establecerse con
propésitos fiscales (por ejemplo, la valoracion y la imposicién de contribuciones justas), con
propésitos legales, como apoyo en la gestion y uso de la tierra (por ejemplo, para planificar el
territorio y otros propdsitos administrativos) y facilita el desarrollo sostenible y la proteccion
del medio ambiente. (Williamson., et 1998)

En Colombia el catastro se define en la Resolucion 70 de 2011 como “el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y
econémica”. (IGAC, 2011).

Finalmente, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 148 de 2020, el catastro es el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econdémica con base en

criterios técnicos y objetivos. (CONPES 4071, 2022).

6.2.1.1 Catastro multipropésito
Aquel en el que la informacion que se genere a partir de su implementacion: (i) sirva como un

insumo fundamental en la formulacion e implementacion de diversas politicas publicas;

(ii) contribuya a brindar una mayor seguridad juridica, a la eficiencia del mercado
inmobiliario y al desarrollo y el ordenamiento territorial; (iii) esté integrada con el registro
publico de la propiedad inmueble; (iv) sea digital e interoperable con otros sistemas de
informacién del territorio, y (V) que provea instrumentos para una mejor asignacion de los

recursos publicos y el fortalecimiento fiscal de los territorios. (CONPES 4071, 2022).
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6.2.2 Predio

Es un inmueble no separado por otro predio publico o privado, con o sin construcciones
y/o edificaciones, perteneciente a personas naturales o juridicas. El predio mantiene su unidad,
aunque esté atravesado por corrientes de agua publica. PARAGRAFO: Se incluyen en esta
definicidn los baldios, los ejidos, los vacantes, los resguardos indigenas, las reservas naturales, las
tierras de las comunidades negras, la propiedad horizontal, los condominios (unidades
inmobiliarias cerradas), las multipropiedades, las parcelaciones, los parques cementerios, los
bienes de uso publico y todos aquellos otros que se encuentren individualizados con una
matricula inmobiliaria, asi como las mejoras por edificaciones en terreno ajeno (catastrobogota,

2013). https://www.catastrobogota.gov.co/glosario-catastral/predio

6.2.2.1 Predio rural
Es el ubicado fuera de los perimetros urbanos: cabecera, corregimientos y otros nucleos

aprobados por el Plan de Ordenamiento Territorial. (IGAC, 2011)

6.2.2.2 Predio urbano
Es el ubicado dentro del perimetro urbano (IGAC, 2011)

6.2.2.3 Predios baldios
Son terrenos rurales que no han salido del patrimonio de la Nacién, no han tenido un duefio

particular y el Estado se los reserva. Se incluyen aquellos predios que, habiendo sido

adjudicados, vuelven al dominio del Estado. (IGAC, 2011)

6.2.2.4 Predios ejidos.
Son aquellos terrenos urbanos que hacen parte del patrimonio de una entidad territorial,

que se caracterizan por ser imprescriptibles, y pueden enajenarse y explotarse en favor del

mismo ente municipal o de la comunidad. (IGAC, 2011)


https://www.catastrobogota.gov.co/glosario-catastral/predio
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6.2.2.5 Predios vacantes.

Son bienes inmuebles que se encuentran dentro de territorio respectivo a cargo de La

Nacion, sin duefio aparente o conocido. (IGAC, 2011)
6.2.3 Area

Es una medida de extension de una superficie, expresada bajo el estdndar del sistema

internacional de unidades. (IGAC, 2020).
6.2.4 Lindero

Segun el articulo 2.2.21.1. del decreto 148 de 2020, es la linea de division que separa un
bien inmueble de otro, que puede o no estar materializado fisicamente. (Instituto Agustin
Codazzi, 2020).
6.2.5 Coordenada

Cada una de las magnitudes que determina la posicién de un punto en un sistema de
informacién geogréafico. (IGAC, 2020).
6.2.6 Sistema de Informacién Geografica

Un SIG es una aplicacion (WEB o de escritorio) en la que intervienen 4 elementos que son,
hardware, software, informacion y personas para que a través de un conjunto de herramientas
permitan la captura, validacién, despliegue, analisis o manipulacién de Informacion geografica
(Debidamente estructurada con estandares IDE) para el cumplimiento de un objetivo claro y
concreto. (IGAC).

Un sistema de informacién geografica (GIS) es un entorno para recopilar, gestionar y
analizar datos. Arraigado en la ciencia de la geografia, el GIS integra muchos tipos de datos.
Analiza la ubicacion espacial y organiza capas de informacién en visualizaciones usando mapas

y escenas 3D. Con esta capacidad Unica, los GIS revelan conocimientos més profundos de los
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datos, como patrones, relaciones y situaciones, ayudando a los usuarios a tomar decisiones mas
inteligentes. (ESRI, 2020).

La informacion puede ser almacenada en formato raster o vectorial. EI modelo de SIG
raster o de reticula se centra en las propiedades del espacio mas que en la precision de la
localizacién. Divide el espacio en celdas regulares donde cada una de ellas representa un Gnico
valor. Cuanto mayor sean las dimensiones de las celdas (resolucion) menor es la precision o
detalle en la representacion del espacio geogréfico. En el caso del modelo de SIG vectorial, el
interés de las representaciones se centra en la precision de localizacion de los elementos sobre
el espacio y donde los fendmenos a representar son discretos, es decir, de limites definidos. Para
modelar digitalmente las entidades del mundo real se utilizan tres objetos espaciales: el punto,
la lineay el poligono

Un Sistema de Informacion Geogréafico (SIG) permite relacionar cualquier tipo de dato con
una localizacion geografica. Esto quiere decir que en un solo mapa el sistema muestra la
distribucion de recursos, edificios, poblaciones, entre otros datos de los municipios,
departamentos, regiones o todo un pais. Este es un conjunto que mezcla hardware, software y datos
geograficos, y los muestra en una representacion grafica. Los SIG estan disefiados para
capturar, almacenar, manipular, analizar y desplegar la informacién de todas las formas posibles de

manera logica y coordinada. (mineducacion, 2022).

6.2.7 Software dispositivos mdviles inteligente

Los dispositivos moviles inteligentes aplicados nos permiten trabajar eficientemente con
datos GIS, por medio de softwares como QField, Mergin Maps, Field Maps, Survey 123, entre
otros, para realizar censos, inspecciones, gestion de inventario, implementar un Modelo de

Base de Datos Libre
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para crear formularios de campo automatizados y generar un formulario para mapeo de catastro,de

registros fitosanitarios, asi como cartografia y verificacion de uso de la Tierra.

Field cloud
QField es una aplicacion para dispositivos moviles, que trabaja con proyecto de QGIS

concebida para la recoleccion y revision de datos en campo. QField permite editar geometrias
de puntos, lineas y poligonos, afiadir fotografias, asi como modificar o afiadir atributos a través
de formularios predefinidos. podra estudiar y digitalizar datos en muy poco tiempo.

QField es la aplicacion movil profesional para QGIS mas utilizada, que permite a los
usuarios implementar sus proyectos QGIS existentes en el campo, editando datos espaciales
y alfanuméricos sobre la marcha. QField trabaja con una amplia gama de formatos de datos
espaciales, permite conectarse a bases de datos espaciales lideres en la industria como PostGIS

0 GeoPackage y consumir geoservicios web estandar. (mappinggis_2022)

QGIS
QGIS es una aplicacion profesional de SIG que esta construida sobre, y orgullosa de ser,

Software Libre y de Cdédigo Abierto (FOSS). QGIS es un Sistema de Informacion Geogréfica
(SIG) de Codigo Abierto licenciado bajo GNU - General Public License . QGIS es un proyecto
oficial de Open Source Geospatial Foundation (OSGeo). Corre sobre Linux, Unix, Mac OSX,
Windows y Android y soporta numerosos formatos y funcionalidades de datos vector, datos

raster y bases de datos. (QGIS, 2023).

Base de datos

Una Base de datos es una coleccién de elementos o datos interrelacionados que se pueden
procesar por uno o mas sistemas de aplicacion. En una primera generacion de SIG todos los

datos espaciales se almacenan en archivos planos con un software especial para interpretar y
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manipular los datos. Estos sistemas de gestion de primera generacion estan disefiados para
satisfacer las necesidades de los usuarios en donde todos los datos requeridos en encuentran en
el dominio de la organizacion del usuario. Son sistemas propietarios, autbnomos, especificamente
construidos para el manejo datos espaciales.

En la segunda generacion de sistemas se almacenan los datos no espaciales (atributos) en
bases de datos relacionales, pero ain carecen de la flexibilidad que ofrece la integracion directa de
los datos espaciales. La tercera generacion aparece cuando las caracteristicas espaciales son tratadas
como objetos de base de primera clase. Las bases de datos espaciales se integran completamente
con la base de datos relacional de objetos (CentroGeo "Ing. Jorge L. Tamayo",

A.C.)https://centrogeo.repositorioinstitucional.mx/jspui/bitstream/1012/154/1/10-

Geodatabase%20%20Diplomado%20en%20An%C3%A1lisis%20de%20Informaci%C3%B3

n%20Geoespacial.pdf

LADM

Modelo para el ambito de la administracion del territorio (Land Administration Domain
Model) 1SO 19152 de 2012. es un esquema conceptual que refuerza la adopcion de estandares
y componentes estructurales ara los sistemas catastrales, evaluado de acuerdo a las
infraestructuras de Datos Espaciales (ide), posibilitando la disponibilidad, accesibilidad,
integracion y uso de los datos catastrales. (IGAC, 2020).

A lo largo de los afos, el LADM ha evolucionado desde el modelo basico de dominio
catastral hasta convertirse en un nicleo sélido y consistente que representa la base de todos los
sistemas de administracion de tierras en todo el mundo, incluidos los componentes tanto legales

como espaciales de la administracion de tierras (P. van der Molen., et 2004).


https://centrogeo.repositorioinstitucional.mx/jspui/bitstream/1012/154/1/10-Geodatabase%20%20Diplomado%20en%20An%C3%A1lisis%20de%20Informaci%C3%B3n%20Geoespacial.pdf
https://centrogeo.repositorioinstitucional.mx/jspui/bitstream/1012/154/1/10-Geodatabase%20%20Diplomado%20en%20An%C3%A1lisis%20de%20Informaci%C3%B3n%20Geoespacial.pdf
https://centrogeo.repositorioinstitucional.mx/jspui/bitstream/1012/154/1/10-Geodatabase%20%20Diplomado%20en%20An%C3%A1lisis%20de%20Informaci%C3%B3n%20Geoespacial.pdf

6.3 Marco Regulatorio:

Tabla 1. Referente normativo y legal
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Norma Entldad_que Contenido
lo expide
En esta ley se dictan normas sobre catastro e impuestos
sobre la propiedad raiz, se dictan otras disposiciones de
caracter tributario, y se conceden unas facultades
Congreso de L
L extraordinarias. Con esta ley nace el concepto de IPU,
Ley 44de 1990 la republica . - )
: Impuesto Predial Unificado, el cual estd compuesto por el
de Colombia . . .
impuesto predial, de parques y arborizacién, de
estratificacion, de sobretasa de levantamiento catastral. La
base gravable del IPU es el avalto catastral.
Constitucion Asamblea  Esta como la norma de mayor jerarquia garantiza en su
Politica de Nacional articulo 58 el derecho a la propiedad privada y la funcién

Colombia-1991

Constituyente

social y ecologica que esta tiene.

Ley 160 DE
1994

Congreso de
la republica
de Colombia

Por la cual se crea el Sistema Nacional de Reforma Agraria
y Desarrollo Rural Campesino, se establece un subsidio para
la adquisicion de tierras, se reforma el Instituto Colombiano de
la Reforma Agraria y se dictan otras disposiciones

LaLey No 388
de 1997

Congreso de
la republica
de Colombia

proporciond las pautas de ordenamiento territorial,
apuntando normas, procedimientos, parametros y criterios
para la elaboracion de los avallos comerciales. La
Resolucién No 762 de 1998 establecié la metodologia para
la realizacién de los avaluos establecidos en la ley de 1997.
Aun en 1997, la Republica de Colombia y el Banco
Interamericano de Desarrollo suscribieron un contrato de
préstamo para llevar a cabo el Programa de Titulacion y
Modernizacién del Registro y Catastro con el objetivo de
Sequir (Erba, 2016)

Ley 1450 de
2011

Congreso de
la republica
de Colombia

Por medio de la cual se adopta el Plan Nacional de
Desarrollo 2010- 2014 “- Prosperidad para Todos”.
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Congreso de

Ley 1454 de la_ reotblica Por la cual se dictan normas organicas sobre ordenamiento
2011 de Corl)ombia territorial.
Plan Nacional de Desarrollo 2014- 2018 “Todos por nuevo
Lev 1753 de Congreso de un pais”. que tiene por objeto adoptar el modelo
y2015 la republica LADM_COL en la version aprobada, como estandar para la
de Colombia interoperabilidad de la informacion del catastro
multipropdsito.
El presidente  Por el cual se crea la Agencia Nacional de Tierras, ANT, se
Decreto 2363 de la fija su objeto y estructura.
2015 Republica de
Colombia
Resolucion con la cual se “...establecen las especificaciones técnicas
ConjuntaSNR—  SNR-IGAC para los productos de informacion generados por los
procesos de formacién y actualizacion catastral con enfoque
IGAC No 1732 multiprop6sito”
Ley del Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022 “Pacto por
Congreso de Colombia, pacto por la equidad” y el CONPES 3958,
Laley1955de repblica  €stipulan los lineamientos politicos para la continuacion de
2019 de Colombia '@ implementacién de la politica pdblica sobre Catastro
Multipropdsito
Resolucion 388 Se establecen especificaciones técnicas para los productos
del 13 de abril de IGAC de informacion generados por los procesos de formacion y
2020 actualizacion catastral con enfoque multipropésito.
Resolucion
Conjunta SNR IGAC - SNR Por la cual se adopta el modelo extendido de catastro

N°04218, IGAC
N° 499 de 2020

registro del modelo LADM-COL.
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7. Metodologia

7.1 Tipo de estudio

El presente trabajo implica una investigacion de tipo aplicada, siguiendo los métodos
deductivos, historico-comparativo, cuantitativos o tradicionales, apoyandose en informacion
tomada de dos momentos del tiempo y comparandola entre si, por ende, es un estudio de caso de
clase transversal. Todo esto fundamentado en que la investigacion compara los cambios
estructurales del catastro de la vereda Madrofial del municipio de Ataco del departamento del
Tolima, con bases de datos geograficas ya generadas por el municipio en formato *.SHP e
informacion juridica de los predios obtenida de la superintendencia de Notariado y registro (SNR)
desde su Ventanilla Unica de Registro(VUR), la informacion del Geoportal del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y la confrontaciéon de informacion actualizada con base a la
investigacion. Gracias a esto se realiza anélisis de las posibles causas y efectos que afectarian a el
ordenamiento de la propiedad de la comunidad.

Ademas tiene como fin un método descriptivo ya que considera fendmenos ya estudiados
y sus componentes como lo es el catastro de la vereda Madrofial en el municipio de Ataco, Tolima,
mide su desempefio, sus conceptos actuales a nivel técnicos, en la cual se plantean los nuevos
métodos de actualizacion de informacion y la utilizacion de tecnologias de vanguardia en la
recoleccion de los datos y un sistema de informacion geografico SIG donde sera integral y de facil
acceso, que puede sufrir modificacion por parte del encargado de la actualizacion catastra | con

enfoque multipropésito.
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Imagen 4: Metodologia Propuesta
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Fuente: Elaboracion propia

7.2 Procedimiento

A continuacién, se evaluaran y describiran cada una de las fases que hacen parte de la
investigacion, pero primero cabe resaltar que los procesos catastrales se enfocan en cuatro aspectos
a saber:

Aspecto fisico. Consiste en la identificacion, descripcion y clasificacion del terreno y de
las edificaciones del predio, sobre documentos gréaficos, tales como cartas, planos, mapas,
fotografias aéreas, ortofotografias, espacio mapas, imagenes de radar o satélite u otro producto que
cumpla con la misma funcidn. (Julian Andrés Castillo Grisales, 2018).

Aspecto juridico. El aspecto juridico consiste en indicar y anotar en los documentos
catastrales la relacion entre el sujeto activo del derecho, o sea el propietario o poseedor, y el objetoo

bien inmueble, mediante la identificacion ciudadana o tributaria del propietario o poseedor, y de
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la escritura y registro o matricula inmobiliaria del predio respectivo (Julidn Andrés Castillo
Grisales, 2018).

Aspecto econdmico. El aspecto econdmico consiste en la determinacion del avalto
catastral del predio, obtenido por la adicion de los avaluos parciales practicados
independientemente para los terrenos y para las edificaciones en él comprendidos.

Aspecto fiscal. El aspecto fiscal consiste en la preparacion y entrega a los Tesoreros
Municipales o quien haga sus veces y a las Administraciones de Impuestos Nacionales respectivas, de
los listados de los avallos sobre los cuales ha de aplicarse la tasa correspondiente al impuesto
predial unificado y demés gravdmenes que tengan como base el avalto catastral, de conformidad con
las disposiciones legales vigentes (Julidn Andrés Castillo Grisales, 2018).

En este estudio nos vamos a enfocar Unicamente sobre los aspectos fisico los cuales seran
representados en el modelo LADM -Col haciendo uso del su paquete topografia, donde
Unicamente utilizaremos el levantamiento de la fotointerpretacion para su determinar su area
aproximada y datos basicos como cedula catastral y la interrelacion catastro — registro, soportados
en un Sistema de Informacidn Geografica. Para el desarrollo del estudio necesitaremos informacion
primaria y secundaria, para poder relacionarla a un espacio geogréafico el cual se especializara
mediante el método de fotointerpretacion. Todo predio tiene unos datos de tipo alfanumérico, es
decir nombre del propietario o poseedor, datos de cédula, nimero de matricula inmobiliaria, area de
terreno y/o de construccion, etc.; y a esta informacion hay que asociarle la forma o poligono que
tiene el predio dentro de un espacio geografico y sus construcciones, si las tiene, todo esto ultimo
se constituye como la informacién grafica. lo uno no puede darse sin lo otro, aunque en el
denominado catastro fiscal, solamente se tiene la informacion alfanumérica, es decir el dato, porque

no se ha levantado la informacion espacial. (DNP, 2023).
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A continuacion, se representard de manera grafica la ubicacion del area de estudio, la

vereda Madrofial del municipio de Ataco en el Departamento de Tolima:

Imagen 5: Plano ubicacion vereda madrofal
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Fuente: Elaboracion propia
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La metodologia que se aplicara se resume en las siguientes fases y actividades

Fase uno: Recopilacién de informacion secundaria
Actividad 1: Revision de bibliografia, relacionado a el modelo
LADM-COL

Actividad 2: ldentificacion de cartografia de la zona de
estudio, como lo son SHP vy los registros R1- R2 del catastro
municipal, maya de poligonos y propietarios de predios,

suministrada por la oficina de planeacion de la alcaldia

Fase dos: preparacion para trabajo en campo

Actividad 1: Analisis y estructuracion de la base de datos a
utilizar

Actividad 2: configurar el tipo de estructura del formulario,
para la base de datos

Actividad 3: configurar en el software del dispositivo movil

inteligente la importacion del formulario de atributos (SHP,

municipal.

Actividad 3: consultar imagenes satelitales ****

Imagen satelital)

Fase tres: trabajo de campo
Actividad 1: Entrevistas,
formularios y delimitacién

topografica de predios.

Fase cuatro: Disefiar y sistematizar la base de datos de
campo en el Modelo LADM-COL

Actividad 1: exportar en QGIS datos obtenidos en campo por
medio de la herramienta del dispositivo inteligente movil y
software QFIELD

Actividad 2: geoprocesamiento de los poligonos a lineas y de
lineas a puntos.

Actividad 3: construir tablas de Excel con caracteristicas para
ser aceptado por el modelo LADM.COL (punto lindero, punto
levantamiento, linderos)

Actividad 4: Aplicar y alimentar la base de datos en el

asistente LADM.COL de QGIS

Fase cinco: Determinar y
evaluar los métodos vy
estructura que componen el
modelo LADM-COL para

su implementacién en una

region

7.3 Desarrollo

FASE 1:

« Actividad 1: Revision de bibliografia, relacionado a el modelo LADM-COL.

A partir de diversos articulos de revistas se estudiaron las metodologias e implementacion

de obtencion de datos y su estructuracion en el modelo LADM, ademas se realizaron diversos




33
cursos en la pagina oficial Cursos Swiss Tierras Colombia, que sirvieron como insumo para la

construccién del modelo. https://cursos.swisstierrascolombia.com/

Imagen 6: Pagina oficial Cursos Swiss Tierras Colombia
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v i
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que organiza las iniciativas de de la politica publica de Tizéigi::l:':r ie:\de\: Ofrecemos la actualizacion
2 y i aly
la politica pablica de Gestion del Territorio, ptual y SO ————
Colombia en gestion del para aquellos que desean estructura basica de los el modelo extendido LADM-
territorio y es pora todos entender las metodologias de paquetes en los cuales se ha CoL Catastro Registro, de
aquellos que quieren mejora de los procesos, hoja estructurado la normayy las
introducirse en las politicas

acuerdo con la version 3.2 del
de rutay gestio.
que el actu

A 31 de diciembre de 2021
Senmie expedida por el IGAC.

Fuente: Swiss Tierras Colombia.

En la pagina oficial de Swiss tierras Colombia podemos acceder a diferentes cursos los

cuales nos suministraran la forma de acceder al programa y su manejo de una forma muy

interactiva estos cursos se van actualizando dependiendo de las versiones.

Actividad 2: Identificar cartografia de la zona de estudio, como lo son SHP y los registros R1-

R2 del catastro municipal, maya de poligonos y propietarios de predios, suministrada por
la oficina de planeacién municipal de ataco Tolima
A partir de datos abiertos del IGAC como entidad publica, se obtuvo informacién secundaria

(mapa politico de Colombia), de esta manera se generé la cartografia basica del municipio de Ataco
del Departamento del Tolima.


https://cursos.swisstierrascolombia.com/
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Imagen 7: Mapa base Autoridad maritima y terrestre de Colombia
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Fuente: Alcaldia de Ataco

Los shapes (SHP) del limite maritimo y terrestre, fueron suministrados por la oficina de planeacién
de la alcaldia del municipio de Ataco, Tolima, también son descargables de libre acceso de la pagina

oficial del instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC.

Imagen 8: Limites departamentales de Colombia
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Fuente: Alcaldia de Ataco
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Los shapes (Shp) del limite departamental fue suministrado por la oficina de planeacion de la alcaldia
del municipio de Ataco, Tolima también son descargables de libre acceso de la pagina oficial del
instituto Geogréafico Agustin Codazzi IGAC.

Imagen 9: Limite municipio de ataco y veredas
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Fuente: Alcaldia de Ataco

La oficina de planeacion municipal de la alcaldia de Ataco, Tolima. Nos suministrd el shape
(SHP) generado a partir del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio, ademas, los
registros R1 - R2 y determinantes como Drenades Sencillos, Drenaje Doble, Zonas Protegidas Por
Bosques, Vias, Zonificacion Suelos Erosién donde se encuentran los predios registrados ante
planeacién municipal, los cuales se recalcularon sus coordenadas y fueron proyectadas, ya que su

origen Magna magna-sirgas / Colombia Bogoté Zone , a el actual Origen Nacional



Imagen 10: Shapes generados a partir del EOT
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Fuente: Oficina de planeacion de la alcaldia de Ataco, (2023).

» Actividad 3: consultar imagenes satelitales
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Para esta actividad disponemos de una imagen de la plataforma SAS.planet (ver imagen

11) donde se pueden descargar imagenes georreferenciadas de alta resolucion y mapas

convencionales de servidores como Google Earth, Google Maps, Bing Maps, Yahoo!, Yandex,

OpenStreetMap, ESRI, Navteq.
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Imagen 11: Imagen georreferenciada sas.planet. 1:25000
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Fuente: http://www.sasgis.org/download/ (SASGIS, 2020)

FASE 2: preparacion para trabajo en campo
« Actividad 1: Analisis y estructuracién de la base de datos a utilizar
A partir de las variables del modelo LADM se estructura los conceptos que se proceden a
evaluar dentro de la matriz en los datos capturados en campo, dado el médulo de topografia y

catastro se vincularan los conceptos.


http://www.sasgis.org/download/
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Imagen 12: Anélisis y estructuracion de la base de datos a utilizar
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Fuente: Agencia Nacional de Tierras ANT, (2023).

En este trabajo se utilizé solamente el modulo de topografia del modelo LADM-COL,
donde se desarroll6 cada una de sus fases tanto de manera grafica como su base de datos enlazada
mediante el uso del software postgis functions, con PostgresSQL (pgAdmin 4) este es un modelo
estandar para la modelizacion de datos espaciales, que tiene en su configuracion el modelo LADM

COL, el cual se describird mas adelante su proceso.

» Actividad 2: configurar el tipo de estructura del formulario, para la base de datos
Con base en los criterios a evaluar en el formulario de la herramienta QField en el trabajo
de campo se procede a estructurar en Excel la encuesta a realizar, estos serviran de insumo para la

comparacion de la malla catastral y la realidad fisica en la que se encuentran los predios.



39

Imagen 13: Estructura de la encuesta en Excel
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Fuente: Elaboracion propia.
La estructura de la encuesta sera un insumo de base para tener en cuenta el estado juridico de cada
predio y asi asociarlo a una cedula catastral o certificado de tradicion si lo posee, junto con los
datos basicos del terreno y propietario.
« Actividad 3: configurar en el software QGIS los parametros y GeoPackage

Se realiza la importacion del formato hecho en Excel a QGIS con el propoésito de establecer la
base para la migracién al programa de dispositivo movil con el que vamos a recoger la informacion
en campo QField y configuramos nuestra tabla de atributos creando una geopackage de uso libre

de QGIS.
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Imagen 14: Importacién de los datos del Excel a QGIS
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Fuente: Elaboracion propia.

Se tiene como referencia los shapes (SHP) de la vereda suministrados por el catastro municipal, los
cuales fueron dados en el sistema de MAGNA-SIRGAS-Colombia-Bogotd. Estos shapes se
reproyectaron a MAGNA-SIRGAS-Origen Nacional CTM12 (9377). Ademas, se cuenta con los
registros R1-R2, la imagen georreferenciada descargada de la zona de influencia, los SHP con geometria

de poligono, la encuesta y los nuevos predios delimitados en campo

Actividad 4: configurar en el software del dispositivo movil inteligente la importacion del formulario

de atributos (SHP, Imagen satelital).
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Imagen 15 QFIELD

Imagen 1: Proyecto en la herramienta QField
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Fuente: Elaboracidn propia.

La aplicacion QField hace parte de los conocidos como softwares libres y a ella se
puedeacceder desde cualquier tienda virtual de Android u otro sistema operativo para dispositivo
moviles, su uso implica la creacion de un proyecto nuevo al que importan la estructura del proyecto

desde el software QGIS.
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FASE 3: trabajo de campo
Actividad 1: Entrevistas, formularios y delimitacion topogréfica de predios.

Durante esta actividad, se utiliz6 un dispositivo mévil de gama media que demostré un buen
rendimiento al ejecutar el software necesario. Este dispositivo cuenta con un apartado especifico para

formularios y tambien permite visualizar graficamente los predios.

Es importante destacar que el dispositivo movil brinda una precision adicional gracias a su
sistema de posicionamiento global (GPS) y la disponibilidad de una sefial de internet. Esto resulta
relevante, ya que la precision no se basa Unicamente en la imagen satelital utilizada, la cual puede tener
un margen de error aproximado de 0.50 metros. Sin embargo, para los propésitos de este estudio, este

nivel de precisién es aceptable y manejable.

Como resultado de la actividad, se obtuvieron los poligonos que representan la superficie real
de los predios. Estos poligonos son el producto final del proceso y proporcionan una representacion

grafica precisa de la forma y limites de cada predio en cuestion.
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Imagen 16: Formulario de encuesta en QField
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73067000300000005
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Fuente: Elaboracion propia.

En campo se procede a delimitar cada uno de los predios y contestar la encuesta a partir de
la informacién dada por los propietarios, poseedores u ocupantes, que se encuentren en el predio objeto
de visita.

FASE 4: Disefar y sistematizar la base de datos de campo en el Modelo LADM-COL
« Actividad 1: exportar en QGIS datos obtenidos en campo por medio de la herramienta del

dispositivo inteligente moévil y software QFIELD.
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Imagen 17: Imagen generada en QField

@ *MODELO LADM-COL_1 — QGIS - a X
Proyecto Editar Ver Capa Configuracion Complementos Vectorial Réster Basededatos Web Malla LADM-COL Progesos Ayuda
BER Q9205 b 8 LEOR R-8-K-5% QAE¥IB-=-§
‘eV.ZeB @ J 4 e (9% 8 Q@R 4aF B
o ®
R-WIZLE am M Z g %) | ST sistemsde Transicor | | 5§ Creor objetos de Levantamientc~ | &5 ol H @& ee R
5%

Capas V" Finalzada la creacidn del proyecto en C:\Users\varga\Videos|Captures. Cople esta carpeta en su dispositivo QField. (x}
LA SR - iw
v [l TOPO_LINDERO_ MADR
v || POLI_construcciones

TERRENO V MADRONA(

[l R1_VEREDA MADRONAL

sencillo
y terrestre
MADRONAL
epartamental
g doble_buffer
Bl DEPARTAMENTO_DEL TOLIMA
ATACO_VEREDAS IGAC
[l ZONIFICACION_SUELOS_EROCION
B cRveredas 2020
B mMunicipio DE ATACO
:] DEPARTAMENTOS_IGAC
terreno pajuil
~ V ' VEREDA MADRONAL
M Banda 1 (Red)
[ Banda 2 (Green)
I 8anda 3 (Blue)

BLO/ABNEBNS

‘

Copas  Mavegador  Caja de herramientas de Procesos

Fuente: Elaboracion propia.

Realizada la recoleccion de informacion se procede a sincronizar los datos del software QField a QGIS
mediante la herramienta de sincronizacion Qfieldsync. Donde se analizaran los datos y filtraran para dejarlos
acorde con el modelo LADM-COL

. Actividad 2: geoprocesamiento de los poligonos a lineas y de lineas a puntos.

Se procede a realizar las diferentes operaciones de conversion ya que tenemos como insumo principal poligonos
y el modelo LADM- COL para su sincronizacion necesita los siguientes atributos.

- topo_lindero
- Topo_punto_levantameinto

- Topo_punto_lindero
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Imagen 18: Vista desde QGIS de la Imagen generada del levantamiento de informacion

R *MODELO LADM-COL_1 — QGIS o X
Proyecto Editar Ver Capa Configuracion Complementos Vectorial Réster Basededatos Web Malla LADM-COL Progesos Ayuda

, . ™ o o = 0 o =

B3 02 80F ‘d & @ U OR BEHe-%-% ORI E-=-§
- & & Oda 3
ReV.ZwE B / QRS ey @ QAR 2E B
N-BZGEan B F@% ST Sistema de Transicidr™ 3§ Crear objetos de Levantamientc~ il N Y ee R

. | Cap3s *™ | W capa exportada: La capa vectorial se ha guardado correctamente en topo punto levantamiento.shg (x]
Vo vasvi-320
| V' ® topo_punto lindero
@ V| ® topo punto levantamiento

. V== topo_lindero
%
9 -
®

Z¢

B cRveredas 2020
[l MuniciPio DE ATACO

Bl DEPARTAMENTOS IGAC
ter it

}' VEREDA_MADRONAL

Il 8anda 1 (Red)

I 8anda 2 (Green)

M Banda 3 (Blue)

Capas | MNevegador  Caje de herramientas de Frocesos

Coordenada| 4703223 1926208 | Escaia|1:31612 ~ & Ampificador 100% <! Rotacién [0,0° 3|V Representar ®ersciez @

Fuente: Elaboracion propia.

Los datos obtenidos durante el levantamiento se registraron en formato de poligono. Para facilitar su
procesamiento y posterior ingreso en el modelo, fue necesario convertirlos a formato de linea y punto.

Esta tarea se realizo utilizando la herramienta de Geo procesamiento de QGIS.

La conversion de los datos a los formatos de linea y punto permitié una mayor flexibilidad en el
procesamiento de los datos, ya que estos formatos son mas faciles de manipular y analizar. Ademas, esta

tarea permitio que los datos se ajustaran mejor a los requisitos del modelo utilizado.

En resumen, la conversion de los datos de poligono a linea y punto fue un paso importante en el proceso
de andlisis de los datos obtenidos durante el levantamiento. Esta tarea se llevo a cabo utilizando la
herramienta de Geo procesamiento de QGIS y permitid una mayor flexibilidad y precision en el

procesamiento y analisis de los datos.



Imagen 19: Geo procesos en QGIS

Fuente: QGIS

Raster Base de datos Web Malla

Q Comprobar geometrias...

LADM-COL Procesos Ayuda

& Comprobador de topologia

Group Stats
Herramientas de geoproceso

ae geo e d
Herramientas de analisis
Herramientas de investigacion

Herramientas de gestion de datos

-5 -B-0 @

TE%%% 8
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@ ¢

= Centroides...
» | ‘5% Recopilar geometrias...
» | 4% Densificar por conteo...

-

%’ Multiparte a monoparte...

¢~ Poligonos a lineas...

“~ Simplificar...

+/ Comprobar validez...

& Triangulacion de Delaunay...

mm Agregar atributos de geometria...

(P Lineas a poligonos...

B roligonos Voronoi...
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» Actividad 3: construir tablas de Excel con caracteristicas para ser aceptado por el modelo

y realizar el proceso Union (JOIN) con las capas punto lindero; punto tipo; punto

levantamiento

Imagen 20: DB topo_punto_lindero

Q topo_punto_lindero_JOIN — Features Total: 5175, Filtered: 5175, Selected: 0
7 > & L T E & D PE E

id_punto fid punto_tipo acuerdo bs y
1 1 1/ majon acuerdo 4701677.476 1924491.891
2 2 2 mojon acuerdo 4701673.686 1924489.441
3 3 3 mojon acuerdo 4701670.683 1924447614
4 4 4 mojon acuerdo 4701679.009 1924451.482
5 5 5 mojon acuerdo 4701683.737 1924440.766
6 6 6 mojon acuerdo 4701693.533 192442949
7 7 7 mojon acuerdo 4701699.665 1924432.218
8 8 8 mojon acuerdo 4701704.64 1924435.571
Q. 9 9 mojon acuerdo 4701710.323 1924440.11
10 10 10 mojon acuerdo 4701707.237 1924445365
11 11 11 mojon acuerdo 4701696.74 1924467.133
12 12 12 mojon acuerdo 4701673907 1924440479
13 13 13 majon acuerdo 4701677.155 1924441.914
14 14 14 mojon acuerdo 4701678.875 1924438.346
= Mostrar tados los nn];:ns espaciales . - T R

Fuente: Elaboracion propia.



41

Esta tabla es la representacion como la base de datos del modelo LADM-COL reconocelos datos
de tipo lindero que son de tipo punto.

LADM.COL (punto lindero, punto levantamiento, linderos)

Se dispone a instalar el complemento del modelo LADM-COL V1.1 en QGIS V 3.22, y la

configuracion de la base de datos para el paquete de topografia, asi como su conexion local a la base

de datos de PostgreSQL.

1. Abra QGIS y seleccione "Complementos" en la barra de mend.

2. Seleccione "Administrador de complementos™ y busque el complemento "Modelo LADM-COL
V11"

3. Seleccione "Instalar" y espere a que se complete la instalacién.

4. Una vez instalado, seleccione "Configuracion" en la barra de mena y elija "Configuracion del
complemento Modelo LADM-COL".

5. Enla ventana de configuracion, seleccione "Base de datos" y elija "PostgreSQL".

6. Ingresar los detalles de la conexion a la base de datos, como el nombre de usuario, contrasefia y
nombre del servidor.

7. Seleccione "Probar conexion™ para verificar que la conexion se ha establecido correctamente.

Una vez configurada la base de datos, es posible establecer la conexion local a la base de datos de PostgreSQL
siguiendo estos pasos:
1. Seleccione "Capa" en la barra de menu y elija "Agregar capa" -> "Agregar capa desde una fuente de
datos".
En la ventana emergente, seleccione "Base de datos” en el panel izquierdo. Elige "Agregar conexion" y

selecciona "PostgreSQL".
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2. Ingresar los detalles de la conexion a la base de datos, como el nombre de usuario, contrasefia y nombre
del servidor.

3. Seleccione "Conectar" para establecer la conexién a la base de datos.

Una vez que se haya establecido la conexion local a la base de datos de PostgreSQL, es posible acceder a la
tabla "LADM.COL" y visualizar los datos correspondientes a los puntos linderos que son de tipo punto.
Ademas, se pueden observar los puntos levantados y los linderos correspondientes, lo que permite establecer
una relacion entre ellos.

Esta informacién es esencial para el modelo LADM-COL, ya que permite una representacion precisa y
detallada de los linderos de los predios. Al visualizar los datos en la tabla "LADM.COL", se puede tener una

mejor comprension de la distribucion espacial de los predios y sus limites.

Imagen 2: Configuracién base de datos

(-} Configuracion ot

Conexidn a Base de Datos Modelos Calidad Walores Automaticos g

Fuente | PostgreSQL/PostGIS o

Host localhost

Fuerto 5432

Usuario postgres

Contrasefia sesssnse )

Refrescar bases de datos y esquemas
Base de datos predio

Esquema la_florida

Probar estructura LADM-COL | | Probar Conexidon

Aceptar Cancelar Ayuda

Fuente: Elaboracion propia.
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Fuente: QGIS

La configuracion para para la conexion entre QGis y la base de datos del modelo
LADM-COL esté sujeta a su interaccion con PostGIS donde se encontraran los diferentes
dominios.

Imagen 22: Estructura del modelo

| (=) Cargar Capas >
‘3,‘3':3' por nombre de tabla/capa

Grupo Calificacion
Interesado
Interesado Contacto
L"\ Lindero
Objeto Construccion
Ofertas mercado inmaobiliario
Predio
= Punto Control
= Punto Levantamiento
% Punto Lindero
Restriccion
G Servidumbre de Transito
& Terreno
Tipologia de la construccion
G Unidad de Construccion
¥ Submodelo de Cartografia Catastral
& (Co Barrio

ﬁ (CC) Centro poblado b
Mostrar dominios Mostrar estructuras Mostrar asociaciones
Seleccionar tablas predefinidas para -

No hay capas seleccionadas para cargar

Aceptar Cancelar Ayuda

Fuente: Elaboracion propia.

La estructura del modelo esta caracterizado por las diferentes tablas y SHP de dominio
propio, asi como sus datos para poder subir la informacion.
« Actividad 4: Aplicar y alimentar la base de datos en el asistente LADM-COL de QGIS

Creacién de la plantilla del modelo como lo son
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Imagen 23: Creacién de puntos en modelo
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Fuente: Elaboracion propia

La capa "Punto Lindero" se cred utilizando los puntos georreferenciados obtenidos durante
el levantamiento. Estos puntos representan los linderos o limites de los predios y son de vital

importancia para el modelo LADM-COL.

La creacidn de esta capa permitié tener una representacion precisa y detallada de los puntos
linderos en el modelo. Estos puntos son fundamentales para establecer las relaciones espaciales y

definir los limites de los predios de manera precisa.



Imagen 24: Creacién de punto lindero en modelo

d Crear Puntos

Tipo de puntos

®) Punto Lindero

Punto Levantamiento

Punto de Control

Ayuda

Elige esta opcidn para cargar puntos a la
capa Punto Lindero del modelo £40M-
COL.

Punto Lindero es una clase especializada
de LA Punto que almacena puntos que
definen un lindero. Lindero es una
instancia de la clase
LA_BoundaryFaceString y sus
especializaciones.

Siguiente Cancelar

Fuente: Elaboracién propia.
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. se realizo la creacion de la capa "Punto Lindero™ en la pestafia primera del modelo LADM-COL

utilizando los puntos obtenidos durante el levantamiento en campo. Esta capa es esencial para

establecer los linderos de los predios y asegurar una representacion adecuada en el modelo.

Al utilizar los puntos obtenidos en campo, se logra una representacion precisa de los linderos de los

predios en el modelo LADM-COL. Esto permite tener una visualizacion clara de los limites de cada

predio y facilita el analisis y procesamiento de los datos.



Imagen 25: tabla de atributos punto lindero

@ Punto Lindero — Features Total: 6792, Filtered: 6792, Selected: 0 - o
2 g LTESK e ol
tid del punto de lindé  Tipo de punta Acuerdo $pacio de nombre Local ID
1 |5 1 392 395 (C_PUNTOLIND... 1
2 600 2 392 395 LC_PUNTOLIND... 2
3 6013 392 395 LC_PUNTOLIND... 3
4 602 4 382 385 LC_PUNTOLIND... 4
5 603 5 392 395 LC_PUNTOLIND... 5
3 604 6 392 395 LC_PUNTOLIND... 6
7 6057 392 395 LC PUNTOLIND... 7
8 606 8 392 395 LC_PUNTOLIND... 8
9 607 9 392 385 LC_PUNTOLIND... 9
10 608 10 392 395 LC_PUNTOUND.. 10
1 609 11 392 395 LC_PUNTOUND.. 11
12 610 12 392 395 LC_PUNTOLIND... 12
i3 61113 392 395 LC_PUNTOLIND... 13
14 612 14 392 395 LC_PUNTOLIND... 14
15 61315 392 395 LC_PUNTOLIND... 15
16 614 16 392 395 LC_PUNTOLIND... 16
17 61517 392 395 LC_PUNTOLIND... |17
18 616 18 392 395 LC_PUNTOLIND... 18
19 61719 392 395 LC_PUNTOLIND... 19
20 618 20 392 395 LC_PUNTOLIND... 20
21 619 21 392 395 LC_PUNTOLIND... 21
2 620 22 392 395 LC_PUNTOLIND... 22
23 621 23 392 385 LC_PUNTOLIND... 23
24 622 24 392 395 LC_PUNTOLIND... 24
25 62325 392 305 |C PUNTOIIND... 25

Mastrar todos los abjetos espaciakes

Fuente: Elaboracién propia.

Se realizo la importacion de los puntos linderos trasformados de los poligonos de la
muestra recogida en campo con el geoproceso de Qgis.

Imagen 25: Punto levantamiento

X
{2 Crear Puntos
! Elige esta opcidn para cargar puntos a la
Tipo de puntos N
P P capa Punto Levantamiento del modelo
LADM-COL.

Punto Lindero Punto Levantamiento es una clase
especializada de LA_Funto que representa
la posicidn horizontal de un vértice de

# Punto Levantamiento construccion, servidumbre o auxiliares.

Punte de Control

Ayuda Siguiente Cancelar

Fuente: Elaboracién propia.
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Se realizé la creacién punto levantamiento la cual son el insumo de trasformar los vértices de los

poligonos de construcciones a tipo punto para que el modelo lo reconozca.

Imagen 26: Visualizacion punto levantamiento
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Fuente: Elaboracién propia.

En la fuente grafica quedan cargados los punto levantamientos para su posterior procesamiento y

asi unificarlo en cada predio visitado

Imagen 27: Creacién de linderos
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Fuente: Elaboracion propia
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Para crear la capa de linderos en QGIS utilizando los puntos linderos existentes en los datos del

modelo LADM-COL, es necesario seguir los siguientes pasos:

1. Asegurarse de tener los datos del modelo LADM-COL cargados en QGIS, incluyendo la
capa de puntos linderos.

2. Habilitar la edicion para la capa de puntos linderos seleccionandola en la tabla de contenido
y abriendo la herramienta de edicion en QGIS

3. Utilizar las herramientas de edicidn disponibles en QGIS, como "Crear poligono” o "Crear

linea", para crear poligonos o lineas a partir de los puntos linderos.

Imagen 28: Imagen seleccion de terreno

() Crear terrenos

Elige esta opcion si deseas
crear un Terreno a partir
de Limites existentes.

¢Como te gustaria crear terrenos?

@ Seleccionando linderos existentes
Terreno es una porcion de
Desde otra capa de QGIS (definiendo un mapeo de campos) tierra con una extension
geogrdfica definida.

jente; ATACO_VEREDA

n

Ayuda Siguiente Cancelar

Fuente: Elaboracion propia

En el modelo LADM-COL, se puede crear un terreno utilizando la entidad “crear terreno™
seleccion de linderos existentes. A continuacion, se presentan los pasos para crear un terreno en el

modelo LADM-COL utilizando esta técnica:
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Identificar los linderos existentes: Se deben identificar los linderos existentes del terreno en el
modelo LADM-COL. Esto se puede hacer mediante la seleccion de los puntos linderos en la capa

correspondiente.

Es fundamental seguir las normas y estandares establecidos en el modelo LADM-COL al crear
un terreno para garantizar una representacion adecuada en el sistema. Utilizando la seleccion de
linderos existentes, se puede crear un terreno con mayor precision y rapidez en el modelo LADM-

COL.

Imagen 29: Crear construccion

LEOS H-8-5-% GEID-A-,
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W
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L e LG s 8cC - 1608 -4 =

Fuente: Elaboracion propia

La geometria de la unidad de construccion se define en la entidad "Unidad de Construccion™.
Puedes establecerla creando poligonos o lineas que representen la forma y los limites de la edificacion.
Para ello, puedes utilizar herramientas de edicion disponibles en el modelo LADM-COL de crear

construccién, la cual permite dibujar y ajustar la geometria de la edificacion segin sea necesario.
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Imagen 30: Crear unidades de construccién

¥ — lindero
v % Unided de Construcdén
v Construcoon
Vv | Teeno
1opo_ punto construccice join1

EAPRNS

bl 4800 8173 11795008468
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Fuente: Elaboracion propia

En el modelo LADM-COL, la entidad "Unidad de Construccion™ se utiliza para representar las
edificaciones. Para crear una nueva instancia de "Unidad de Construccion” en el modelo, es necesario
asignar un identificador nico a la edificacion.

Para ello se apoydé en los puntos obtenidos en campo, se identificar la ubicacion y
caracteristicas de la unidad de construccion: Es importante recopilar datos precisos sobre la ubicacion
y caracteristicas de la unidad de construccion que se desea crear en el modelo LADM-COL, como su

superficie, forma y ubicacion geografica.



8. Resultados

Imagen 31: Exportacion del modelo a un. XTF

@ Exportar Datos

VW Asistente LADM-COL: Se exportaron los

Base de datos: predio.la_florida Configurar conexidn

Modelo de aplicacion de Levantamier|
Submodelo de Insumos del Gestor Cai
Submodelo de Insumos de la SNR v1.(
Modelos Submodelo de Integracion de Insumo

enla Submodelo de Cartografia Catastral v|
base de
datos
4 D
Destino

Archivo XTF A MADRORNAL fvereda_madrofial_XTF.xtf

v Mostrar detalles

C:\Usersivarga\Asistente-LADM-
COL\jre1.8.0_231\bin\java.exe -jar C:

pr

Pg
-4.4.3\li2pg-4.4.3.jar -dbhost localhost —dbport 5432
~-dbuer postgres —dbpwid *=*=*= —dbdatabase predio
dbschema la_florida --export --exportTid --modeldir
C:\Users/varga/AppData/Roaming/QGIS/
QGIS3\profiles\default/python/

Modelo_Aplicacion_LADMCOL_ Lev_Cat_V1_0;Submodel

f Tneumne Cactr Fatactral 110 Submadaln. Tneimn

Fuente: Elaboracion propia

Reglas de validacion del archivo XTF

(2 Reglas de Calidad

Los Puntos de Lindero no deben superponerse

or nodos de Lindero
or nodos de Terrenos

Los Linderos no deben superponerse
Los Linderos deben terminar en cambio de colindancia

Los Linderos deben estar cubiertos por limites de Terrenos

Los nodos de Linderos deben estar cubiertos por Puntos de Lindero
Los Linderos no deben tener nodos sin conectar

Las Servidumbres de Paso no deben superponerse
Los limites de Terreno deben estar cubiertos por Linderos

=
Las Servidumbres de Paso no deben tener geometrias mul

Los nodos de Terrenos deben estar cubiertos por Puntos de Lindero

Las Construcciones deben estar dentro de su Terreno correspondiente

Las Unidades de Construccién deben estar dentro de sus terrenos correspondientes

Las Unidades de Construccion deben estar dentro d onstrucciones correspondientes
Reglas de Consistencia Légica

Los predios deben tener derecho asociado y pueden tener maximo un derecho de tipo Dominio asociado
Las fracciones de la: de deben sumar uno (1)

Revisar que el campo departmento de la tabla predio tiene dos caracteres numéricos
Revisar que el campo municipio de la tabla predio tiene tres caracteres numéricos

Revisar que el nimero predial tiene 30 caracteres numéricos

Revisar que el nimero predial anterior tiene 20 caracteres numéricos

Revisar que los interesados naturales no incluyan datos de interesados juridicos

Revisar que los interesados juridicos no incluyan datos de interesados naturales

Revisar que el tipo de predio corresponde a la posicién 22 del nimero predial

Revisar que las Unidades Espaciales asociadas a Predios correspondan al tipo de predio
Punto Lindero no debe tener registros duplicados

Punto de Levantamiento no debe tener registros duplicados

Punto Control no debe tener registros duplicados

Lindero no debe tener registros duplicados

Terreno no debe tener registros duplicado

Construccion no debe tener registros duplicados

Unidad de construccion no debe tener registros duplicados

Predio no debe tener registros duplicados

Interesado no debe tener registros duplicados

Derecho no debe tener registros duplicados

Restriccién no debe tener registros duplicados

Fuente administrativa no debe tener reaistros duplicados

Seleccionar Todas

Fuente: Elaboracion propia

Limpiar Seleccién

Las Servidumbres no se deben s oner con Construcciones
No deben haber huecos entre Terrenos

Cancelar

Ayuda
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El archivo. XTF es un archivo plano que nos permite validar masivamente la informacion,
se puede abrir con un editor de texto, donde muestra resultado, como estadisticas, atributos,
relaciones, se encuentra incluido toda la informacion y puede ser utilizada por terceros para la
investigacion e informacion de sus datos y demés fines, mostrando en ella una estructura conforme
al modelo LADM, asi mismo este archivo es un insumo principal de las validaciones de agrupar
la informacion.

El archivo. XTF permite al usuario validar todos de los dominios con los cuales fueron
trabajados y su estructura en el modelo LADM lo cual permite una consolidacion segura de su
organizacion. Entre las reglas de validacion empleadas en el modelo LADM, se encuentran las
reglas de topologia, las cuales establecen relaciones espaciales entre los elementos, como la
inclusion de una parcela dentro de un edificio o la superposicion de dos parcelas. Asimismo, se
aplican reglas de coherencia para verificar que los datos sean consistentes entre si, como la

correcta relacién entre los derechos de propiedad y las parcelas correspondientes

Entre las reglas de validacion empleadas en el modelo LADM- COL, se encuentran las
reglas de topologia, las cuales establecen relaciones espaciales entre los elementos, para que no
se superpongan o dupliquen entre otras, ademas, se utilizan reglas de integridad para asegurar que
los datos estén completos y no falten elementos esenciales. Las reglas de consistencia son
empleadas para verificar la coherencia de los datos con otros sistemas o bases de datos
relacionados. Por ultimo, se aplican reglas de calidad para garantizar que los datos cumplan con

estandares de precision y exactitud en las mediciones.



Imagen 32. Plano predial modelo LADM
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Con el asistente del LADM-COL, puedes realizar la importacion de reportes, como la generacion
de planos con una estructura adecuada para su presentacion a las entidades correspondientes.

También puedes generar otros anexos necesarios para la realizacion de minutas.

Andlisis espacial

Imagen 33: Imagen Registro predial de la verada Madroiial
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Fuente: Elaboracion propia



Tabla 1. Registro de predios en catastro
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PREDIOS INSCRITOS EN CATASTRO DE LA VEREDA MADRONAL DEL MUNCIICPIO DE ATACO,

TOLIMA
codigo nombre matricula_ area
730670003000000050001000000000 | SERRANO GARZON BARTOLOME 355-27537 | 503543,73
730670003000000050023000000000 | SANCHEZ NUNEZ ARGEMIRO 355-38147 60,03
730670003000000050032000000000 | SERRANO * JAVIER 355-49820 | 508236,43
730670003000000050004000000000 | SERRANO * HONORIO 355-59761 | 458501,01
730670003000000050016000000000 | LA-NACION 49690,62
730670003000000050015000000000 | PENA PAYA MARY 355-48426 37924,60
730670003000000050021000000000 | RAMIREZ * CENARIO 201159,68
730670003000000050027000000000 | CHARRY SILVA ELVIRA 355-49821 | 115384,29
730670003000000050028000000000 | MENDEZ ALVIS HUMBERTO 355-49917 79178,18
730670003000000050003000000000 | LA-NACION 394987,22
730670003000000050002000000000 | AVILES DIAZ HERNEN 201368,96
730670003000000050019000000000 | BAHAMON PEREZ LUBIN 62730,41
730670003000000050014000000000 | COPAQUE SECUE ALDEMAR 166739,70
730670003000000050024000000000 | PAYA FINSICUE EVA 289619,48
730670003000000050026000000000 | CHARRY GARZON GREGORIA 355-45343 91402,63
730670003000000050029000000000 | MUNICIPIO-ATACO 1434,74
730670003000000050011000000000 | LA-NACION 54030,01
730670003000000050012000000000 | LA-NACION 108183,30
730670003000000050007000000000 | LA-NACION 1574962,48
730670003000000050018000000000 | BUENAVENTURA SALAZAR SALVADOR | 355-33535 10594,00
730670003000000050022000000000 | SERRANO GARZON BARTOLOME 355-28163 | 215899,05
730670003000000050020000000000 | SERRANO * INOCENCIO 488334,90
730670003000000050005000000000 | PRADA SERRANO ISMAEL 27032,92
730670003000000050030000000000 | GARCIA HERNANDEZ FERNANDO 355-27535 45224,28
730670003000000050010000000000 | SERRANO GARZON BARTOLOME 25394,08
730670003000000050025000000000 | SECUE PENA ESNEDA 355-37881 60642,04
730670003000000050017000000000 | TRUJILLO SILVA VIRGILIO 355-288 354299,40
730670003000000050031000000000 | MORALES * IRIS 355-49551 67605,03
730670003000000050009000000000 | SERRANO * HONORIO 407867,27
730670003000000050033000000000 | HORTA GONZALEZ CAMILO 355-49973 97250,90
730670003000000050034000000000 | BUENAVENTURA SALAZAR SALVADOR |355-49819 | 355563,67

Este mapa identifica las cedulas catastrales de la vereda Madrofial, a las cuales actualmente el

municipio tiene en la base de datos actualizada y realiza cobro de impuestos a estos predios.
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Imagen 34: Predios identificados vereda madrona QField
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Fuente: Elaboracion propia

Se identificaron los predios iniciales de la vereda Madrofial dando como resultados 31
predios en la base de datos de catastro del municipio de Ataco, Tolima, entre terrenos privados y
baldios. No obstante, en el reconocimiento realizado por medio de dispositivos inteligentes y
QField se identificaron 52 Predios con caracteristicas de privados, baldios, posesiones y
ocupaciones, esto gracias a la herramienta bldsqueda por atributo, ya que cada predio esta

identificado por con cedula catastral por el método de superposicion




Tabla 2. Identificacion de predios nuevos en la vereda Madrofial, Ataco Tolima.

Identificacion de predios nuevos en la vereda Madroial, Ataco Tolima.

CEDULA CATASTRAL NOVEDAD | AREA |PROPIETARIO
730670003000000050039000000000 | Nuevo 29823,1 | YURI LIZETH BUSTOS YOSA
730670003000000050040000000000 | Nuevo 26659,7 | ENITH JOHANA BUSTOS YOSA
730670003000000050004000000000 | Nuevo 28588,8 MARIA CAROLINA URIBE

CASTILLO
730670003000000050004000000000 | Nuevo 16842,7 | YOLANDA ALVAREZ SANTA
730670003000000050009000000000 | Nuevo 69680,9 | WILFREDY TRUJILLO BUSTOS
730670003000000050009000000000 | Nuevo 41646,8 | JOSE RODRIGO BUSTOS
730670003000000050021000000000 | Ninguna | 224704 | CENARIO RAMIREZ
730670003000000050016000000000 | Nuevo 38316,5 | WILFREDY TRUJILLO BUSTOS

ALEXANDER ANGARITA
730670003000000050004000000000 | Nuevo 15061,3 SAAVEDRA
730670003000000050022500000001 | Ninguna 93,5 |JOSE RODRIGO BUSTOS
730670003000000050022000000000 | Nuevo 191,6 |YADIYISETH AVILES JIMENEZ
730670003000000050022000000000 | Nuevo 136,9 |JUNIOR STIVEN CASTANEDA PENA
730670003000000050022000000000 | Nuevo 610,5 |SANTIAGO LEON RONCANCIO
730670003000000050022000000000 | Nuevo 465,1 |BETULIA MURCIA ACOSTA
730670003000000050022000000000 | Nuevo 121,3 |JOSE RODRIGO BUSTOS
730670003000000050022000000000 | Nuevo 1504,4 | RUVIER SECUE PENA
730670003000000050022000000000 | Nuevo 184,9 | GEINER GONZALEZ NOGUERA
730670003000000050022000000000 | Nuevo 117,5 | GLORIALUZ GONZALEZ NOGUERA
730670003000000050022000000000 | Nuevo 180,9 | ALVARO CASTANEDA HORTA
730670003000000050009000000000 | Nuevo 80431,5 |LUZ MARINA PENA PAYA

: ALEXANDER GONZALEZ

730670003000000050010000000000 | Ninguna |32087,98 MARTINEZ
730670003000000050014000000000 | Nuevo 28056 |ISLERNEY GUTIERREZ URIBE

ALEXANDER GONZALEZ
730670003000000050014000000000 | Nuevo 42275,6 MARTINEZ
730670003000000050014000000000 | Nuevo 19793,3 |JORGE ELIECER PINTO RIANO
730670003000000050019000000000 | Ninguna | 75857,1 |JORGE ELIECER PINTO RIANO
730670003000000050032000000000 | Nuevo 56829 | FERNANDO GARCIA HERNANDEZ
730670003000000050033000000000 | Nuevo 85486,1 | LUZ MARINA PENA PAYA
730670003000000050033000000000 | Nuevo 10925,3 | ALVARO CASTANEDA HORTA
730670003000000050009000000000 | Ninguna |175537,8 | ALFONSO RAMIREZ
730670003000000050031000000000 | Nuevo 10349,5 | ERIS MORALES TOVAR
730670003000000050001000000000 | Nuevo 40650,5 | EMERSON RAMIREZ HERNANDEZ
730670003000000050033000000000 | Nuevo 14418 | ALVARO CASTANEDA HORTA
730670003000000050020000000000 | Ninguna |286165,9 | FLORIBERTO CANO PRADA
730670003000000050020000000000| Nuevo |103191,4 | GLORIALUZ GONZALEZ NOGUERA
730670003000000050020000000000 | Nuevo 28765,7 | FERLEY BERMUDEZ AVILES
730670003000000050020000000000 | Nuevo 10751,8 | NORBEY HURTADO VARGAS
730670003000000050020000000000 | Nuevo 3994,1 | RICARDO MURCIA DEVIA
730670003000000050020000000000 | Nuevo 15358,1 | GEINER GONZALEZ NOGUERA
730670003000000050016000000000 | Nuevo 21634,9 | YURANI GONZALEZ NOGUERA
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730670003000000050017000000000 | Nuevo 53945,7 | ROBINSON BUSTOS YOSSA
730670003000000050017000000000 | Nuevo 29859,2 | HARRISON BUSTOS YOSA
730670003000000050017000000000 | Nuevo 19856,1 | YILMER TRUJILLO CAPERA
730670003000000050017500000002 | Ninguna | 14284,3 | NIMIA TRUJILLO BUSTOS
730670003000000050017000000000 | Nuevo 27778,3 | JEISON TRUJILLO CAPERA
730670003000000050017000000000| Nuevo 14251,5 | EINER TRUJILLO CAPERA
730670003000000050017000000000 | Nuevo 26512 | WILLIAM TRUJILLO BUSTO
730670003000000050017000000000 | Nuevo 52453,3 | RONAN RIVERA MARTINEZ
730670003000000050001000000000 | Ninguna | 62113,1 | INOCENCIA GARZON
730670003000000050005000000000 | Nuevo 37437,8 | ENITH JOHANA BUSTOS YOSA
730670003000000050037000000000 | Nuevo 23309 | MARIA TRUJILLO CAPERA
730670003000000050036000000000 | Nuevo 28712,8 | ANA FLEYDI SECUE PENA
730670003000000050022000000000 | Nuevo 15929,9 | LUIS ENRIQUE SANCHEZ
730670003000000050004000000000 | Nuevo 48366,9 | HAILER GUTIERREZ BENJUMEA
730670003000000050004000000000 | Nuevo 19594,9 | OMAR LOZANO CASTRO
730670003000000050001000000000 | Nuevo 16883,4 | DEISY MELGAR CHARRY
730670003000000050001000000000 | Nuevo 12088,6 | MILTON TIQUE MELGAR
730670003000000050001000000000 | Nuevo 29074,3 | MEDARDO MELGAR CHARRY
730670003000000050028000000000 | Nuevo |112426,1|JAVIER LOZANO CASTANEDA
730670003000000050002000000000 | Ninguna |706419,4 | FABIAN MOLANO ARROYO
730670003000000050007000000000 | Nuevo |189931,5 | NELSON CASTANEDA
730670003000000050007000000000 | Nuevo |360859,6 | FROILAN ORTIZ REPIZO
730670003000000050007000000000 | Nuevo 81444,9 | JOSE RODRIGO BUSTOS
730670003000000050007000000000 | Nuevo 39709,2 | VIRGILIO TRUJILLO SILVA
730670003000000050022000000000 | Nuevo 12929,4 | LUZ ENID SANCHEZ MEDINA
730670003000000050002000000000| Nuevo |706419,4|LA NACION
730670003000000050007000000000 | Ninguna |671945,2 | LA NACION
730670003000000050010000000000| Nuevo |32087,98|LA NACION
730670003000000050014000000000 | Ninguna | 165982 | ALDEMAR COPAQUE SECUE
730670003000000050021000000000 | Nuevo 224704 | LA NACION
730670003000000050033000000000 | Ninguna | 96411,4 | CAMILO HORTA GONZALEZ
730670003000000050040000000000 | Ninguna | 26659,7 | HONORIO SERRANO
730670003000000050039000000000 | Ninguna | 29823,1 | HONORIO SERRANO
730670003000000050032000000000 | Nuevo 56829 | LA NACION
730670003000000050009000000000 | Nuevo 367297 | LA NACION
730670003000000050016000000000 | Ninguna | 59951,4 | LA NACION
730670003000000050020000000000 | Nuevo 448227 | LA NACION
730670003000000050033000000000 | Nuevo 14418 |LA NACION
730670003000000050038000000000 | Ninguna | 17629,9 | ELISABETH MORENO
730670003000000050035000000000 | Ninguna | 41162,2 | DEINER MARTINEZ ROJAS
730670003000000050029000000000 | Ninguna | 2947,5 | MUNICIPIO DE ATACO
730670003000000050032000000000 | Ninguna |480403,6 | JAVIER SERRANO
730670003000000050034000000000 | Ninguna |368139,9 | SALVADOR BUENAVENTURA
730670003000000050015000000000 | Ninguna | 86838,7 | MARY PENA PAYA

: ALEXANDER GONZALEZ
730670003000000050041000000000 | Ninguna |269894,5 MARTINEZ
730670003000000050023000000000 | Ninguna | 2036,5 |ARGEMIRO SANCHEZ NUNEZ
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730670003000000050025000000000 | Ninguna | 45413,7 | ESNEDA SECUE PENA

730670003000000050018000000000 | Ninguna | 18743,2 | SALVADOR BUENAVENTURA

730670003000000050033000000000 | Ninguna | 84704,9 | FERNANDO GARCIA HERNANDEZ

730670003000000050007000000000 | Nuevo |325126,2 | LA NACION

730670003000000050026000000000 | Ninguna | 30076,9 | GREGORIA CHARRY GARZON

730670003000000050004000000000 | Ninguna |207656,6 | HONORIO SERRANO

730670003000000050036000000000 | Ninguna | 71211,7 | ALIRIO GARAY

730670003000000050031000000000 | Ninguna | 60606,3 | ELIA MARIA TOVAR MORALES

730670003000000050022000000000 | Ninguna |190212,4 | ROSA ELENA RINCON

730670003000000050005000000000 | Ninguna | 71231,6 | EMPERATRIZ SERRANO GARZON

730670003000000050027000000000 | Nuevo |751248,9 | IMMY JOSE MELGAR CHARRY

730670003000000050017000000000 | Ninguna |394454,8 | VIRGILIO TRUJILLO SILVA

730670003000000050037000000000 | Ninguna | 53112,3 | YULIDT RIVERA MARTINEZ

La tabla proporciona informacidn detallada sobre los predios existentes en la zona, tanto
aquellos de propiedad privada como los baldios. Ademéas de mostrar las posesiones y
ocupaciones actuales de cada predio, se ha establecido una conexion precisa utilizando las
cédulas catastrales correspondientes. Estas cédulas catastrales permiten rastrear el historial de
transferencias de cada predio, lo que resulta fundamental para verificar su pertenenciay

garantizar la exactitud de los registros en el catastro.

Los predios informales son aquellos que no cumplen con los requisitos legales para su
inclusion en el registro de instrumentos publicos. La falta de registro de estos predios puede
llevar a la exclusidn de sus habitantes de los servicios y beneficios que pueden ser
proporcionados por el estado y otros entes gubernamentales y privados. Asimismo, la ausencia de
documentacion apropiada puede exponer a estos residentes a riesgos como la inseguridad juridica y
el desalojo. Por lo tanto, es fundamental implementar medidas que permitan abordar el problema de
los asentamientos informales y garantizar que sus habitantes tengan acceso a los servicios y

beneficios basicos.
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Imagen 35: Terrenos formales e informales
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Fuente: Elaboracion propia

Con el constructor de consultas de QGIS se identificaron 27 predios de tipo Formal, donde
su relacion propietario y documentos del predio coincidian, ya sea por adjudicaciones o ventas
protocolizadas ante los entes estatales, si bien su estado es legalmente no quiere decir que estén
actualizados en la malla catastral del municipio, ya que no se tiene un registro y los entes
gubernamentales no tienen comunicacion en sus productos, de ahi la interoperabilidad entre ellos.
Realizando un filtrado con el constructor de consultas de QGIS se puede observar 24 predios que

conforman un grupo denominado como predios informales ya sea que proceden de un terreno
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baldios de la nacion y ventas parciales de este mismo o ventas de terrenos privados sin protocolizar,
falsas tradiciones, constitucion de mejoras. Esto debido a la desactualizacion catastral que se ha
venido presentando al pasar de los afios y a la interoperabilidad entre las distintas organizaciones que
no poseen la capacidad de intercambiar informacion catastral y mantener una base catastral
actualizada, esto afiadido a los altos precios, tiempo de respuesta, la poca informacion y a los
procesos dispendiosos para realizar una protocolizacion de los predios, por lo cual en la poblacion rural

se adopta por la informalidad y ventas sin bases legales.

Imagen 36: Data plotly
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Fuente: Elaboracion propia

Con la informacion de la base de datos Se utilizara la informacion de la base de datos y la
cédula catastral de cada poligono del archivo R1 de catastro de la vereda Madrofial para crear
graficos que muestren el estado fisico entre los diferentes tipos de predios. Para ello, se hara uso
del complemento Data Plotly, que nos permitira verificar el estado de actualizacion de la malla

catastral, asi como diferentes indices de informalidad.
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Imagen 37: Imagen formal-informal herramienta plugin data plotly QGIS
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Fuente: Elaboracion propia

En la vereda EI Madrofial de Ataco, Tolima, se realizaron mediciones y se obtuvieron los
porcentajes de predios formales e informales. Segun los resultados, se encontrd que el 52.9% de
los terrenos son formales y estan legalmente constituidos. Esto implica que cuentan con titulos
de propiedad debidamente protocolizados ante entidades gubernamentales.

Por otro lado, se determind que el 47.1% de los terrenos son informales. Estos terrenos
pueden ser baldios de la nacién o propiedades privadas sin titulos protocolizados ante las
autoridades correspondientes. Esto indica que existe una situacion de informalidad en estos
terrenos, lo cual puede conllevar a problemas legales y dificultades en el acceso a servicios
basicos y beneficios.

Estos datos son importantes para comprender la situacion de la vereda EI Madrofial en
términos de formalidad e informalidad de los terrenos, y pueden servir como base para
implementar medidas que promuevan la regularizacion y el acceso a derechos para aquellos

propietarios en situacion de informalidad.
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Imagen 3: Imagen relacional pie chart propietario-ocupante — posesion, herramienta plugin data
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Fuente: Elaboracion propia

Imagen 39: Imagen relacional histograma herramienta plugin data plotly QGIS
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Fuente: Elaboracion propia

En los graficos estadisticos generados con el complemento Data Plotly de QGIS, se obtuvieron
valores que representan el porcentaje de predios privados, predios en posesion y predios en ocupacion.
El primer grafico muestra que el 51% de los predios son privados, lo cual es la categoria predominante.
Sin embargo, también se observa que el 25.5% de los predios corresponden a terrenos baldios de la

nacion ocupados por personas. Ademas, el 21.5% de los predios se encuentran en posesion, lo que
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significa que son terrenos privados con ventas totales o parciales, pero sin haber sido
debidamente registrados en la malla catastral.

En comparacion con el registro R1R2 de la oficina de catastro, que indica que el total de predios
es de 100% y son privados, estos datos muestran una realidad diferente. Se identificé un caso particular
que representa el 1.96% de los predios, el cual corresponde a un terreno baldio de la nacion sin
ocupante.

Este ejemplo ilustra la importancia de realizar actualizaciones catastrales periddicas para

reflejar con precision la situacion de los predios y sus cambios a lo largo del tiempo.

Imagen 4: Imagen propia predio 730670003000000050014000000000
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tabla 3: 730670003000000050014000000000
Identificacion de predio nuevo 730670003000000050014000000000

CEDULA CATASTRAL NOVEDAD | AREA |PROPIETARIO

730670003000000050014000000000 | Nuevo 28056 | ISLERNEY GUTIERREZ URIBE

730670003000000050014000000000 | Nuevo |42275,6 | ALEXANDER GONZALEZ MARTINEZ

730670003000000050014000000000 | Nuevo |19793,3 | JORGE ELIECER PINTO RIANO

Fuente: Elaboracion propia

La tabla presentada muestra el predio LA FLORIDA VEREDA MADRONAL, identificado
con la cédula catastral 730670003000000050014000000000, el cual pertenece al sefior Aldemar
Copaque Secue. Actualmente, se ha identificado que existen tres posesiones sobre un terreno formal,
las cuales fueron segregadas por ventas informales del predio principal. Este hecho evidencia una falta
de conocimiento por parte de la oficina de catastro sobre la constitucion del bien inmueble, ya que
debieron abrirse dos cédulas catastrales adicionales para reflejar la situacion actual.

Este Efectivamente, este caso es un ejemplo claro de los problemas que pueden surgir debido
a la falta de actualizacion y organizacion juridica catastral de los predios en la vereda. La situacion
descrita puede generar problemas legales y dificultades en el acceso a servicios basicos y beneficios
para los propietarios de los predios, asi como para la poblacion en general. Ademas, esta situacion
también puede tener un impacto negativo en las finanzas del municipio y en la atencién que se brinda
a la poblacion del territorio. La falta de registro riguroso de las transacciones inmobiliarias puede dar
lugar a una disminucién drastica en los recursos aportados por el estado para la atencion de la
poblacién, lo que puede afectar la calidad de vida de los habitantes de la vereda. Por lo tanto, es
fundamental realizar actualizaciones catastrales periddicas y llevar un registro riguroso de las
transacciones inmobiliarias para evitar situaciones como esta y garantizar que los propietarios de los
predios tengan acceso a sus derechos y a los servicios basicos y beneficios. Esto también contribuira a
una gestion mas eficiente de los recursos publicos y a una atencién adecuada a la poblacion del

territorio.
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9. Conclusiones

Podemos identificar a grandes rasgos que un 47% de los predios de la investigacion no poseen
una formalizacion o legalizacién de la propiedad, ya sea por ventas informales, herencias u otras

transacciones de la tierra, ademas por el desplazamiento por parte del conflicto armado interno.

La identificacion de predios es de vital importancia tanto para los duefios como para el gobierno,

para la implementacion de policias del ordenamiento de la propiedad rural en Colombia.

el catastro estd en permanente trasformacion, por cultura y por desinformacion de nuestros
campesinos que le es més factible una transaccién personal, que disponer de un proceso que les
demanda tiempo y dinero, esto conlleva a que no se promueva el acceso a la tierra con seguridad
juridica, donde se ve afectado el desarrollo socioecondémico de la region y por ende la calidad de
vida de la poblacién. En el desarrollo de la actividad de investigacién se fomenta la cultura de la

formalidad de la propiedad para evitar conflictos relacionados con la tenencia de la tierra.

Basandose en diversas investigaciones bibliogréaficas y en el éxito de la adopcion del modelo
LADM en diferentes paises, asi como su adaptacion para la actualizacion del catastro en Colombia
a través del modelo LADM-COL, es razonable afirmar que representa un avance significativo
hacia la unificacion de los productos catastrales y la construccidon de una base de datos sélida.
Esta base de datos proporcionaria informacion completa a las organizaciones gubernamentales y
facilitaria el intercambio de informacién en el marco del modelo LADM-COL, con el objetivo de
beneficiar tanto a las organizaciones como a los usuarios y agilizar las operaciones para reducir

el retraso en la actualizacién catastral.

Una de las principales conclusiones de este trabajo es la utilizacion de metodologias adaptadas a
la evolucion de las tecnologias, como los Sistemas de Informacion Geogréfica. Si bien los
dispositivos mdviles inteligentes no estan al alcance de toda la poblacidon rural del pais, en su
mayoria, esto permite desarrollar un catastro que incluya aspectos sociales, politicos y
economicos, involucrando a la sociedad en el mantenimiento actualizado de las actividades

registrales de sus predios.
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10. Recomendaciones

Proponer un programa piloto para la obtencion de informacioén auténoma por parte de los
propietarios de los predios y asi actualizar la informacion catastral de la vereda Madrofal del
municipio de ataco Tolima por medio de dispositivos moviles inteligentes de modo directo e indirectos

Adoptar en alcaldias municipales, el modelo LADM-CO en todos sus levantamientos
topograficos de predios, urbanos y rurales para tener una base de datos conforme en lo establecido en
los lineamientos nacionales.

Para el cambio del modelo de aplicacion del levantamiento catastral, es importante
considerar los siguientes aspectos:

Compatibilidad de dispositivos: Verificar que los nuevos sistemas de informacion
geogréafica sean compatibles con los dispositivos utilizados en el levantamiento catastral. Esto
garantizara un correcto funcionamiento y una adecuada recoleccion de datos.

Funcionalidad: Evaluar si la nueva aplicacién ofrece funcionalidades que mejoren el
rendimiento y la calidad de los insumos recolectados. Es importante que el cambio de modelo de
aplicacion genere mejoras significativas en la eficiencia del levantamiento catastral.

Seguridad e integridad de los datos: Asegurarse de que la nueva aplicacion cuente con
medidas de seguridad robustas para proteger la integridad de los datos recolectados. Es
fundamental evitar alteraciones o pérdidas de informacion durante el proceso de levantamiento
catastral.

Capacitacion: Brindar capacitacion a los habitantes de la region sobre el uso y adaptacion
de los dispositivos y software utilizados en el nuevo modelo de aplicacion. Esto permitira que

puedan utilizarlos correctamente y aprovechar al maximo sus beneficios.
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Teniendo en cuenta estos aspectos, se facilitara la transicion hacia el nuevo modelo de
aplicacion del levantamiento catastral, asegurando una mayor eficiencia, seguridad y calidad en
el proceso.

Si bien la anterior investigacion se realzo con dispositivos mdviles inteligentes para la
verificacion del estado fisico y juridico de los predios en la verada madrofial de ataco Tolima, se
puede adoptar sistemas de métodos indirectos como lo son la fotointerpretacion.

Este insumo puede ser utilizado por catastro municipal, puede informar a la secretaria de

hacienda del estado juridico de los predios, para solicitar una actualizacién catastral.
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