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Migracion por amenidad y auto-segregacion en la periferia de Manizales

Resumen
Con este estudio se propone analizar el proceso de migracion interna y auto-segregacion en la zona
periurbana de la ciudad de Manizales durante los afios 2016-2017. Para esto se desarroll6 un
andlisis de informacidn secundaria con datos de poblacidn, valoracion catastral y otorgamiento de
licencias de construccion en la cuidad de Manizales y su area de influencia. Asimismo, se us6 una
base de datos de la Universidad de Manizales con 70 encuestas que se aplicaron en hogares de
altos ingresos a través de un muestreo por referidos en diferentes zonas donde se presenta un
acelerado incremento de viviendas rurales. La evidencia mostr6 que en la ciudad hay un aumento
considerable de asentamientos residenciales en espacios periurbanos, el cual se produce bajo la
I6gica de auto-segregacion, debido a la busqueda de mejores entornos habitacionales, en ambientes

rurales tranquilos alejados de la cuidad, donde hay mas contacto con la naturaleza.

Palabras claves: Calidad de vida, Analisis de vivienda, Demanda de viviendas, Migracion,
regional.

Clasificacion JEL: 131, 018, R21, R23.



Migration by amenity and self-segregation in the periphery of Manizales

Abstract

The aim of this paper is analysis the process of internal migration and residential self-segregation
in the peri-urban areas of Manizales city during the years 2016-2017. For this, | have made an
analysis of secondary information which was developed with data of population, cadastral
valuation and construction licenses for Manizales city and its influence area. Besides, | used a data
base of Manizales University with 70 surveys which were applied in high-income households
through a sample by referrals in different areas where there are increases of rural housing. The
evidence showed that in places nearby to city there are considerable increases of residential
condominiums due to that the people have searched better places where they can find rural
environments quiet, away from the city and where it there is more contact with natural places.
Keywords: General Welfare, Housing Analysis, Housing Demand, Regional Migration.

JEL Classification: 131, 018, R21, R23.
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1. Introduccion

La urbanizacion es un fendmeno demografico que se ha explicado a través de la migracion
masiva del campo a la ciudad, pero con el paso del tiempo este movimiento poblacional ha perdido
relevancia. Lo cual es explicado por Zelinsky (1971), quien asegura que el proceso de transicion
demogréafico se modifica a medida que las sociedades se modernizan, considerando cinco estados
de transicion: sociedad tradicional pre-moderna, sociedad de transicion temprana, sociedad de
transicion tardia, sociedad avanzada y sociedad futura super-avanzada. En el primer estado existe
escasa movilidad y la que se presenta se asocia al nomadismo; después por una explosion
demogréfica la sociedad entra a una transicion temprana, en la cual se incrementa la movilidad
campo-ciudad o hacia tierra libres, dando paso a un tercer estado de transicion tardia, en la cual se
reduce la migracion del campo a la ciudad y se presenta la migracién ciudad-ciudad. Ya en la
sociedad avanzada, la migracion ciudad-ciudad se reorienta de sentido, pasando de las urbes mas
grandes a las intermedias y en el quinto estado de sociedad futura super-avanzada, aparecen nuevas
formas de movilidad asociadas a la contraurbanizacidn, es decir de la ciudad hacia espacios rurales

periféricos; fase en la cual se enmarca el presente estudio.

En la actualidad, los movimientos migratorios que prevalecen en América Latina son de
caracter urbano-urbano, tomando especial importancia en términos de cuantia e impacto la
migracion intraurbana, es decir movimientos dentro de la misma ciudad hacia los espacios
periféricos (Da Cunha y Rodriguez-Vignoli, 2009). Este ultimo movimiento obedece a un

reordenamiento de la poblacion que decide desplazarse a lugares tranquilos, alejados de las
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incomodidades de vivir en una ciudad densamente urbanizada, hacia espacios periféricos en la
urbe, en una condicion en la que los avances de infraestructura vial permiten localizarse en
espacios alejados de las desventajas de la urbanizacion, pero continuar disfrutando de los atractivos

de la ciudad.

Este tipo de movimiento poblacional se puede clasificar como migracion por amenidad, la cual
se da desde zonas urbanas hacia espacios periurbanos, en los cuales la poblacion busca
caracteristicas del entorno tales como: tranquilidad, clima agradable, belleza paisajistica,
seguridad, homogeneidad socioecondmica, entre otros. Segun Moss (2003) este traslado es
permanente o temporal, y se debe principalmente a una percepcion de mejora en la calidad
ambiental y una diferenciacion cultural entre el lugar de expulsion y el de destino. La creciente
difusién urbana tiene como uno de sus efectos, la progresiva extension de formas de urbanizacion
dispersa y una cada vez mayor, proliferacion de lo que se denomina contraurbanizacion. El proceso
de contraurbanizacion puede ser descrito bajo conceptos tales como periurbanizacion,
rururbanizacién, suburbanizacion, extraurbanizacion, aburguesamiento rural, o la mutacién de la
ciudad central hacia un modelo territorial flexible que fragmenta los sistemas tradicionalmente
concebidos de los territorios urbanos. Dichos términos toman relevancia ante la necesidad de

identificar nuevas formas de organizacion espacial (Avila, 2001; 2009).

Para Geyer y Kontuly (1993), este fendmeno se puede estudiar a partir de las tres fases que
conforman el ciclo del desarrollo urbano: 1) concentracién, 2) polarizacion regresiva y 3)

contraurbanizacion, las cuales exhiben tendencia dominante o recesiva a la concentracién o
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desconcentracion. Dentro del tercer ciclo, la contraurbanizacion es el estado en el cual se da la
desconcentracion poblacional desde las ciudades prosperas e intermedias, hacia los pequefios
centros urbanos o incluso ndcleos rurales, en especial hacia aquéllas con mayor cercania a ciudades
de mayor tamafio (Sobrino, 2003). A raiz de la desconcentracion de la ciudad, sobreviene un
proceso de segregacion socio-espacial, pues en los espacios periurbanos son construidos
condominios y parcelas de agrado, que conforman pequefias ciudades autosuficientes e
independientes, denominadas comunidades cerradas (Plaza, 2007). Segun Atkinson y Blandy

(2005, p. 177-178):

Las comunidades cerradas pueden ser definidas como las urbanizaciones habitacionales cerradas
por paredes o valladas, a los que se restringe el acceso del publico, caracterizados por acuerdos
juridicos que vinculan a los residentes con un cédigo comin de conducta y (generalmente) la

responsabilidad colectiva de su gestion.

Las comunidades cerradas suponen la privatizacion de amplias zonas residenciales, que son
ocupadas por grupos de poblacion de perfil socio demografico con un alto grado de homogeneidad
social y suelen pertenecer a las clases altas 0 medias-altas, conformando espacios de elitizacion

(Alonso, Hita y Alcaraz, 2014).

En el mundo este fendbmeno ha sido estudiado y las conclusiones a tales procesos de
contraurbanizacion son disimiles y dependen del lugar donde se presente. En los paises en via de

desarrollo se destacan resultados adversos, debido a la falta de planificacion y organizacion que
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reproduce espacios fragmentados y dispersos. En tanto los paises industrializados presentan
mejores contextos en los cuales se da el proceso de transformacion en el espacio, aunque un efecto
negativo asociado al deterioro del paisaje rural y los ecosistemas, coincide con los paises en via de

desarrollo.

El proceso de periurbanizacion en los paises desarrollados ha sido motivado por la
descentralizacién de las actividades industrial y comercial, hacia el espacio periférico y rural de
las ciudades; también debido a la migracion de la poblacion hacia el campo como alternativa a una
mejor calidad de vida mediante el desarrollo de actividades recreativas, turisticas o de
esparcimiento (Avila, 2009). Por su parte en las ciudades de América Latina, se distinguen dos
tipos de periferias, una para la clase alta y otra para la clase de nivel socioecondémico bajo. Esta
Gltima surge a raiz del acelerado flujo de migrantes rurales hacia las urbes, convirtiendo las zonas
periféricas de la ciudad en espacios ideales para ubicarse, debido al bajo costo del suelo (Avila,
2009). No obstante, en un polo opuesto se ubica un pequefio grupo de la poblacién en basqueda

de espacios tranquilos y seguros alejados del caos urbano.

La transicion y crecimiento urbano de la ciudad de Manizales, ha obedecido a diferentes
periodos coyunturales. Entre 1924 y 1935, el crecimiento de la ciudad se vio influenciado por la
hegemonia cafetera que ofrecia oportunidades de empleo y mejora de la calidad de vida, hecho
que propicio la migracion continua y masiva desde las zonas rurales del pais (Cifuentes Ruiz,
2013). En este periodo, el espacio urbano de la ciudad se duplicd, pasando de tener 54,96 Ha en

1924 a tener 101,47 Ha en 1935. Para el periodo entre 1966 y 1999, Manizales presentaba el
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segundo crecimiento de desconcentracion urbana hacia zonas periféricas, en este caso
correspondian a las urbanizaciones para la clase obrera promovida y subsidiada por el Instituto de

Crédito Territorial, la Caja de Vivienda Popular y el Banco Central Hipotecario.

El més reciente crecimiento de la ciudad de Manizales se presentd entre 1999 y 2003, como
continuacion de la expansion anterior. En este periodo el espacio construido de Manizales paso de
562,63 Ha a 872.61 Ha, el aumento de las urbanizaciones en la periferia permitio la consolidacion
de nuevos barrios, principalmente conjuntos cerrados, para grupos socioeconomicos élites,

interesados en vivir en la periferia (Cifuentes Ruiz, 2013).

Manizales es una ciudad intermedia, compacta y de topografia quebrada y como consecuencia,
en ciertos espacios se hace dificil la construccidn de infraestructuras habitacionales y el incremento
de espacio publico. Ante tal situacion, el espacio urbano y periurbano de Manizales presenta
sintomas de fragmentacion y segregacion socio-espacial (Plazas, 2006). Ademas, las dinamicas
socio-territoriales que prevalecen, han sido marcadas por procesos de gentrificacion hacia lugares
periurbanos y rururbanos (transformacion a favor del campo por parte de citadinos) que comenzé
con los neorurales en los afios 60s y avanzados los 80s, quienes se asentaron en los bordes de la
ciudad, la cual sucesivamente se fue ampliando y haciendo de las veredas, lugares urbanizados,
convirtiendo el espacio semi-rural en una de sus predilecciones, tal y como es el caso de la Florida
en Manizales, donde se ha presentado un proceso de elitizacion, producto del desplazamiento por
compra de tierras y viviendas a los campesinos para ser pobladas por elites intelectuales o por

sectores adinerados (Nates, 2008).
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La periferia urbana de Manizales esta conformada por diferentes estructuras de asentamientos
poblacionales en todo el anillo periférico, por ejemplo en espacios irregulares como Corinto, en
barriadas de escasos recursos como Marmato, en zonas de programas de vivienda de interés social
como Bosques del Norte y Samaria y en condominios para los estratos altos como Valles de La
Alhambra, La Florida y Cerro de Oro, ademas de centros poblados de origen rural como El
Tablazo, Gallinazo y El Zancudo. También se identifican complejos industriales y logisticos como
Juanchito y la Uribe. Estos asentamientos ubicados en el espacio periurbano se comportan de
forma dispersa en el contorno de la cuidad orientando la expansién fisica en diversas direcciones

(Plazas, 2006).

En este sentido, la dinamica de la ciudad ha estado incentivada por un modelo urbanistico
expansionista y difuso, caracterizado por la formacion de complejos residenciales periurbanos para
clases sociales de ingresos altos y por sectores de escasos recursos (Duque-Escobar, 2013). Es asi
como en la ciudad se observan dos escenarios periurbanos a modo de guetos, uno constituido por
bajos estratos socioecondémicos y el otro por las élites. El primero se caracteriza por precarias
condiciones de vida, con pobreza e inequidad en materia de infraestructura y acceso a servicios
sociales y culturales, factores que incentivan acciones perturbadoras de inseguridad en los demas
espacios de la ciudad. Hecho que ha impulsado la proliferacion del segundo gueto, constituido por
unidades residenciales cerradas para la clase pudiente que se aisla y se protege (Duque-Escobar,

2013).
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Esta situacion propicia entornos de segregacion espacial y social. En donde cada uno de los
asentamientos periurbanos se recrea en un habitat, diferenciado por la capacidad econdémica de los
habitantes, sus condiciones de movilidad en el resto de la ciudad y el consumo de suelo para
habitar, en un escenario urbano donde la especulacion del suelo esta definida por la escasez de

terreno urbanizable (Plazas (2006); Celis (2010)).

Para Duque-Escobar (2015), Manizales urge de un nuevo modelo de desarrollo urbano y de
ocupacién del territorio, que permita corregir el uso conflictivo del suelo y expansionista del
territorio, pues el actual modelo favorece la especulacion con la plusvalia urbana, causando
deterioro ambiental y fragmentacion espacial y social. La ciudad se ha conurbado y su futuro como
ciudad, demanda una reestructuracion profunda de usos del suelo, para asegurar la articulacion
fisica y funcionalidad metropolitana (Duque-Escobar, 2006). Ademas, el problema estriba en
comprender las relaciones entre ciudad y campo, entre lo rural y lo urbano. De continuar con el
actual modelo de expansion urbana, se puede estar propiciando la estructuracion de fendmenos
que caracterizan el subdesarrollo, como lo son la segregacién espacial y social urbana (Duque-

Escobar, 2015).

Considerando el panorama anterior, surge la inquietud de conocer como ha sido el proceso de
expansion hacia los barrios periurbanos de Manizales, qué factores determinan ese tipo de
movimientos poblacionales y como estan conformados esos entornos. Para esto, el estudio propone

responder la siguiente pregunta:
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¢, Cuales son las caracteristicas bajo las cuales se presenta el fendmeno de auto-segregacion y

migracion por amenidad hacia los espacios periféricos en la ciudad de Manizales?

Los resultados a encontrar y los analisis subyacentes, se enmarcan a través de tres hechos: 1) lo
establecido por la teoria, 2) lo que se ha encontrado en estudios similares y 3) lo que supone

encontrar en el presente estudio. De esta manera se espera entonces que:

1) Como lo indica la teoria, la poblacion de altos ingresos tienda a concentrarse en zonas
homogéneas de la periferia de la ciudad (Berry, 1976), patron que han seguido ciudades como
Santiago de Chile (Hidalgo y Zunino, 2011) y Sao Pablo (Rodriguez-Vignoli, 2007), en donde se
ha concentrado la poblacion de clase alta en zonas mejor interconectadas. Y de acuerdo con esto,
se espera que en Manizales exista una tendencia de relocalizacion de la clase alta en espacios

periféricos, lo que puede advertir, concentracion de ingresos, activos y mayor nivel educativo.

2) En relacion con lo anterior, la teoria expresa que la desigualdad en el ingreso y otros
aspectos socioecondmicos, conducen a un fendmeno de “auto-segregacion”, donde los hogares
prosperos se “aislan” ubicandose en vecindarios exclusivos, en los cuales existe mejor seguridad,
vias locales y mejores entornos paisajisticos (Banco Mundial, 2008). Conforme a lo planteado por
la teoria, diferentes estudios como los realizados por Loaiza y Carvajal (2014), Rodriguez-Vignoli
(2008) y Sabatini, Caceres y Cerda (2001), evidencian que mientras las ciudades se extienden hacia
las periferias, la segregacion espacial aumenta hacia las laderas que coincide con la localizacién

de grupos en condicion de pobreza, mientras los grupos socioecondmicos privilegiados, tienden a
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concentrarse en el otro extremo de la ciudad. En este sentido, se espera que en los espacios
periféricos elegidos por los migrantes de amenidades, puedan ser catalogados como espacios de
“auto-segregacion”, en los cuales la poblacion de altos ingresos se aisla en busca de mejores

entornos paisajisticos y habitacionales.

3) Y por ultimo, la teoria indica que las causas de las migraciones por amenidad, no son por
motivos econdémicos sino que responden a la busqueda de mejores espacios de acuerdo al clima,
calidad del aire, calidad del paisaje, tranquilidad, seguridad y ocio (Moss, 2006). Hecho que se ha
corroborado en ciudades como Santiago de Chile, donde las clases de altos ingresos han emigrado
a espacios contiguos a la ciudad principal, en busca de lugares tranquilos manteniendo su trabajo
en la ciudad (Stewart, 2000; Plaza 2007; Plaza, 2008). En esta tesis se espera entonces, que la
principal razon de la migracion, en los casos analizados se dé por la basqueda tranquilidad,
seguridad y por la mejora paisajistica que ofrecen esos espacios, manteniendo ain un contacto

habitual con la ciudad de Manizales.

Objetivos

Para obtener los resultados, se planea cumplir con un objetivo general que es: comprender los
escenarios bajo las cuales se da la migracion intraurbana y la auto-segregacion espacial en las
zonas periurbanas de la ciudad de Manizales. Para lograr este proposito, se plantea seguir unos

objetivos especificos definidos a continuacion:
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a) Estructurar un marco de analisis para comprender los paradigmas y tendencias de la
organizacion del espacio urbano-rural y su relacién con los procesos de migracién intraurbana y
auto-segregacion en zonas periurbanas de las ciudades contemporaneas.

b) Reconocer las zonas y caracteristicas de los procesos de expansion en lugares periurbanos
en la ciudad de Manizales.

c) Describir el perfil de los migrantes por amenidades que se desplazan hacia zonas periurbanas
por procesos de adquisicion de vivienda.

d) Conocer las preferencias de los agentes demandantes por las viviendas ubicadas en la zona
periurbana de la ciudad de Manizales; y por ultimo,

e) Establecer los determinantes que explican los procesos migratorios hacia zonas de expansion
periurbana en la ciudad de Manizales, los cuales propenden a esquemas de auto-segregacion

residencial.

La presente investigacion esta organizada de la siguiente manera: la primera seccion ha sido
esta introduccidn, luego en la segunda seccion se presenta el marco tedrico del estudio y en la
tercera seccidn se presenta el estado del arte el cual condensa los resultados de algunos estudios
elaborados para Manizales y otras ciudades latinoamericanas. La cuarta seccién corresponde al
disefio metodoldgico, en el cual se describen las unidades de analisis de investigacion y las técnicas
empleadas para el estudio. En la quinta seccion se plasman los principales resultados del estudio,
y en la sexta se presentan discusiones respecto a lo encontrado en la parte empirica y algunos
hechos contrastados a nivel mundial en este campo investigativo. Para finalizar, en la séptima

seccidn se presentan conclusiones y recomendaciones de la investigacion.
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2. Marco tedrico

2.1 Migracion

Para este estudio la migracion se concibe como un proceso de redistribucién espacial de la
poblacion, la cual puede darse de forma selectiva, por edad, raza, grupo étnico, condiciones
sociales y econdmicas, entre otras (Johnson y Winkler, 2015). Este proceso de reubicacion suele
estar acompafiado de la reconfiguracion del espacio y territorio, conduciendo a cambios sobre la
comunidad, el desarrollo econémico y los usos de la tierra. Para Giménez-Romero (2006) la
migracion puede ser comprendida como “el desplazamiento de una persona o conjunto de personas
desde su lugar habitual de residencia a otro, para permanecer en él mas o menos tiempo, con la
intencion de satisfacer alguna necesidad o conseguir una determinada mejora” (Gimenéz-Romero,

2006, p. 61).

Segln Ravenstein (1885; citado por Macuace y Gomez (2014)) el fenémeno migratorio puede
ser entendido como movimientos inducidos por el sistema capitalista de mercado y las
consecuentes fuerzas de oferta y demanda. Estas precisiones se conocen como las leyes de las

migraciones de Ravenstein descritas a continuacion:
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1) La principal causa de las migraciones son las disparidades econdmicas, y el movil econémico
predomina entre los motivos de las migraciones. 2) La mayor parte de las migraciones son de corta
distancia. 3) Los migrantes que se desplazan a largas distancias generalmente van con preferencia a uno
de los grandes centros del comercio o de la industria. 4) Las migraciones se producen escalonadamente.
5) El proceso de dispersion es el inverso del de absorcion y exhibe caracteristicas similares. 6) Cada
corriente migratoria produce una contracorriente compensadora. 7) Los nativos de las ciudades tienen
menos propension a emigrar que los de las zonas rurales del pais. 8) Entre los migrantes de corta
distancia parecen predominar las mujeres, mientras lo contrario ocurre entre los de larga distancia. 9)
La mayoria de los migrantes son adultos. 10) Las grandes ciudades crecen mas por inmigracion que por
incremento vegetativo. 11) Las migraciones mas importantes son las que van de las areas rurales a los
grandes centros del comercio y la industria. 12) Las migraciones tienden a aumentar con el desarrollo

econdmico y con el progreso de la tecnologia y del transporte (Macuacé y Gomez, 2014, p.69).

A pesar de la ajustada explicacion de Ravenstein sobre los movimientos migratorios, en los
afios setenta del surgié un exhaustivo interés por cuestionar las deficiencias explicativas de los
enfoques prevalecientes, puesto que carecian de certeza para comprender los movimientos
migratorios contemporaneos, dando origen a otras escalas de observacion y a una multiplicidad de

teorias (Macuacé y Gémez, 2014).

En este sentido, las teorias neoclasicas que no fueron concebidas para explicar la migracion a
través de los principios de la eleccién racional, rendimiento esperado, movilidad de los factores,

maximizacién de la utilidad y diferencias salariales, lograron aplicarse al fenémeno de la
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migracion, encontrando asi un sustento tedrico, que posteriormente fue fortalecido a partir de dos

lineas de investigacion: la micro y la macro (Garcia Abad (2003); Macuacé y Gémez (2014)).

En general el estudio de la migracion ha pasado por un proceso evolutivo, cambiando asi los
motivos que influyen en los movimientos demograficos. Lo cual ha sido explicado por Zelinsky
(1971) a traves de los procesos de modernizacion de la sociedad, donde los patrones que regulan
el crecimiento de la movilidad cambian a través del espacio y tiempo. Es asi como plantea en su
hipétesis de la "transicion de la movilidad™, cinco fases para entender la intensidad de la migracion

en la sociedad.

En una primera fase correspondiente a la sociedad tradicional pre-moderna, se plantea que
existe escaza migracién genuina, asociada a la movilidad por nomadismo, guerras, practicas
religiosas y de uso de la tierra. La segunda fase se da en la sociedad de transicion temprana,
caracterizada por el movimiento masivo del campo a la ciudad, y hacia areas de colonizacion y
tierras libres, donde la poblacién migrante corresponde a trabajadores cualificados, técnicos,
profesionales de las partes méas avanzadas del mundo. La tercera etapa concierne a la sociedad de
transicion tardia, en la cual se reduce la migracién del campo a la ciudad y decae el poblamiento
de frontera. En la cuarta etapa, constituida por la sociedad avanzada, la movilidad residencial se
ha estabilizado y el movimiento campo-ciudad se reduce en términos absolutos y relativos; por el
contrario, la migracién ciudad-ciudad continta creciendo pero con una reorientacion de sentido,
de las méas grandes a las intermedias y se acelera el movimiento de la poblacién por razones

econdmicas y de placer. En la quinta etapa, de la sociedad futura super-avanzada, se reduce el
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nivel de migracién residencial y se desaceleran algunas formas de circulacion debido a las mejoras

en los medios de interaccion, y aparecen nuevas formas de movilidad: intraurbana.

Este Gltimo esquema evolutivo considerado por Zelinsky (1971) se conecta con el nuevo
paradigma del ciclo urbano que se distinguen bajo conceptos de contraurbanizacion,
metropolizacién, suburbanizacion, ciudad difusa, periurbanizacion, rururbanizacion,

aburguesamiento rural, etc. (Rodriguez Vignoli, 2007).

Estos tipos de movimientos residenciales dentro de la misma ciudad son conocidos como
migracion por amenidad, en la cual los individuos migran dentro del mismo espacio llamado
ciudad por condiciones de tranquilidad, calidad de vida, buen clima, belleza escénica, espacios de
seguridad, etc.; en la cual se dejan al margen los motivos econémicos (Plaza, 2008). Con la
contraurbanizacion se invierte la direccion de los tradicionales flujos migratorios campo-ciudad
para convertirse en ciudad-campo, es asi como las areas rurales comienzan a ganar poblacion

(Ferrés, 2000).

Para Hidalgo y Zunino (2010) existen distintas tipologias de migrantes de amenidades,
considerando los que pueden emigrar por necesidades heddnicas y aquellos que lo pueden hacer
por motivos existenciales que van mas alla del simple consumismo de amenidad. En este sentido
Hidalgo y Zunino (2010, p.2) consideran a los migrantes por amenidades como aquellas personas
que “migran para satisfacer necesidades existenciales como alcanzar una mayor conexién con la

naturaleza”.
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En el siguiente apartado se presentan elementos que ayudan a contextualizar al lector sobre el
tema de migracién por amenidad, considerando, definicion, caracteristicas de la poblacion

migrante e implicaciones en el espacio territorial.

2.1.1 Migracion de Amenidad.

La migracion por amenidad concierne a una “nueva” clase de migracion interna que, a
diferencia de las migraciones interurbanas la motivacion econémica deja de ser relevante y por el
contrario toma especial importancia factores asociados a la tranquilidad, descanso, seguridad, ocio

y recreacion, entre otros.

Para Stewart (2000) migracion por amenidad, corresponde al movimiento de la poblacion desde
las areas urbanas hacia los espacios mas ricos paisajisticamente con alto valor recreativo, y no
necesariamente de alta montafia como lo indica Moss (2005). En este sentido Gosnell y Abrams
(2011) definen la migracion por amenidad como el movimiento de personas, basados en los
atractivos naturales y culturales, dando lugar a cambios significativos en la propiedad, uso y
régimen de las tierras rurales, asi como en la composicion y la dinamica socioeconémica de las

comunidades.

La migracion de amenidad suele generalmente corresponder a individuos de clases acomodadas

con alto nivel educativo, que buscan un modo de vida diferente en espacios perifericos, alejados
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de los tipicos problemas de las grandes areas metropolitanas. Este movimiento conlleva a una
desvinculacion con la modernidad que la ciudad provee (Moss, 2005), lo que Ortiz y Aravena
(2002) consideran la transicion de una ciudad compacta a una ciudad difusa. En tal efecto, la
geografia social resultante reproduce patrones de sectorizacion, segmentacion y segregacion

(Hidalgo y Zunino, 2011, p.6).

La migracion por amenidad es resultado de cambios que se iniciaron en la década de los sesenta,
y que se han manifestado en estructuras territoriales asociadas a la contraurbanizacion,
especialmente en las areas periurbanas. Las cuales en un primero momento eran vistas como
espacios de marginalidad, y con el pasar del tiempo han tomado una postura mas elitista, pues son
considerados territorios de seguridad, descontaminacion, belleza paisajistica, autonomia y ciudad

jardin (Dematteis, 1996).

En este sentido, las comunidades suburbanas y periurbanas del mundo post-industrial se
encuentran en medio de una transicion, categorizada como una reestructuracion de los espacios
contiguos a los centros urbanos. La tierra tradicionalmente usada para las labores agricolas 0 zonas
boscosas, presentan una transformacion en sus caracteristicas econémicas y sociales asociados con

la nueva era "post-productivista” (Nelson (2001); Woods (2003)).

Debido a la creciente aglomeracion de las ciudades en las Gltimas décadas del siglo XX, es
posible apreciar una complejizacion de la estructura espacial de la ciudad, adquiriendo una forma

de un archipiélago urbano (Hidalgo y Borsdorf, 2009), tal como se muestra en la figura 1.
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Fuente: elaboracion propia con base en Castro (2016h)

En tal sentido la migracion por amenidad es un fendmeno que impacta la morfologia y economia
de los asentamientos humanos (Rasker, Gudea, Gudeb y Van den Noorta, 2009). Para Hidalgo y
Zunino (2011) este fendmeno toma especial importancia cuando los inmigrantes de amenidades
tienden a ubicarse en areas rurales que ain no han sido regulados por instrumentos de planeacion

territorial.

Dada la falta de planificacion en estos territorios, la migracion intraurbana de la clase alta en
terrenos con poca oferta y con estructuras viales mejoradas, acentda el problema de especulacion
inmobiliaria, en los espacios periurbanos que han sido transformados, convirtiéndolos en

territorios de expansion de la ciudad, transformacion que trae consigo el fenémeno de segregacion
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social y espacial (Torres, 2010). Aunque algunos estudios sugieren que este tipo de migracion

favorece el turismo como impulso al desarrollo de las comunidades rurales.

Sin embargo, para Elizburu (2007) este crecimiento demogréafico en el espacio rural origina la
pérdida de homogeneidad en la composicion social de la poblacion oriunda, generando un
conflicto de intereses entre los dos grupos principales: la poblacion autdctona quien orientara sus
intereses hacia posturas desarrollistas, mientras que las nuevas clases defenderan posturas

preservacionistas.

En general la aglomeracion poblacional y posterior contraurbanizacion explicada a partir de la
migracion por amenidad, ha incentivado la descongestion poblacional, principalmente de la clase
élite, aumentando el crecimiento contraurbano y complejizando la definicién de lo rural y lo
urbano. En el siguiente capitulo, se describen entonces las transformaciones territoriales

propiciadas por el crecimiento poblacional y sus implicaciones en el espacio periurbano.

2.2 Migracion y transformaciones suburbanas

2.2.1 Aglomeracion poblacional y sus efectos en la urbe.

La aglomeracidn esta asociado a la creciente tendencia de la poblacion a concentrarse en las
grandes ciudades, buscando beneficiarse del progreso tecnolégico y de las externalidades

derivadas de la aglomeracion, pues existen diversos factores que ejercen influencia actuando como
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fuerzas de concentracion o dispersion. Desde la linea de la Nueva Economia Urbana, los estudios
desarrollados en este campo sugieren que la aglomeracion urbana aumenta la productividad al
facilitar el proceso de comunicacion empresa-trabajador. En palabras de Wheeler (2001) las
ciudades ofrecen beneficios significativos a través de la difusion del conocimiento, los
rendimientos a escala y de los bajos costos de transporte, de tal forma que se constituyen como

generadores de una gran fuerza centripeta.

En efecto, dado que la produccion se caracteriza por rendimientos crecientes a escala, 1os
mercados de mayor tamafio permiten la entrada de mas firmas que pueden servir como base para
nuevos grupos y un modelo urbano mas denso. Por otra parte, una poblacion mas grande también
permite una mejor correspondencia entre los consumidores y trabajadores, asi como una gama mas
amplia de insumos intermedios. En conjunto, esto ocasiona por el lado de la produccion, un mayor
grado de rendimientos de escala, y por el lado del consumo, un aumento en los niveles de bienestar.
Sin embargo, este proceso llega a su fin cuando la adicion de un consumidor o trabajador conduce
a un aumento en los costos de transporte, congestion y precio del suelo, que no compensa el
beneficio que este individuo puede derivar. Por lo tanto, mas alla de cierto umbral, empresas y

consumidores tendran un incentivo para formar una nueva ciudad (Fujita y Thisse, 1996).

Es por esto que los tamafios 6ptimos de las ciudades se definen como aquellos que maximizan
el potencial de bienestar de los participantes en la economia. Por lo cual el tamafio de equilibrio

de la ciudad esta determinado por la ubicacion, las decisiones de inversion de los trabajadores y
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los propietarios de capital, cada uno tratando de aprovechar al maximo el propio bienestar

percibido (Henderson, 1974).

Segun el Banco Mundial (2008) el rapido crecimiento urbano obedece a la busqueda de mejores
condiciones de vida y bienestar, el cual es explicado por la migracion masiva que en un primer
momento se caracterizo por el traslado del campo a la ciudad, y en la actualidad el proceso que
prevalece es la urbana-urbana, tomando especial importancia en términos de cuantia e impacto la
modalidad de migracion intraurbana (Da Cunha y Rodriguez-Vignoli, 2009). Pero dependiendo de
las condiciones bajo las cuales se dé la migracion, esta puede traer efectos adversos tanto para la
poblacidn residente como la entrante. Es asi como el crecimiento de la poblacion en la urbe puede,
en casos especiales, generar una sobrecarga en los servicios, equipamientos y comodidades locales,
teniendo como resultado final, que muchos de los grupos poblacionales queden relegados a los
barrios marginales, debido a la presion generada por el crecimiento poblacional en el area urbana

(Banco Mundial, 2008).

En este sentido, Aguilera Benavente (2008) afirma que el proceso de aglomeracién pone de
manifiesto tres disfuncionalidades: 1) el consumo innecesario de recursos ambientales generado
por el proceso de aglomeracion, lo que afecta la destruccion del paisaje y espacios de valor
ambiental, 2) falta de paralelismo entre ciudad estructural y ciudad funcional y 3) un sistema
urbano tendente hacia el desorden, con generacion de expectativas y tensiones especulativas y la
destruccion de las estructuras territoriales y municipales. En torno a esto, existe un fuerte debate

sobre si el crecimiento de la poblacion es empobrecedor porque tiende a abrumar cualquier
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respuesta inducida por el progreso tecnoldgico y la acumulacién de capital o si, por el contrario,

las economias de escala promueven la innovacion tecnologica (Bloom y Williamson, 1998).

En este aspecto, Florida (2002) considera que en la medida en que una ciudad establece un alto
nivel de calidad de vida en relacidn con otras, atraera individuos con un alto capital humano, lo
que a su vez es un factor clave en el crecimiento econémico de las ciudades. Sin embargo, esto
puede hacer surgir al tiempo problemas de tipo ambiental, al igual que generar la escasez de ciertos
servicios y la saturacién en muchos sectores (Pifieiro, 2009). Esta problematica puede desbordar
la capacidad para hacer frente a las continuas y crecientes demandas de las poblaciones afectadas,
al tiempo que se produce la indiferencia y el abandono de importantes sectores del territorio y de

sus pequerias poblaciones (Pifieiro, 2009).

Bajo esta percepcidn, la concentracion de la poblacion impacta en la cantidad y calidad de los
recursos, donde es excesivo el consumo energético y de combustible (Moreno (2013); Sandia
(2009)). Segun Guimardes (2001), el problema de contaminacion es producto del crecimiento
econémico, el aumento de la urbanizacién no planificada y la profundizacién de ciertos factores

de produccién y consumo.

Foster (1973) afirma que en la medida en que las ciudades son mayores, entendiendo que el
tamafio de la ciudad esta relacionado con la densidad de poblacion, estds muestran una mayor
tendencia al decrecimiento de la calidad ambiental. Este aspecto se refleja en que cuando aumenta

el tamafio de las ciudades, esto repercute en un aumento de la congestion y la contaminacion
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atmosfeérica, ya que es propio de las ciudades grandes tener un nimero relativo de actividades que

emiten elementos contaminadores.

Por otro lado, considerando los factores adversos de la aglomeracién, y presumiendo una baja
efectividad de respuesta de las autoridades locales ante el crecimiento demogréafico, se da paso a
una problematica social, caracterizada por un aumento en las desigualdades de los ingresos y el
bienestar de la sociedad, ocasionando de tal forma una ciudad segmenta entre lugares présperos y
seguros y zonas donde las condiciones de vida son precarias. ES asi como en las zonas fuertemente
urbanizadas, existe el temor de que la densidad econdémica y la densidad demografica no coincidan
y las mismas divisiones internas de las ciudades puedan impedir la integracion de los barrios de

tugurios, y asi generar problemas de delincuencia y miseria (Banco Mundial, 2008).

Se deduce entonces como los acelerados procesos de urbanizacion, pueden incentivar los
avances de las clases acomodadas del centro de la ciudad hacia la periferia, como medio para huir
de las desventajas y problemas propios de una ciudad congestionada. Este tipo de migracion fuera
de los limites de la ciudad es motivado por problemas de inseguridad, congestion y contaminacion,
que induce a ciertos grupos élites de la poblacidn a instalarse en espacios alejados del centro de la
ciudad, que cumplan con particularidades que permitan mejorar su calidad de vida y bienestar,
manteniendo a su vez las comodidades que otorga la ciudad. Este movimiento migratorio es
catalogado como contraurbanizacién, en el cual la poblacion tiende a movilizarse a los espacios
periurbanos de la ciudad. Este hecho se detalla en la siguiente seccidn, en la cual se describe el

concepto y se sefialan algunas implicaciones en el espacio territorial en el que se desarrolla.
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2.2.2 Crecimiento contraurbano y descongestion poblacional.

Las transformaciones territoriales y la evolucion del espacio urbano reconfiguraron la
elaboracion de teorias generales a partir del nuevo sistema de poblamiento, caracterizado por el
retorno al campo o los espacios contiguos a la ciudad, eventualidad que fue conceptuada por Berry
(1976) bajo el término de contraurbanizacion. Para Berry (1976), el concepto de
contraurbanizacion hace referencia a la descongestion poblacional de las areas urbanas, mediante
movimientos demograficos orientados a espacios de tamafio pequefio y con poca densidad

poblacional, propiciando el aumento de la homogeneidad local.

En este sentido, la migracion por amenidad categorizada como un movimiento intraurbano, esta
ligada a un proceso de contraurbanizacién. Este proceso puede ademas ser descrito bajo conceptos
como: periurbanizacion, rururbanizacion, suburbanizacion, extraurbanizacion o aburguesamiento
rural, entre otras formas que hacen referencia a las nuevas ruralidades (Avila (2001) y Avila

(2009)).

La desconcentracion del area urbana da pie a un nuevo proceso de distribucién espacial de la
poblacion. Para comprenderlo Geyer y Kontuly (1993), analizan el ciclo del desarrollo urbano
comprendido a través de tres fases: 1) concentracion, 2) polarizacion regresiva y 3)
contraurbanizacion, donde cada una de ellas exhibe diversas etapas, las cuales dependen a su vez

de la tendencia dominante o recesiva de la concentracion o desconcentracion. Dentro del tercer
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ciclo de desarrollo urbano, la contraurbanizacion es la fase en la cual se da la desconcentracion
poblacional de las ciudades prosperas e intermedias hacia los pequefios centros urbanos o incluso
nucleos rurales, en especial hacia aquéllas con mayor cercania a ciudades de mayor tamario

(Sobrino, 2003).

Delgado y Galindo (2006) consideran que los nuevos espacios de la ruralidad se caracterizan
por: 1) su fuerte dinamica, entendida como la velocidad en la cual se transforma el territorio de un
ambiente rural a un ambiente urbano, y 2) la mayor relevancia que toma el espacio rural frente a
los lugares urbanos centrales. Dentro de las corrientes que han fundamentado el proceso de
contraurbanizacion, Ferras (2007, p. 16-20, citado por Avila (2009, p. 97-98)) destaca las

siguientes como las mas significativas

1) Clean Break o ruptura con el pasado como producto del cambio tecnoldgico; expresion del
paso de la sociedad industrial a la postindustrial; 2) Spillover o derrame urbano: fortalecimiento de
la suburbanizacion hacia la periferia de las ciudades; 3) Ciclos espaciales o Spatial Cycle. Cuatro
estadios sucesivos en el desarrollo urbano: urbanizacion, suburbanizacién, desurbanizacién y
reurbanizacion; 4) Continuum rural-urbano y la urbanizacion del campo. Planteamientos
socioldgico-culturales de Pahl y planteamientos de Clout en torno a la urbanizacién del campo; 5)
Modelo ciclico (Lewis y Maund). Tres estadios sucesivos: despoblamiento, poblacion y
repoblacion. Proceso de difusion urbana espacial y socialmente selectivo, y 6) Perspectiva rural de
la contraurbanizacion (Cloke). Regeneracion rural. Introduce las variables del mercado de la tierra,
medioambiente, estética y calidad de asentamientos, precio de viviendas, factores sociales y

comunitarios.
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Dentro del concepto de contraurbanizacion, se distingue el de periurbanizacion, entendida como
una forma especifica de urbanizacién del espacio rural-urbano, caracterizada por un crecimiento
rapido y fragmentado en la expansion de las zonas urbanas (Kontgis, Schneider, Fox, Saksena,
Spencer y Castrence, 2014), donde la extension continua de la ciudad comienza a absorber
paulatinamente los espacios rurales que le rodean (Avila, 2009). Conforme a esto Rodriguez y
Bazan (2009) consideran que el proceso de periurbanizacién debe entenderse como la expansién
de la urbanizacion, mediante la construccion de distintos tipos en el territorio, con una forma de

ocupacidén gue no es propiamente rural, pero tampoco urbana.

Por su parte Ravetz, Fertner y Nielsen (2013) y Argent, Tonts, Jones y Holmes (2014) afirman
que la periurbanizacion puede verse no sélo como un nuevo lugar de gentrificacion poblacional o
una zona de transicion entre la ciudad y el campo, sino como un nuevo tipo de territorio
multifuncional. En este sentido la periurbanizacion, debe ser entendida como un proceso de la
expansion fisica de las zonas de asentamiento, de transformacion socio-econémica y de
reestructuracion espacial (Madsen, Kristensen, Fertner, Busck y Jorgensen (2010); Zasada Fertner,

Piorr y Nielsen (2011); Ravetz et al., (2013)).

Segun Avila (2001), este fenémeno demografico se da en una primera instancia en la cual la
gente abandona las zonas céntricas urbanas, desplazandose hacia espacios suburbanos y rurales;
es en sentido estricto un “movimiento desconcentrado de personas y actividades econdémicas de

las areas urbanas, hacia las rurales” (Cardoso, 2011, p. 41). Estas transformaciones se reflejan en
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cambios en los valores de las comunidades rurales y en sus estilos de vida (Eliasson, Westlund y
Johansson, 2015), que inciden en la “diversificacion social e incluso la aparicion de nuevas clases

sociales en el campo y unas nuevas relaciones urbano-rurales” (Ferras, 2007, p. 5).

Estos nuevos procesos migratorios hacia el espacio rural difieren de las motivaciones
tradicionales de los movimientos migratorios campo-ciudad, explicados desde la economia clasica
—como incentivados a mejores oportunidades labores. Ahora este fendmeno demogréafico es
explicado a través de motivaciones diferentes, que se “inscriben en el campo de las expectativas
personales, familiares y de clase” (Elizburu, 2007 p.101 — 102), de modo que quienes migran a las
areas rurales en el proceso de reubicacion habitacional, lo hacen en busqueda de mejores entornos

ambientales y paisajisticos.

De esta manera el actual proceso de dispersion de la ciudad hacia las zonas periféricas debate
la antigua concepcion negativa de asociar estos espacios a pobreza, vulnerabilidad y baja calidad
de vida urbana, caracteristico de una ciudad compacta. Ahora las nuevas periferias son lugares de
preferencia habitacional, al exponer cualidades ambientales y paisajisticas, que el centro urbano
no provee (este rasgo de crecimiento es propia de una ciudad difusa) (Ortiz y Morales, 2002). Este
tipo de crecimiento difuso en espacios periféricos y rurales de la ciudad se debe entre otras cosas
a la presion por el uso del suelo y la interconexion con los lugares donde se desarrollan las
actividades productivas, residenciales y de ocio (Camagni, 2005). Para Ortiz y Morales (2002),
estd dindmica ha suscitado que la curva de decaimiento de calidad de vida de la poblacion vaya de

la periferia de la ciudad al centro de ella.
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Para Rodriguez-Vignoli (2007), el proceso de periurbanizacion es potenciado por el atractivo
migratorio de las zonas receptoras, resultado de factores como: especulacion de los precios bajos
—en una primera etapa-, promociones de inmobiliarias de los atractivos de vivir fuera del area
urbana, con espacios verdes y sin contaminacion, con garantias de seguridad. Lo cual incentiva a
las familias de las clases altas y medias-altas a trasladarse a estos espacios con mejores condiciones
de vida y cuya ventaja no les impide disfrutar de los beneficios de la ciudad. En consecuencia,
estos nuevos territorios habitacionales considerados por las clases élites, propician la creacién de

espacios de auto-segregacion, hecho que se describe en la siguiente seccion.

2.2.3 Auto-segregacion y comunidades cerradas.

El estudio de los procesos migratorios y la segregacion espacial en las ciudades tiene una larga
trayectoria académica, a través de los trabajos desarrollados en la Escuela de Chicago a principios
del siglo XX (Martori y Hoberg (2004); Olmos y Garridos (2006); Martori, Hoberg y Surinach
(2006); Fullaondo (2007)). Los estudios realizados sobre esta temética han sido investigados por
economistas, urbanistas, sociélogos y gedgrafos, a partir de las relaciones complejas que denota la
segregacion socioeconémica del espacio urbano para los nuevos residentes, en la cual influyen

factores raciales, economicos, étnicos, etarios, educativos, culturales y de origen migratorio.

En este sentido, Bayona (2007) establece tres factores inductores de segregacion espacial para

la poblacion inmigrante: 1) la segregacion por motivos socioeconomicos, 2) la segregacion por
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motivos demogréficos, y 3) la segregacion étnica o racial. EI primer aspecto hace referencia a las
clases socioeconémicas como factor de diferenciacion residencial, donde las familias
pertenecientes a clases socioeconémicas méas desfavorecidas terminan ubicandose en areas donde
el conjunto de la poblacion comparte las mismas caracteristicas socioeconomicas (Bayona (2007);

Fujita (1989)).

El motivo demogréfico relaciona la movilidad residencial y la estructura del hogar como
elementos que influyen en la diferenciacion de la ubicacion de la poblacién inmigrante. El tercer
factor, basado en la etnicidad, desempefia un papel diferenciador de la ubicacion de la poblacién,
obedeciendo a procesos enddgenos de agrupacion y a situaciones de discriminacion (Bayona,

2007).

En este aspecto, White (1983) ha identificado dos tipos de segregacion: sociologico y
geografico. El sociologico hace referencia a la segregacion por ausencia de interacciéon entre
grupos sociales, mientras el geogréafico esta enfocado en la desigualdad por la distribucién de los

grupos sociales en el espacio fisico (White, 1983).

En relacion con lo expresado por White (1983), Salgado (2006) considera que la segregacion
que se presenta en las ciudades actuales obedece a dos tipos: segregacion activa y segregacion
pasiva. La primera hace referencia aquellos lugares caracterizados por la pobreza, miseria,
exclusion y marginacion, y también de forma peyorativa usada para hacer una distincién social de

los grupos marginales con respecto al resto de la poblacion urbana. Y la segregacion pasiva, que
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se matiza cuando una zona es elegida por los individuos de manera voluntaria para autoexcluirse
del resto de la poblacion, sobre todo si no son iguales tanto econdémica y socialmente; es aqui en

donde se presentan las comunidades cerradas.

Este Gltimo tipo de segregacion ocurre en ciertos grupos de poblacion de altos ingresos y nivel
educativo, los cuales se alejan y se aglomeran voluntariamente o involuntariamente a causa de
factores socioecondmicos, ubicando asi su lugar de residencia en zonas especificas del territorio,
en el cual la poblacion comparta ciertas caracteristicas, como forma para afirmar sus identidades
(Sabatini, Caceres y Cerda, 2001). En este sentido la homogeneidad tiende a ser mayor en los
barrios ricos, producto de las barreras de entrada a ellos, en particular por los elevados precios

inmobiliarios (Sabatini et al. (2001); Rodriguez-Vignoli (2008)).

Para Dematteis (1998), la fragmentacion de la ciudad es producto del ciclo urbano, que se inicia
con la concentracion de la poblacion en el nucleo central (urbanizacion), luego prosigue con el
crecimiento de las coronas satelitales (suburbanizacidn), para luego pasar al declive demografico

(desurbanizacion), en espera de una hipotética recuperacion del nucleo central (reurbanizacién).

Fujita (1989), a través de la Teoria Econdémica Urbana explica la ubicacion de la poblacion,
estableciendo que cuando una familia se traslada de residencia para realizar la seleccion, se
enfrenta a tres problemas basicos: accesibilidad, espacio y amenidades ambientales. Estas tres
problematicas se entienden tomando como principal foco de anélisis la tierra, caracterizada por su

factor de inmovilidad.
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En general Fujita (1989), plantea que las familias de ingresos bajos, se concentran en barrios
caracterizados por la existencia de externalidades negativas, mientras los hogares ricos en activos
buscan espacios con amenidades, rodeados de bienes publicos, cuyos beneficios se realizan en
forma de externalidades positivas, lo cual hace referencia a las caracteristicas naturales del
vecindario, como vistas panoramicas, parques, seguridad, centros recreativos y culturales asi como
la composicion racial. Elementos que son proveidos por conjuntos cerrados alejados del ambiente

urbano.

Los condominios y parcelas de agrado que son construidos en los espacios periurbanos
conforman pequefias ciudades autosuficientes e independientes, diferenciadas cultural vy
residencialmente, creando comunidades cerradas; mientras que en el sector urbano se localizan los
conjuntos de clases medias y bajas, generandose dos polos diferenciados (Plaza, 2007). Los
residentes de las comunidades cerradas suelen pertenecer a las clases socioeconémicas altas o
medias-altas, por lo cual su perfil social es homogéneo. Segtin Borja (2013, p. 103), “estas pautas
de urbanizacion vienen reforzadas por el afan de distincion de las clases altas y medias que buscan
marcar su imagen diferenciada y privilegiada y a la vez la proteccion de areas exclusivas”. Estos
espacios también suelen ser llamados como de elitizacion, en los cuales los residentes buscan

homogeneidad social y la percepcion de seguridad que éstos les aportan.

El Banco Mundial (2008) considera que la misma desigualdad en el ingreso conduce al

fenomeno de la “auto-segregacion”, donde los hogares prdésperos se ubican en vecindarios
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exclusivos, en los cuales existe mejor seguridad, espacios publicos apropiados y vias de circulacion
rapida que faciliten el desplazamiento desde el lugar de residencia hacia las areas centrales de la
ciudad donde se desarrollan las actividades cotidianas. En tanto, en el otro extremo, los grupos
poblacionales pobres se ubican, en zonas marginadas y en condiciones precarias (Banco Mundial,

2008).

A partir del modelo de localizacion de centro-periferia de Johann VVon Thiinen (1826) es posible
reconocer las formas en las que se puede desarrollar la ciudad en diferentes orientaciones sobre las
zonas periféricas y los espacios rurales. En este sentido, la figura 2 permite representar un paralelo
de crecimiento urbano segun los procesos de expansion que presente la ciudad, ya sea de forma
fragmentada y segregada: en precapolis como lo expusieron Hidalgo (2007), Wilson, Hutson y
Mujahid (2008) o zonas rururbanas altamente elitizadas como lo expresaron Cardoso y Fritschy

(2012), Cardoso (2011) y Bourdeau-Lepage (2002).
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Figura 2
Paralelo de la estructura de ocupacién del espacio periurbano
Estructura de Estructura de
periurbanizacion clase baja periurbanizacion clase alta S

Centro dejla ciudad

Espacio:industrial

Espaciojagricola

Precios de la vivienda (m2) -
Ingreso medio de los hogares -~
Calidad de vida de la poblacion .-

Fuente: tomado de Gonzalez, Castro y Munévar (s.f, p. 7)

El lado izquierdo de la figura 2, se perfila una ciudad caracterizada por el crecimiento de
asentamientos marginados, con precios del suelo bajos, donde la distancia al centro generalmente
carece de buena conectividad y la segregacion social se manifiesta en las precarias condiciones en
la calidad de vida y los ingresos de los hogares como lo muestran las lineas en color azul y verde
respectivamente. En tanto, en el lado opuesto se refleja una acentuada tendencia de
periurbanizacion auto-segregada, conformada por poblacion de ingresos elevados vy
reciprocamente con mejores condiciones de calidad de vida, ademas la conectividad y el uso
intensivo del automovil favorece la comunicacion con el centro de la cuidad. En estas zonas los
precios del suelo son altos, debido a los espacios y acabados de las viviendas y ademas por los
servicios ambientales que este espacio provee, considerando la proximidad geografica a los

ecosistemas y areas naturales.
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De esta manera se da resultado a la existencia de dos tipos de ciudad, una para quienes pueden
pagar por todos los servicios que permiten los avances técnicos, teniendo un ambiente de seguridad
sano y un ambiente natural con pocos signos de deterioro. Y en el otro extremo, se percibe una
ciudad cadtica, sin servicios o equipamientos, con particularidades de inseguridad y con un entorno
ambiental deteriorado (Loaiza y Carvajal, 2014). Del mismo modo Marmolejo-Duartey y Batista-
Doria de Souza, (2011) consideran que estas zonas se pueden convertir en enclaves de marginacion

social e hiper-segregacion que favorecen al aislamiento social.

En palabras de Jiménez y Gonzéalez (2013), este tipo de concentraciones homogéneas generan
una alta cohesion interna que a su vez se acompafia de una alta divergencia externa, que dificulta
la mezcla social, pudiéndose convertir en fuentes de odio y violencia. Sabatini et al., (2001)
consideran que la transformacién originada por la segregacion en algunas zonas internas de la
ciudad ocasiona ciertos indicios de malignidad, aspecto que se presenta en espacial en la poblacion
pobre, bajo la categoria de “nueva pobreza”. Este fendmeno se caracteriza por el predominio de
diversas formas de desintegracion social, como son el abandono escolar, el embarazo adolescente

y la drogadiccion.

Segun Gonzélez Diaz, Gomez, Martinez, Moreno, Rios, Torres y Vargas (2007) cuando una
ciudad permite la generacion de procesos de segregacion espacial y exclusién social, esta
propiciando la degradacion de la calidad de vida de los pobladores, pues la segregacion dificulta
la construccion de tejido social. En este sentido Sabatini et al., (2001) establecen que cuanto mayor

es el area segregada bajo condiciones homogéneas de pobreza, los problemas urbanos y sociales
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para sus residentes se agravan, estimulando sentimientos de exclusion y desarraigo territorial,
agravando problemas de desintegracion social. Estos procesos de segregacion se deben evitar
actuando sobre la distribucién del ingreso y sobre el acceso a equipamientos y espacio urbano

(Gonzélez et al., 2007).

Como se ha contextualizado hasta ahora, la migracién por amenidad nace como un estimulo de
la poblacién en busca de mejores entornos que favorecen las condiciones habitacionales y de
calidad de vida. Este abordaje se presenta en la siguiente seccion, en la cual se describe la calidad

de vida desde un enfoque urbano y las implicaciones que tiene la vivienda sobre esté.

2.2.4 Calidad de vida en el espacio urbano.

La gran expansion de las ciudades del siglo XX propicid la aglomeracién de gente en las
grandes metropolis. Seguido consecuentemente de la congestion del trafico, el estrés, la
contaminacion, la inseguridad, entre otros aspectos negativos propios de un creciente proceso de
urbanizacion, que han convertido a las progresivas ciudades en espacios poco habitables (Olmos,
2008). Para Olmos (2008) la habitabilidad urbana, determinada por la calidad del medio ambiente
y el microclima urbano, es considerada como factores que impulsan el desarrollo de calidad de

vida dentro del espacio urbano.

Por su parte Hernandez-Aja (2009) y Gomez (1999) consideran que la calidad de vida lleva

implicita la idea de sostenibilidad superando el estrecho margen economicista de “bienestar”, solo
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medible en estandares dotacionales. Por lo cual Gomez (1999) pone el concepto de calidad de vida
urbano mas alla de las aspiraciones humanas e incorpora el derecho a una calidad ambiental
suficiente; y considera que el término debe ser una construccion social formada por tres

dimensiones basicas: calidad ambiental, bienestar e identidad. Donde, la calidad ambiental hace

referencia a aquellas caracteristicas deseables en el medio ambiente que no es posible sustituir con
ningun valor econémico, como la calidad del aire y la belleza paisajistica; mientras que el bienestar
se asocia a la satisfaccidn en la provision de los bienes y servicios definidos como bésicos, por
ejemplo, el empleo, la salud y la vivienda. Por dltimo, la identidad se identifica con el grado
intervencion y apropiacion de los individuos sobre su medio, es decir, la forma en que participan

en la accién social.

Es asi entonces, como la calidad de vida asociada al medio urbano, incluye elementos que
superan las caracteristicas evaluadas desde el indicador de Necesidades Basicas Insatisfechas,
comprendiendo ademas dimensiones subjetivas que otorguen al individuo un mayor estado de
complacencia en relacion con su entorno (Daza, 2008). En este sentido, Maslow (1954) habla de
necesidades objetivas y subjetivas que cada individuo debe suplir para alcanzar un éptimo nivel
de vida. Las necesidades en términos habitacionales, Maslow (1954) las divide en cinco categorias,
en las primeras tres ubica las necesidades basicas de caracter generalizado y objetivo que precisan

elementos suficientes para una vida digna:

1. Necesidades fisiologicas. Hacen referencia a las necesidades basicas de elementos

materiales para satisfaccion y ausencia de amenaza por la supervivencia humana. “Vistas desde el
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aspecto arquitecténico, estariamos hablando de una vivienda que tenga la infraestructura minima
para realizar las actividades fisiologicas basicas dentro de un espacio” (Olmos, 2008, p.49).

2. Necesidades de salud y seguridad. Son las necesidades de una vida segura y ausente de
peligros y riesgos para la integridad personal y familiar. “En este caso podriamos decir que una
vez adquirida la vivienda, esta debe ser capaz de brindar salubridad y seguridad al residente, y

estar situada en un entorno apto para ser habitado, sin poner en peligro la vida del habitante”

(Olmaos, 2008, p.49).

3. Necesidades sociales. Estas se asocian a la voluntad “de reconocer y ser reconocido por los
semejantes. Sentirse arraigados en lugares e integrados en grupos Yy redes sociales. Se refiere, por
tanto, al ambiente urbano que debe posibilitar el contacto, la relacion social, la amistad y la

asociacion” (Olmos, 2008, p.49).

En las dos categorias restantes, Maslow (1954) comprende las denominadas necesidades de
estima y metanecesidades, correspondientes a las virtudes, deseos, aspiraciones y potencialidades.
Estos dos ultimos pilares sugieren aspectos de caracter psicologico, individualista y subjetivo. En
tal sentido es posible afirmar que los migrantes por amenidades, se movilizan en la busqueda de
las necesidades de estima y metanecesidades, después de ya subsanadas las necesidades basicas y
objetivas. Por lo tanto, se considera necesario para que exista calidad de vida en los espacios
periurbanos dentro de un desarrollo habitacional, que éstos cumplan con ciertos estandares de

confort relacionados con condiciones acusticas, térmicas, paisajisticas, recreacionales, entre otras.
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De este modo la calidad vida que buscan los migrantes por amenidades, esta soportada en gran
medida de un importante nivel de subjetividad, buscando espacios donde existan condiciones
fisicas y espaciales que garanticen el uso y disfrute del espacio publico (Garnica Berrocal y
Jiménez Caldera, 2013). Pues tras el fendmeno de la urbanizacién los espacios urbanos estan
sometidos a distintos factores generadores de insatisfacciones, como trafico, caos, ruido,
contaminacion visual y auditiva. Y ante tal situacion se ha orientado la expansion de la ciudad
hacia los espacios periurbanos, espacialmente de la clase élite, marcando asi ciertos patrones de
auto-segregacion socio-espacial, dando paso entonces a espacios de "fragmentos” segun la
condicion social: clase, procedencia, edad, nivel educativo, etnia, religion, frente a una ciudad

aglomerada (Gomez, 1999).

En este orden de ideas, la poblacion de una ciudad tiene calidad de vida cuando ésta es capaz
de “brindar la provision de bienes y servicios destinados a satisfacer cierta gama de necesidades
humanas” (Abaleron, 1998, p.8) (...) “bajo condiciones dptimas que se conjugan y determinan
sensaciones de confort en lo bioldgico y psicosocial” (Peréz Maldonado, 1999, p.1), otorgandoles

un excedente que los provea de herramientas para brindarles felicidad.

Como se ha notado a lo largo de este capitulo se ha dado el soporte tedrico de como la difusién
del espacio urbano ha establecido una nueva ldgica en el proceso de urbanizacion y como esto se
ha relacionado con aspectos de auto-segregacion, donde la poblacion migrante de amenidades,
busca espacios sanos (libres de contaminacién auditiva y del aire, y de concentracién poblacional),

seguros (libre de delincuencia) y agradables (conformidad con la vivienda y el vecindario), lo cual
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tiene implicaciones en la estructura social, econémica y ambiental en las zonas receptoras de esta
poblacion. Este hecho, como veremos en el siguiente apartado esta sucediendo en diferentes paises

del mundo.

3. Estado del Arte

Uno de los procesos demograficos mas relevantes del dltimo siglo, esta asociado a la creciente
tendencia de la poblacidn a concentrarse en las grandes ciudades (Sandia, 2009). En la década de
1980 y 1990, el crecimiento de la poblacion en las ciudades Latinoamericanas ha sido producto de
la migracion masiva del campo a la ciudad, lo que ha llevado a ser considerada la region mas
urbanizada del mundo en desarrollo (Da Cunha y Rodriguez-Vignoli, 2009). Ante este hecho la
tendencia de la migracion ha cambiado, dando paso a nuevos procesos de movilidad migratoria,
asociados a la desconcentracion del espacio céntrico de la ciudad hacia areas alejadas de la

congestion urbana, limitando con espacios rurales.

Este fendmeno se ha presentado a escala mundial; en los paises europeos, por ejemplo, es
posible identificar dos visiones sobre esta dindmica de reubicacion, catalogada como neoruralismo,
una vision fuertemente ideoldgica y otra en la que no es posible identificar factores ideoldgicos.
La primera vision se opone a los estilos de vida urbana y reconoce el campo como un sitio de
autenticidad; mientras la segunda vision estd protagonizada por grupos socioecondémicos

acomodados, que buscan espacios de tranquilidad, pero sin perder las ventajas y comodidades de
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la vida urbana (Barro, 1999). Aunque ambas posturas coinciden en que la migracion a estos
espacios rurales se da como alternativa a una mejor calidad de vida, a través del desarrollo de

actividades recreativas, turisticas, esparcimiento y relajacion (Avila, 2009).

Una ciudad europea donde se ha analizado este fendmeno es en Sofia Bulgaria, donde el
crecimiento periurbano de su capital ha estado impulsado por la reubicacion de los hogares ricos,
en busca de una mejor calidad de vida y escapando de algunas externalidades negativas de la vida
urbana, transformando estos nuevos entornos en una mezcla de paisaje rural-urbano y de estratos
sociales, los nuevos ricos y los actuales residentes pobres (Hirt, 2007). De esta manera, cambios
en los patrones de ubicacion de la poblacion, han provocado que el aumento de la construccion de

viviendas en las areas periurbanas deteriore el paisaje de los espacios rurales (Avila, 2009).

La reconfiguracidon del paisaje rural ha sido estudiada en Monachil, Espafa, en donde la
expansion urbana ocurrida en Granada, propicio la perdida de la actividad agricola y como
consecuencia su importancia econdémica para la region, ocasionando que la produccién de cultivos

se limite s6lo al autoconsumo familiar, generando por lo tanto muy poco empleo (Durén, 2006).

En Latinoamérica la pérdida de poblacion en las areas centrales de la ciudad ha obedecido al
traslada de un segmento de la poblacion a las nuevas periferias metropolitanas, hecho que condujo
a la conformacién de ciudades dispersas y difusas (Rodriguez-Vignoli, 2007b). Para Sabatine et

al., (2001) este proceso inicié a mediados del siglo XX, tiempo en el cual las familias élites se



50

ubicaron en una zona que une al centro histérico con la periferia, en direccidn geografica definida,

mientras en el otro extremo de la periferia peor equipada, se asentaron los grupos mas pobres.

En Argentina, Sereno y Serer (2012), desarrollan un estudio con el fin de detectar la tendencia
de expansion de Buenos Aires sobre el crecimiento de la provincia de Bahia Blanca. Como
resultado, los autores describen el espacio rururbano de Bahia Blanca como un lugar de fragilidad
y vulnerabilidad, en el cual los residentes son proclives a modificar sus modos de vida y de perder
sus viviendas, debido al crecimiento urbano de los agentes inmobiliarios y diversos sectores

econdmicos que afectan el espacio rural.

En Chile, a su vez, la periurbanizacién ha incrementado el area urbana de Santiago, absorbiendo
suelos agricolas y cuadruplicando asi su tamafio. Los espacios urbanizados corresponden en un
90% a suelos con potencial para cultivos frutales y horticolas, la pérdida de estos suelos agricolas
es superior a la superficie que la capital lleg6 a tener desde su fundacion hasta 1940 (Armijo,

2000).

Por su parte, en Colombia los flujos migratorios han originado un cambio en la distribucion
espacial. Entre 1957-1973, las poblaciones rurales empezaron a tener baja densidad en un proceso
de urbanizacion, para posteriormente cambiar a una tendencia de flujos urbano-urbano y urbano-
rural; acarreando consigo cambios en la conformacion de las ciudades (Arias y Roman, 2009). En

este sentido Castro (2016b), encuentra para algunas ciudades de Colombia a partir de la relacion
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entre la migracion e indicadores de desarrollo metropolitano, indicios que sugieren cierta

desconcentracion de las urbes méas grandes hacia municipios rurales aledafos.

A nivel regional del Eje Cafetero colombiano, el mismo autor sugiere la existencia de
tendencias de recomposicion poblacional que atentan la estructura demografica en algunos
municipios rurales, y al mismo tiempo se refuerza el efecto de concentracion urbana de las
ciudades principales y las zonas metropolitanas o conurbadas, donde el principal efecto migratorio
de desconcentracion se percibe en los municipios circunvecinos a las ciudades principales como

es el caso de Dosquebradas en Pereira y Villamaria para Manizales (Castro, 2016a).

Para el caso de Manizales, las migraciones intraurbanas asociadas a amenidades se iniciaron a
partir de 1990, cuando las clases altas migraron hacia la periferia, ubicandose en viviendas
unifamiliares amplias, con disefios contemporaneos rodeadas de jardines ubicadas sobre grandes
lotes, definidas como “conjuntos cerrados”. Y cuya razon principal reside en busca de seguridad,

iniciandose una nueva forma de auto-segregacion espacial (Mertins, 2000).

Considerando la creciente migracion intraurbana hacia la periferia de la ciudad de Manizales,
Duque-Escobar (2015) afirma que el modelo urbano que prevalece en la ciudad se caracteriza por
ser difuso, en el cual la periferia de los predios rurales, antes fincas con vocacidn agropecuaria,
ahora se destinan a espacios de recreo, lo que ha favorecido en las areas periurbanas la

fragmentacion social, espacial y la plusvalia o especulacion del suelo.
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Un caso de este fendOmeno es estudiado por Bastidas (2016), quién analiz6 el espacio de San
Peregrino, un centro poblado rural con vocacion agricola del municipio de Manizales. Encontrando
que este lugar ha venido en aumento poblacional, debido a la llegada de nuevos habitantes
provenientes del casco urbano de Manizales, hecho que ha incidido en que las dindmicas culturales
y econdémicas del entorno cambien. Puesto que la llegada de multiples familias provenientes del
sector urbano, han traido consigo costumbres diferentes a las que se llevan a cabo en el sector
rural, cambiando de este modo algunas cualidades del entorno como el aspecto de las viviendas
tradicionales de la vereda, las actividades no agricolas y el desarrollo econdmico; esta nueva
poblacién residente se ha trasladado por los beneficios paisajisticos y naturales que provee el

territorio (Bastidas, 2016).

Otro espacio periurbano de perteneciente al area metropolitana de Manizales-Villamaria que se
ha reconfigurado por la migracién por amenidad, es la Florida, que representa un caso de la
transicion de un espacio semirural a un espacio periurbano que ha sido elitizado, ya que antes la
Florida, perteneciente al municipio rural de Villamaria, se caracterizaba por ser una vereda de
vocacion agricola y ganadera, y que fue ocupado esporadicamente como residencia, desde la
década de 1990, con ventas de lotes de 1.000 m? como promedio (Plaza, 2006). Ahora ante esta
situacion de desarrollo urbano, La Florida ha atraido capitales para la construccion de
condominios, provocando una valorizacién alta del suelo. Este mismo escenario se presenta en la
Alhambra, otro sector periurbano de Manizales que se caracteriza por ser un espacio de
condominios campestres que se mezclan con usos de suelo de ganaderia lechera, cultivos

transicionales, espacios arborizados y pequefios reductos forestales (Plaza (2006); Nates (2008)).
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El auge que ha tomado el barrio La Florida se debe a su ambiente campestre, su cercania a
Manizales, el costo de los predios, que, por ser de jurisdiccion de un municipio rural, son mas
econdmicos que en la ciudad, condicion que también se refleja en los impuestos. De tal manera
que lo anterior ha provocado que las personas de los estratos cuatro, cinco y seis prefieran vivir en

esa zona, catalogada de estrato cuatro (Salazar, 2012).

Para Torres (2010) la migracion intraurbana de las clases altas a los espacios periurbanos como
la Florida y La Alhambra, ha sido facilitado por el desarrollo de corredores viales como la avenida
Alberto Mendoza Hoyos y Panamericana, que considerando estos factores y sumado a la poca
oferta de terrenos planos en Manizales, ha acentuado la especulacion inmobiliaria en este tipo de
territorios, que se han convertido gradualmente en importantes espacios de planificacion y de

expansion para la ciudad, trayendo consigo el fendmeno de la auto-segregacion socio-espacial.

Hasta aqui vimos algunos ejemplos puntuales de migracién periurbana, y en general las
conclusiones a tales procesos de contraurbanizacion no son disimiles. En los paises
latinoamericanos, por ejemplo, se aprecia en general que la concentracién de la poblacion en las
areas centrales ha sobrepasado las zonas dispuestas para el crecimiento de la ciudad, reubicandose
en espacios entre lo urbano y lo rural®. Este proceso ha estado marcado por la predileccion de los

citadinos, especialmente de las clases acomodadas por el campo, imprimiendo un proceso de

! Conclusiones asumidas a partir de Gorenstein, Napal y Olea (2007), Barros (1999), Gonzalez (2015), Borsdorf,
Hidalgo, Sanchez, Capel y Hidalgo (2006), Llambi (2012), Da Silva (2013), Arango-Escobar (2013), Montero y Pefia
(2015), Nates (2008), Macuacé y Landazury (2013) y Macuacé y Gdmez (2014).
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elitizacion en estos espacios. Los principales cambios que se sefialan en las zonas de expansion
periurbana son las modificaciones en la vocacion del suelo, disminucion de las oportunidades de
empleo agricola, pérdida del interés por el campo para desarrollar actividades agricolas
tradicionales, modificacion en el paisaje, pérdida progresiva del conocimiento local, cambios en
las costumbres y procesos de adaptacion de los pobladores a las formas de vida urbana sobre la
rural; impactando asi en las dimensiones culturales, econdmicas y ambientales, y haciendo cada

vez mas dificil definir lo rural y lo urbano.

De otro lado, las condiciones y caracteristicas generales en las cuales se da el proceso de
migracion hacia los espacios periurbanos de los paises europeos? no difieren en esencialidad de
las generalidades de los paises latinoamericanos. Los interesados en emigrar lo hacen escapando
de algunas desventajas de la vida urbana, en bisqueda de ambiente de paz, seguridad, vivienda
unifamiliar con hermosos entornos, menores costos de la vivienda y naturaleza limpia. Los
cambios que suscitan estos procesos se asocian al incremento en los precios del suelo, degradacion

del paisaje y medio ambiente, cambios en la estructura social y econémica.

En ambos escenarios, es decir los paises latinoamericanos y europeos, se evidencian
deficiencias en los procesos de planificacion, provocando que el establecimiento de asentamientos
en el espacio rural-urbano, fomenten la inequidad social y el consecuente deterioro del medio

ambiente. Para el caso colombiano, la gentrificacion en los espacios periurbanos esta generando,

2 Para mas detalles ver Jauhiainen (2009), Hirt (2007), Perlik, Messerli y Batzing (2001), Rodriguez y Bazan (2009),
Formigo y Aldrey (1996), Lopez (1986), Collantes (2001) y Duran (2006).
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que espacios que se empleaban para fines agropecuarios, sean modificados a través de los Planes
de Ordenamiento Territorial -POT, para usos urbanisticos o comerciales, teniendo implicaciones
en el precio del suelo, modificacion del paisaje natural y deterioro en el balance de los ecosistemas.
Un ejemplo a tal situacion se refleja en La Calera, municipio de Cundinamarca, donde se buscaba
incorporar al area urbana once hectareas de un predio empleado para usos agropecuarios, ante este
escenario, el predio con un valor aproximado de 2.000 millones de pesos pasaria acostar 20.000

millones de pesos (Revista Semana, 2017).

En resumen, como se aprecia en las diferentes investigaciones consultadas, la migracion a los
espacios periurbanos se ha dado por la busqueda de mejores espacios habitacionales, lo cual ha
traido implicaciones en la modificacion econdmica, social y ambiental del territorio rural y
posteriormente en el precio del suelo. La trasformacion el ambito econdmico se da a partir de la
pérdida de importancia de la actividad agropecuaria, la social se da a raiz de la combinacién de las
caracteristicas socioecondmica, de los individuos citadinos con alto nivel educativo y de ingresos,
y las personas autdctonas del area rural, principalmente campesinos con bajo nivel educativo. Y el
cambio en el contexto ambiental se da como resultado, de las nuevas construcciones habitacionales
con disefios modernos y la perdida de zonas verdes y agricolas, lo que implica presidn sobre el

balance del ecosistema.

En el siguiente capitulo, se describe el disefio metodolégico para llevar a cabo la presente
investigacion, se exponen las unidades de analisis y la técnica empleada para recolectar la

informacidn que sera analizada en el capitulo de resultados.
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4. Disefio metodologico

La presente investigacion es de tipo exploratoria y descriptiva. Lo que se pretende es examinar
un tema poco estudiado en Caldas, como lo es la migracion intraurbana hacia los espacios
periféricos de Manizales, ademas de especificar caracteristicas, rasgos y tendencias que se
evidencian en los hogares encuestados. A partir de los resultados se espera fortalecer el area de

estudio y sugerir nuevos enfoques de analisis del tema.

4.1 Unidad de analisis y ubicacion

Para el desarrollo del presente trabajo de investigacion sobre el analisis de migracion por
amenidad y auto-segregacion poblacional, no se focalizo el estudio en una sola zona, dado que lo
que se pretende es identificar y caracterizar patrones migratorios y preferencias de la poblacion
migrante en varios puntos periféricos de la ciudad. Por lo que se espera tener resultados uniformes
y aplicables a situaciones similares del fenémeno analizado, estas zonas se circunscriben a partir
de corregimientos rurales denominados el Remanso, Panorama, Corredor Agroturistico el Tablazo,

la Florida y la Alhambra. A continuacion, se presentan algunos detalles de estas zonas:

Corregimiento ElI Remanso.
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Del corregimiento EI Remanso localizado en el Occidente de Manizales, se consultaron
viviendas de las veredas La Cabafia, La Cuchilla de Salado, La Linda (Parte) y La Palma. El
corregimiento cuenta con una extension de 5.854 hectareas, correspondientes al 13,3% del total
rural del municipio de Manizales. Su poblacién es de 8.567 habitantes organizados en 2.032
viviendas. La densidad de poblacion es 1,46 habitantes por hectarea y el promedio de habitantes
por vivienda es de 4,2. Su vocacion agropecuaria es el café y platano, también existen cultivos
transitorios denominados pan coger. Este corregimiento limita al norte con los corregimientos
Colombia y Cristalina, al occidente con el municipio de Palestina, al sur con el corregimiento
Panorama y el municipio de Palestina y al oriente con el corregimiento Manantial y parte de la
zona urbana de Manizales. La via principal de acceso es la via antigua a Anserma. Su temperatura
promedio es de 23°C y topografia es escarpada y ondulada. Los atractivos habitacionales que
ofrecen estos espacios son hermosas vistas con amplias zonas verdes, senderos ecoldgicos y

produccidn de cultivos (Alcaldia de Manizales, 2012).

Corregimiento Panorama.

Esta ubicado en el margen sur-occidental del municipio, con una extension de 4.141 hectéreas,
correspondiente al 9,4% del total rural. Los hogares que se consultaron estan ubicados en las
veredas, EI Arenillo Parte, La Trinidad y San Peregrino. Los limites de corregimiento son al norte
con el corregimiento el Remanso, al occidente con el municipio de Palestina, al sur con el
corregimiento Corredor Agroturistico y el municipio de Chinchina y al oriente con el
corregimiento Corredor Agroturistico y parte de la zona urbana de Manizales. El corregimiento

cuenta con varias vias de acceso, como: la carretera Panamericana, la via al barrio la Francia, la
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via del Hospital Santa Sofia hacia El Arenillo y la via veredal cuya entrada esta en la carretera
panamericana a la altura de la Quiebra del Billar y San Peregrino. La temperatura promedio es de
20°C, el clima subtropical hiumedo que favorece la preservacion de flora y fauna, propiciando un
espacio ideal para el avistamiento de aves y pequefios cuerpos de agua. Su topografia es escarpada
y ondulada sobre todo en las inmediaciones de Palestina y Chinchina. Su vocacion agropecuaria
es el café y el platano, pero se encuentra variedad en especies menores y otros cultivos transitorios.
La poblacion es de 4.420 habitantes organizados en 1.071 viviendas. La densidad de poblacion es
1,07 habitantes por hectarea y el promedio de habitantes por vivienda es de 4,1. Los atractivos
habitacionales que ofrecen estos espacios son hermosas vistas, espacio de descanso en un clima
agradable con cultivos de produccion y en algunos casos nacimientos de agua (Alcaldia de

Manizales, 2012).

Corregimiento Corredor Agroturistico el Tablazo.

Del corregimiento Corredor Agroturistico localizado en el costado sur del municipio de
Manizales, se consultaron viviendas de las veredas Alto Tablazo, La Siria y Alto del Naranjo. El
corregimiento, cuenta con 5.901 habitantes organizados en 1.420 viviendas. La densidad de
poblacion es 2,6 habitantes por hectarea y el promedio de habitantes por vivienda es de 4,2. La
extension aproximada del corregimiento es de 2.283 hectéreas, las cuales corresponden al 5,2%
del total del territorio rural del municipio. Sus limites son al norte con el corregimiento Panorama
y parte de la zona urbana de Manizales, al occidente igualmente con el corregimiento Panorama,
al sur con los municipios de Chinchind y Villamaria y al oriente con Villamaria. Su via principal

de acceso es la via Antigua a Chinchina, la temperatura promedio es de 20°C, topograficamente,
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cuenta con un terreno escarpado con pendientes entre un 25% y 45%. La vocacion agropecuaria
es el café, banano y tiene un potencial alto en piscicultura (Alcaldia de Manizales, 2012). Los
atractivos habitacionales que ofrecen estos espacios son vistas panoramicas hacia los nevados y el

paisaje cafetero.

La Florida.

El barrio la Florida esta ubicado al nororiente del municipio de Villamaria y Manizales, éste
espacio residencial pasé de ser una vereda a barrio, y es considerado el sector hacia donde esta
creciendo el municipio de Villamaria actualmente, debido a las condiciones técnicas que ofrece
para la construccion (Salazar, 2012). EI ambiente campestre, la proximidad con Manizales, el bajo
costo de los predios e impuestos en comparacion con la capital de Caldas para los estratos cuatro,
cinco y seis, han incidido en las preferencias de las personas por vivir en esa zona, que es estrato

cuatro y que empez6 a tener auge aproximadamente desde el afio 2000 (Salazar, 2012).

La Alhambra.

El barrio La Alhambra se encuentra ubicado en el extremo oriental de la ciudad, pertenece a la
comuna siete de Tesorito y es considerada de estrato socioeconémico seis. En general las viviendas
son principalmente casas campestres de tipo colonial ubicadas en conjuntos cerrados. El barrio es
considerado como uno de los mejores de la ciudad y los atractivos habitacionales que ofrecen estos
espacios son: hermosa vista panoramica, rodeada de un ambiente natural y tranquilo, canchas

deportivas (microfutbol y tenis), salon social y gimnasio, bosques nativos, acceso pavimentado,
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area social, cercania a colegios y universidades, salon comunal, urbanizacion cerrada y vigilancia
las 24 horas. Cuatro conjuntos cerrados que pertenecen al barrio la Alhambra fueron construidos

en terrenos antes dedicados al pastoreo y cultivos.

4.2 Técnicas o indicadores

Para el desarrollo de la presente investigacion se llevan a cabo encuestas estructuradas, con el
proposito de conocer las perspectivas y preferencias de los agentes demandantes por las viviendas
ubicadas en las zonas periurbanas de Manizales, especificadas como unidades de analisis. Esta
informacion también permite desarrollar una caracterizacion de los migrantes por amenidades, las

dindmicas, determinantes y percepciones sobre la preferencia por espacios suburbanos.

4.2.1 Instrumento y trabajo de campo

Instrumento de encuesta

El instrumento aplicado tuvo como propdsito: a) conocer las preferencias de los demandantes
por las viviendas ubicadas en las unidades de andlisis consideradas, ademas b) conocer las
caracteristicas del vecindario que hacen de estas viviendas espacios de agrado para vivir. Las
preguntas fueron divididas en tres secciones: 1) composicion familiar del hogar encuestado, 2)
caracteristicas de la vivienda y 3) caracteristicas del vecindario (véase anexo 1 tomado

textualmente del instrumento de campo del proyecto “Tendencias de organizacion espacial y de
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crecimiento en la construccion de vivienda en zonas suburbanas de la ciudad de Manizales™). La
informacion utilizada y el instrumento que se aplicd se derivan del proyecto “Tendencias de
organizacion espacial y de crecimiento en la construccién de vivienda en zonas suburbanas de la
ciudad de Manizales” financiado por la direccion de investigaciones de la Universidad de

Manizales, al cual se encuentra adscrita esta tesis.

La encuesta en lo esencial, considerd aspectos como: (a) nivel educativo, (b) ocupacién, (c)
conformacidn del hogar, (d) complacencia con la vivienda y el entorno, (e) movilidad diaria de la
familias para satisfacer sus necesidades (viveres, trabajo y recreacion), (f) costo de la vivienda, (g)
caracteristicas y equipamiento de la vivienda y el entorno, (h), calificacion de atributos de la
vivienda y su ambiente natural, (i) cercanias a entornos naturales (humedales, rios, bosques,

espacios de produccidn agropecuaria), y (j) cercania a espacios recreacionales.

Un punto central de la encuesta fue conocer qué preferencias y puntos de vista manifiestan los
encuestados, como factores determinantes que expliguen los procesos migratorios hacia zonas de
expansion periurbana en la ciudad de Manizales. Una de las formas de abordar las preferencias de
los individuos, fue examinar el grado de satisfaccion residencial de su actual vivienda y comparar
las mejoras con su antigua residencia respecto a ciertos atributos. Para ello se utilizé un rango de
1 a5, tomando 5 el valor méximo de satisfaccion. Esta forma de estimar la satisfaccion residencial
se conoce como -Escala de Cantril-, la cual originalmente comprende valores de 1 a 9, pero por
razones practicas y obtener datos no tan dispersos se decidié emplear una escala de 1 a 5. A pesar

de que las unidades de medicion ordinal como Thrustone, Likert, Guttman, Lazarsfeld, Osgood y
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Cantril son objeto de criticas, debido a la subjetividad con que los informantes responden los
interrogantes, ésta técnica permite capturar la percepcion espontanea de los hogares encuestados

y obtener resultados relativamente uniformes.

Este tipo de técnica ha sido empleada en estudios elaborados en Santiago de Chile por Zunino,
Hidalgo y Marquardt (2011), Hidalgo y Zunino (1992) y Figueroa y Larrain (1989) para evaluar
la satisfaccion habitacional en sectores de Santiago de Chile, obteniendo resultados afines en los
supuestos motivados; y en Colombia ha sido utilizada por Liberaslesso, (2002) y Pérez (2013) para
evaluar el bienestar subjetivo. De esta manera, a pesar de la subjetividad del método se alcanzan
conclusiones coherentes y validas, en el sentido que, sin ser generalizables, sean ajustables en el
contexto en que estamos trabajando y potencialmente extrapolables a situaciones similares del

fendmeno de periurbanizacién analizado.

Marco muestral y logistica de campo

Para la recoleccion de la informacion se aplicaron 70 encuestas, siguiendo la técnica de
muestreo de bola de nieve. Esta técnica es un procedimiento de muestreo no probabilistico, sino
intencional el cual supone que el investigador puede recurrir a un pequefio grupo de individuos
que tienen las caracteristicas que se requieren, los cuales a su vez operan como informantes para
brindar al investigador un conjunto de contactos potencialmente expandibles, quienes a su vez

identifican a otros mas (Cohen, Manion, Stoetzel, Girard, y Gramacho, 1990).
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Una de las caracteristicas de la técnica de bola de nieve es su utilizacion recomendada en
estudios exploratorios, porqué permite seleccionar individuos que interesan para los efectos de la
investigacion (Alloatti, s.f). La técnica de bola de nieve generalmente se emplea en estudios
socioldgicos, migratorios® y de mercado, cuando las poblaciones con las cuales se trabaja carecen
de la suficiente informacion como para definir una muestra, o son poblaciones que no acceden
facilmente a dar informacion, su desventaja consiste en que este tipo de muestreo dificilmente es
representativo para toda la poblacion. Sin embargo, en este estudio el tamafio de muestra no es
importante desde una perspectiva probabilistica, pues el interés no es generalizar los resultados a
una poblacién mas amplia, lo que se busca es la indagacion profunda y la descripcién de tendencias

con los fines analiticos que provee un sondeo. Los resultados del marco muestral se presentan en

la tabla 1:

Tabla 1

Ubicacion del marco muestral en las unidades territoriales
Comunidad Hogares Porcentaje
La Florida 12 17%
Bajo Tablazo 10 14%
Cuchilla del salado 9 13%
San Peregrino 7 10%
Alto del Naranjo 5 7%
La Linda 4 6%
El Arenillo 4 6%
La Siria 3 4%
Buena Vista 3 4%
La Alhambra 2 3%
Veracruz 2 3%
Otras zonas 9 13%
Total 70 100%

Fuente: Elaboracion con base en informacion de Castro, Munévar y Gonzélez (s.f)

3 Para ver detalles sobre el uso de estas técnicas en estudios migratorios ver: Molina, Diaz, Macias y Molero (2001),
Bezuidenhout, Joubert, Hiemstra y Struwig (2009), Ferrelli, Trelles y Fittipaldi (2011) y Mufioz y Castillo (2015)
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El marco muestral fue elaborado con informacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi, la
aplicacion de Google Maps, visitas de reconocimiento en campo y un conteo de casas en cada
unidad de analisis en los casos que no hubiera informacion de primera mano, para lo cual se tiene
como referente de limitacion los hogares que cumplen con las caracteristicas de las condiciones

de estudio.

5. Resultados

Con el objetivo de contextualizar al lector sobre el proceso migratorio en la ciudad de
Manizales, en el siguiente apartado se presenta primero un breve analisis descriptivo empleando

los datos del censo de poblacion del afio 2005 del DANE para la cuidad de Manizales.

5.1 Procesos migratorios en la ciudad

En Colombia segln las cifras del censo del afio 2005 se movilizaron cerca de 2.666.142
personas. Los departamentos que mayor flujo de personas recibieron fueron Antioquia (16,6%),
Bogota (12,6%), Cundinamarca (9,6%) y Valle del Cauca (9,2%), a su vez en los departamentos
que mas poblacién cambid de residencia fueron Antioquia (12,2%), Bogota (9,9%), Valle del

Cauca (7,0%) y Santander (6,1%). Al departamento de Caldas los resultados censales del afio 2005



65

muestran que llegaron alrededor de 71.035 personas y emigraron 84.555, puntualmente a la ciudad
de Manizales arribaron cerca de 25.323 personas y salieron 31.711. Procedentes del interior del
departamento de Caldas, llegaron a Manizales 6.819 personas y los municipios que mas

contribuyeron fueron Villamaria (12,6%), Chinchina (9,2%) y Neira (8,9%).

Correspondiente a esto, desde Villamaria se trasladaron 774 personas al area rural de Manizales,
el 94,7% provenientes del area rural de Villamaria y el 9,4% del area urbana, en tanto 85 personas
se movilizaron al perimetro urbano de la ciudad, de las cuales el 45,9% correspondian al area rural
y el 54% al area urbana. Desde Chinchina inmigraron 541 personas al area rural de Manizales, el
87,4% provenientes del area rural de Chinchina y el 12,6% del area urbana, y al area urbana de
Manizales se movilizaron 89 personas de las cuales el 39,3% correspondian a anteriores residentes
del area rural de Chinchina y 60,7% de la cabecera municipal. Y desde el municipio de Neira se
trasladaron hacia el area rural de Manizales 508 personas, de las cuales 74,2% eran procedentes
del area rural y 25,8% del area urbana, y 102 personas de Neira se trasladaron hacia la cabecera
de Manizales, provenientes del area rural (21,6%) y de la cabecera del municipio (78,4%). A

continuacion, se presentan esas dinamicas.
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Cuadro 1

Migracion en Manizales por municipios de Caldas

Migrantes a Manizales desde los municipios
de Caldas

# Villamaria i Chinchina
# Neira ® Salamina
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Fuente: Elaboracion propia con base en Censo 2005 (DANE)

Por su parte, desde Manizales hacia los municipios de Caldas segtn datos censales del afio 2005

salieron 8.653 personas, principalmente hacia Villamaria (3.743), Chinchina (930) y Neira (743).

De las 3.743 personas que se trasladaron a Villamaria desde Manizales, 3.385 corresponden a

movimientos migratorios desde el area rural de Manizales, de los cuales el 91,1% fueron hacia el

area rural de Villamaria y el 8,9% al area urbana del municipio; y 358 personas se movilizaron

desde la cabecera de Manizales, hacia el area rural (42,7%) y el area urbana de Villamaria (57,3%).

Por otro lado, de las 930 personas que se movilizaron a Chinchind, 738 lo hicieron desde el area

rural de Manizales hacia la cabecera municipal (15,2%) y hacia el area rural de Chinchina (84,8%);

los restantes 192 individuos migraron desde la cabecera de Manizales hacia el area rural (33,9%)

y el area urbana (66,1%) de Chinchina. Y en el caso de Neira de las 743 personas que arribaron

procedentes de Manizales, 502 lo hicieron desde el area rural hacia la cabecera municipal (41,4%)
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y el area rural (58,6%). Y el otro tanto de la poblacion de la cabecera de Manizales, migro hacia

el area rural (11,6%) y la cabecera municipal de Neira (88,4%).

Cuadro 2
Migracion en Manizales
Migrantes desde Manizales hacia los Migrantes desde Manizales hacia los
municipios de Caldas municipios de Caldas
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Fuente: Elaboracion propia con base en Censo 2005 (DANE)

En cuando a la movilidad al interior de las comunas de Manizales, los resultados del censo
poblacional indican que migraron hacia las comunas de Manizales 24.360 personas
aproximadamente, que antes del afio 2000 vivian en otros municipios de Colombia. En la comuna
donde mayor cantidad de personas se establecieron fue Palogrande (16,2%), Atardeceres (11,0%),
Ciudadela del Norte (10,0%) y Ecoturistico Cerro de Oro (9,5%). Los departamentos que mas
contribuyeron fueron Caldas (39,2%), Bogota (11,1%) Valle del Cauca (10,0%) y Risaralda
(9,4%). Y los principales motivos por las cuales se movilizaron fueron por razones familiares

(31,6%), necesidad de educacion (19,9%) y dificultad para conseguir empleo (18,5%). Quienes en
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su mayoria se movilizaban por razones de trabajo y de educacion, establecieron su residencia en

la comuna Palogrande, en tanto quienes se movilizaron por motivos familiares se ubicaron en la

comuna Ciudadela del Norte.

Cuadro 3
Migracion en las comunas de Manizales

Recepcion de la poblacion migrante de
Colombia por comunas
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Fuente: Elaboracion propia con base en Censo 2005 (DANE)

Desde el interior del departamento de Caldas se movilizaron 9.561 personas a las comunas de

Manizales, entre las principales motivaciones se destacan: las razones familiares (31,4%), sequido

de dificultad para conseguir trabajo (18,9%), motivos no manifiestos (17,7%) y necesidad de

educacion (17,3%). Las personas que en su mayoria se trasladaron por razones familiares y no

manifiestas, se establecieron en la comuna Ciudadela del Norte, mientras quienes en su mayoria

se movilizaron por motivos de educacion y trabajo, se situaron en la comuna Palogrande.
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En cuanto a la movilidad al interior de la ciudad de Manizales, cambiaron de residencia 67.297
personas, en mayor medida hacia la comuna Ciudadela de Norte (16,2%), en la cual predominaron
los traslados por motivos familiares (15,9%), razones no manifestadas (16,1%), dificultad para
conseguir empleo (15,3%) y riesgos de desastre natural (46,9%). Mientras quienes se movilizaron
por necesidad de educacion (25,3%) lo hicieron a la comuna Palogrande y quienes cambiaron de
residencia por motivos de salud (12,9%), eligieron la comuna Atardeceres, y a la comuna de San

José se trasladaron en su mayoria quienes reciben amenazas por sus vidas (21,6%).

| saldo migratorio de Manizales es negativo, segun las cifras que reporta el censo del afio 2005;
y las dos principales razones por las que arriban a la ciudad son motivos familiares y necesidad de
educacion. Aproximadamente el 88,7% de la poblacion total de Colombia que arribo a Manizales
precedié de cabeceras municipales y el 11,3% restante de zonas rurales. De la poblacion que
procedio de cabeceras municipales solo el 3,9% cambio su asentamiento urbano a rural. Y quienes
provenian de la zona rural, el 46,6% del total se asentd en la zona urbana de Manizales, y el 53,4%

restante se ubic6 en la zona rural.



Cuadro 4
Migracion en zona urbana y rural en Manizales
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27912
11.98%

30000
25000
20000
15000
10000 3799

0

Centro poblado Zona rural # Centro poblado & Zona rural

Fuente: Elaboracion propia con base en Censo 2005 (DANE)

A partir de las cifras del censo, podemos observar que, tanto en la zona rural como urbana el
saldo migratorio es negativo. La principal razén por la cual se movilizan los Manizalefios es por
motivos familiares, sequido de dificultad para conseguir empleo y necesidad de educacion. Y las
razones por las cuales arriban nuevos pobladores a la ciudad son por motivos familiares y no

manifiestos. En la siguiente seccion se realiza una breve descripcion de cuéles son las tendencias
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del crecimiento de la ciudad, se analiza de manera ligera como es el comportamiento de los precios

de la vivienda y condiciones de seguridad en los barrios de Manizales.

5.2 Tendencias de la periurbanizaciéon y precios de la vivienda

Desde del afio 2003 el Plan de Ordenamiento Territorial- POT de Manizales, ha modificado
usos de suelo con vocacion agricola para ser declarados suelos urbanizables, este es el caso de
sectores como la Aurora, las Pavas en la vereda El Rosario, el Kilémetro 41, Morrogacho y
Betania. Con el POT vigente (2012 - 2027), se debate acerca de la expansion urbana de 498
hectareas, en el sector la Aurora, predio cerca de la reserva forestal Rio Blanco y que sirve como
zona de amortiguacion para la misma (La Patria, 2017), hecho cuestionado por lideres del sector
y ambientalistas, pues expresan que la expansion urbana afectaria el desplazamiento de especies y
la disponibilidad del recurso hidrico, debido a su cercania a menos de un kilémetro con la reserva

rio Blanco que abastece la planta de tratamiento de agua llamada Niza (Serna, 2012).

Escenario similar se presentd en la Reserva de Monteledn considerada el pulmén de la ciudad,
y en cuyos alrededores se conformaron barrios como Palonegro, Alto Caribe, San Cayetano,
Peralonso, Bosques del Norte y San Sebastian, ademas asentamientos de invasion de particulares,
hecho que propicio el deterioro del entorno de la reserva a partir de cultivos pan coger, quema de

arboles y contaminacién de quebradas (Serna, 2012).
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Con la version preliminar del POT (2017 - 2031), se plantea que la zona industrial de Manizales
ubicada en la localidad de Juanchito y Malteria, sea considerada de uso mixto, lo cual abre la
posibilidad para la construccion de viviendas. Segun Bruce Mac Master, presidente de la
Asociacion Nacional de Empresarios de Colombia —ANDI, el desarrollo de viviendas en este
sector seria inconciliable con la calidad de vida urbana, pues no ofrece condiciones favorables para
la vida de las personas, teniendo que soportar impactos ambientales no adecuados para una zona
residencial, lo cual generaria conflicto entre los habitantes de la zona y la industria del sector (La

Patria, 2017).

Con estos hechos se destaca la importancia del ordenamiento territorial como mecanismo para
preservar las zonas de importancia ambiental y designar zonas Optimas para ser urbanizables,
donde no se afecte ni la calidad ambiental ni calidad de vida de los habitantes. En los siguientes
apartados se realiza un andlisis descriptivo de las caracteristicas socioecondémicas de los barrios
periféricos de Manizales, donde se aprecia dos extremos opuestos en materia de costos de las
viviendas, caracteristicas socioeconémicas de la poblacién, seguridad, equipamiento e integracién
con el medio ambiente, pues, en entornos de élite, el ambiente natural es considerado como un
plus para la vivienda y generador de satisfaccidon para las personas residentes. En tanto en los
estratos socioecondmicos bajos, su entorno natural dificulta que sea un asentamiento seguro por
su condicidn de ladera, lo cual, en vez de ser un generador de agrado es visto como un causante de

intranquilidad y riesgo.
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5.2.1 La periferia de Manizales.

Los barrios considerados como periféricos son los ubicados en la zona externa de la ciudad y
que colindan con amplias zonas verdes, sean estas de explotacion agricola, pecuaria, conservacion
0 ambientes naturales sin uso especifico. De acuerdo con esto en el cuadro 5, se presenta la
ubicacion espacial de los barrios considerados como periféricos para los siguientes analisis
descriptivos:

Cuadro 5
Barrios periféricos de Manizales 2011

Area en metros cuadrados

Estrato Barrios Barrios no
predominante  periféricos  periféricos
1 4.858.623 373.401

2 2596948  2.035.114

3 4.611.110 6.672.654

4 2550201  2.351.662

5 710.245 1.482.533

6 2435540  2.284.244

Total 17.762.667 15.199.608

Numero de barrios

Estrato Barrios Barrios no
predominante  periféricos  periféricos

1 8 3
2 9 17
3 10 32
4 4 12
5 1 6
6 5 6
Total 37 76

Fuente: Elaboracion propia con base en registro del IGAC.

Como se observa en los datos del cuadro 5, los barrios considerados como periféricos tienen un

area aproximada de 17.762.667 m? conformada por 37 barrios, de los cuales 8 corresponden al
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estrato 1, 9 barrios al estrato 2, 10 barrios al estrato 3, 4 barrio al estrato 4, 1 barrio al estrato 5y

5 barrios al estrato 6.

e Construccién de vivienda nueva

A partir del nimero de solicitudes para la construccion de nuevas viviendas entre el periodo
(2007 — 2016), se aprecia en el cuadro 6 que la dinamica de la construccion ha presentado
variaciones a lo largo del periodo. La linea de color claro representa el nimero de solicitudes de
construccién para viviendas multifamiliares, la cual ha tenido un comportamiento estable en los
barrios considerados periurbanos, en tanto en los barrios de la zona centro ha presentado
oscilaciones. Para el caso de las viviendas unifamiliares representada con la linea de color oscuro,
se contempla que ha venido en descenso el numero de solicitudes de construccion tanto para la

periferia como para el centro.

Cuadro 6

Numero de solicitudes para la construccion 2007-2016
40 40 -

Centro Periurbano
35 35
34 -
27
30 28 . 07 |30
29 ‘\ 24
25 W , 25
20 n 1 16 5 |2 i
15 14 14
15 y 15 5 12 13 11
1 171 T TONLL
10 10
e CA 7 6 7
5 5 -
2 3
0 0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Fuente: Elaboracion propia con base en curaduria Primera y Segunda de Manizales
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Por barrios, en las zonas no periféricos predomina la construccion de viviendas en San Cancio
Palermo, Camelia, Guayacanes, Laureles, Santa Helena, Campohermoso, Alta Suiza y Versalles
barrios de estrato 6, 5 y 4. En tanto en los barrios periféricos la construccion se concentra en
Chipre, Bosques de Niza, San Marcel y EI Trébol, barrios de estrato 4, 5 y 6 respectivamente; asi

como en Puerta del Sol, San Sebastian y la Avanzada, barrios de estrato 1.

Por tipo de vivienda en los barrios periféricos, las unifamiliares se concentraron en Puerta del
Sol, San Marcel, el Trébol y la Alhambra que representan el 57,4% del &rea total construida, en
los afios considerados (2007 — 2016). En tanto las viviendas multifamiliares predominaron en
Chipre, San Sebastian, San Marcel, Puerta del sol, Bosques del Norte y Trébol, los cuales

concentran el 59,9% de la construccion total de viviendas de este tipo.

e Precios de la vivienda.

Con respecto al precio de las viviendas en Manizales, segun informacion del DANE, el valor
promedio del metro cuadrado present6 el décimo mayor incremento del afio con una variacion
anual de 8,67%, por encima del total nacional (7,80%), segun cifras del primer trimestre del 2017.
Por tipo de vivienda los apartamentos tuvieron una variacién anual de 7,62%, mientras las casas
lo hicieron en 10,16%. Desde el cuarto trimestre del afio 2015, fecha en la cual el DANE lleva
registros del indice de Precios de la Vivienda Nueva en Manizales, las variaciones del precio de
los apartamentos han venido en aumento y en cuanto a las viviendas tuvieron cuatro trimestres de

descenso y desde el trimestre anterior ha ido en aumento.
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Para analizar la diferencia del precio de las viviendas en los barrios de Manizales, se conté con
informacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC, correspondiente al afio 2011. De
acuerdo con esta informacion los barrios donde es mayor el valor por metro cuadrado construido
son, El Trébol, Juanchito, Cerros de la Alhambra, Milan, Camelia, San Cancio, Bosque de Niza,
La Alhambra, y Palermo, sus valores oscilan entre $ 1.400.000 y $ 850.000. En tanto los barrios
donde el precio del metro cuadrado construido es menor son Asis, Estrada, Marmato, Sierra
Morena, Galan y Avanzada, que de acuerdo con los datos del IGAC, el valor del metro cuadrado

esta avaluado en promedio entre $ 105.000 y $ 155.000.

En el primer conjunto de barrios mencionados, donde el precio del metro cuadrado de la
vivienda es mayor, el area promedio construida por vivienda es de 183 m?, en tanto el segundo
conjunto de barrios donde el precio por metros cuadrado es menor el area construida es en
promedio de 81m?. Es conveniente precisar, que en el precio de las viviendas inciden diversos
factores habitacionales y de entorno, en este ultimo aspecto se considera, seguridad, principales
actividades econdmicas de la zona, espacios verdes, proximidad a espacios de interés, vias de
acceso Yy vistas panoramicas, entre otros. Y en la mayoria de las ocasiones estos aspectos son

favorables para los estratos socioeconémicos altos.

e Sequridad.

Para analizar la seguridad en los barrios de la ciudad, se emplean datos de la Policia

Metropolitana de Manizales entre el periodo 1 de enero de 2007 y 21 de noviembre del 2016. De
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manera general en la ciudad en este periodo, se presentaron 634 homicidios, 414 hurtos a personas,
129 hurtos a residencias, 34 hurtos de automovil y 66 a establecimientos comerciales, solo

considerando los barrios periféricos, tal como se muestra en la tabla 2:

Tabla 2
Actos delictivos en Manizales por estratos socioecondmicos 2007-2016
NO . Periferia NO . Periferia . Nq Periferia NO . Periferia NO . Periferia
Estrato  periferia periferia periferia periferia periferia
Homicidios Hurto a personas Hurto a residencias  Hurto a automdviles Hurto a comercio
1 91 229 109 32 5 21 1 0 1 18
2 287 275 229 189 21 38 6 7 18 16
3 526 85 420 51 78 30 43 13 68 18
4 49 32 193 85 38 30 15 9 39 9
5 3 4 96 28 15 5 9 0 17 2
6 9 9 172 29 17 5 7 3 14 3
Total 965 643 1.219 414 174 129 81 34 157 66

Fuente: Elaboracion propia en datos de la Policia Nacional

Por su parte, en los barrios no periféricos se presentaron 965 homicidios, 1,219 robos a

personas, 174 hurtos a residencias, 81 hurtos de automdvil y 157 a establecimientos comerciales.

En los barrios periféricos donde se presentaron mayores homicidios fueron Solferino, San
Sebastian, EI Carmen, La Avanzada, Nevado y Bosques de Norte, que juntos representan el 56,2%
de los homicidios ocurridos en la ciudad en el periodo considerado. En cuanto a hurtos personales,
este hecho fue mas reiterativo en barrios como Sinai, Nevado, Chipre, San Marcel y Bosques de
Niza que juntos consolidan el 46% de los hurtos. En cuanto a hurto residenciales, se presentaron
en mayor medida en Sinai, Chipre, Villa Pilar, Enea, Nevado, Bosques del Norte, Altos de Capri

y San Sebastian, que juntos constituyen el 50,8% de este delito en la ciudad.
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En general entre los mismos barrios periféricos parece presentarse dos polos opuestos en
materia de seguridad, que para los delitos considerados se presentaron en mayor magnitud en los
barrios estrato 1 en comparacion con los de estrato 5 y 6, exceptuando el hurto a personas y
automoviles, delitos que fueron mayores en los estratos altos, hecho comprensible pues las
personas que cometen estos delitos lo hacen en barrios donde es mayor la riqueza de estos activos

que en sus propios barrios donde pueden ser atacados por la misma gente del sector.

e Actividades econdmicas.

Para analizar este aspecto se emplean datos del censo empresarial del afio 2008, las cifras
muestran que en los barrios considerados periféricos, hay una mayor concentracion de activos en
comparacion con los no periféricos. En tanto en estos Ultimos se agrupan una mayor cantidad de
establecimientos comerciales, industriales, financieros y de servicios. En los barrios no periféricos,
el 70,8% de los activos se concentra en la Rambla, Caserio la Enea, Milan, Persia, Belén, Laureles,
Santa Helena y La Arboleda. Y en los barrios periféricos el 93,2% de los activos se concentran en
la Zona Industrial, Los Alcazares, Puerta del Sol, Cerros de la Alhambra, La Alhambra y Maltaria,

y sin la Zona Industrial representan el 49%.

e Segregacion residencial en Manizales.

En cuanto a la segregacion residencial de Manizales se revisaron estudios como los de Celis
(2010) y Velasquez (2010), quienes encuentran que en la actualidad los barrios de Manizales se

encuentran altamente segregados por nivel de ingresos y calidad de vida. Ambos estudios
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encuentran el mismo patron de segregacion residencial, en el cual los hogares de mayores ingresos
se ubican en barrios del oriente, en las comunas Palogrande, Ecoturistico Cerro de Oro y Tesorito,
y en extremo occidental, en los barrios La Francia y Los alcazares. En tanto los hogares de clase
media residen en la zona centro de la ciudad, en las comunas La estacion, Cumanday y en las zonas
menos periféricas de las comunas del sur y norte de la ciudad. Y los hogares con bajas condiciones
de vida residen en los extremos norte y sur, especificamente en las comunas San Jose y Ciudadela
del Norte (en el lado norte) y Universitaria, La Fuente y La Macarena (en el lado sur de la ciudad)

(Jiménez-Orozco, 2013).

Después de realizar un breve anélisis descriptivo sobre algunas caracteristicas de la zona
periférica de la ciudad, en el siguiente apartado se presentan resultados de encuestas aplicadas en

algunos barrios y veredas periurbanas de Manizales.

5.2.2 Algunas experiencias de migracion periurbana en Manizales

En esta seccion se presentan y analizan los resultados arrojados por encuestas aplicadas a 70
hogares, que afios atras habitaban en el espacio céntrico de la ciudad y que por motivos que se
discutiran méas adelante, deciden trasladarse a la zona periurbana. Las personas encuestadas en su
mayoria corresponden a los jefes del hogar, que de manera unanime recogen el sentir del nucleo

familiar.
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e Descripcion de la poblacién encuestada

Los hogares encuestados estan constituidos en promedio por 3 personas, y el 67% de los
individuos estan casados. El 27% de las personas que atendieron la encuesta provienen de otro
municipio diferente de Manizales, aunque el 47% son de municipios de Caldas. Los departamentos
de los cuales emigraron los fordneos son Antioquia, Cundinamarca, Quindio, Risaralda, Santander
y Tolima. Las principales razones que manifiestan por su traslado a la ciudad de Manizales hacen

referencia a cuestiones familiares, seguido de trabajo.

Las particularidades socioecondmicas de los hogares entrevistados es tener alto nivel educativo,
el 69,1% de los encuestados han alcanzado un grado de escolaridad universitario o superior. La
principal situacion laboral de las personas cabezas de familia que vive en estos lugares de agrado,
es ser trabajadores por cuenta propia (38,6%), empleados (34,3%) y pensionados (24,3%). Las
principales actividades a las cuales se dedican estan asociadas a labores de educacion (26,4%),
agricultura (20,8%) y comercio (17,0%). Los ingresos mensuales promedio de los hogares en el
63,5% de los casos son superiores a los $ 5.000.000 millones de pesos. Debido a sus trabajos, la
mayoria de estas personas tienen un contacto permanente con la zona urbana de Manizales, el
principal medio de transporte utilizado es el vehiculo propio, y el tiempo que emplean para asistir
aellos es de 20 minutos en promedio. Las caracteristicas de los hogares y las viviendas encuestadas

de la zona periurbana se describen a través de las tablas 3 y 4 que se presentan a continuacion:
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Tabla 3
Descripciones de las unidades de analisis en conjuntos cerrados
Caracteristicas La Alhambra La Florida
Numero de integrantes del hogar 3 3
Estado civil predominante Casados Casados

Nivel educativo predominante
Principal situacion laboral

Promedio de ingresos mensuales

Motivos de traslado

Factores negativos del vecindario

Tipo de vivienda que predomina
Area promedio de las viviendas

Precio promedio de compra de las
viviendas

Precio promedio de venta de las
viviendas

Promedio vehiculos por hogar
Tiempo promedio desde la vivienda
al trabajo

Equipamientos vecindario

Equipamientos vivienda
Especificidades de la vivienda

Perspectiva del vecindario en 10
afios

Homogeneidad socioeconémica del
vecindario

Universitario
Empleados y trabajadores por cuenta
propia
Mayor a 10 millones de pesos

Las razones que manifiestan de su
traslado del centro urbano a la periferia se
relacionan a bulsqueda de seguridad,
tranquilidad, amplitud y paisaje.

Como factor negativo destacan la falta de
trasporte publico.

Conjuntos cerrados
500 m?

$ 500.000.000

$ 650.000.000
2

20 minutos

Piscina, senderos, canchas deportivas,
seguridad privada y gimnasio.

Las casas estan conformadas por cocina,
comedor, sala, cuatro habitaciones y
cuatro bafos.

Mucha congestion vial, auditiva, y nuevas
construcciones de vivienda.

Los encuestados en su totalidad afirmaron
que los vecinos comparten
particularidades como, nivel educativo,
situacion econdmica, status social e
ideologias.

Universitario
Empleados y trabajadores por cuenta
propia
Entre 5y 10 millones de pesos

Las razones que manifiestan se relacionan
a la busqueda de tranquilidad, seguridad,
poco ruido, tipo de gente vecina, amplias
zonas y espacios verdes, zonas sociales y
acabados agradables.

Como factor negativo destacan la falta de
trasporte publico y vias de acceso.

Conjuntos cerrados
183 m?

$ 340.000.000

$ 482.142.857
2

16 minutos

De manera general, los vecindarios
cuentan con piscina, senderos, canchas
deportivas, seguridad privada y gimnasio.

Las casas estan conformadas en general

por cocina, comedor, sala, tres
habitaciones y tres bafios.
Mas urbanizado, con nuevas

construcciones y elevacion de estrato
socioeconémico.

Con respecto a la composicion del
vecindario, consideran que con los
vecinos comparten caracteristicas
socioeconémicas como nivel de estudio,
situacion econdmica, status social e
ideologias.
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En este aspecto las opiniones fueron

divididas, quienes manifestaron que no,
justificaron la respuesta afirmando que
era un lugar agradable pero no el ideal, en
especial por la distancia hacia su trabajo.
En tanto quienes afirmaron que si,
aludieron la respuesta a la tranquilidad y

Relacion del vecindario con una
mejora en la calidad de vida

aire libre.

El total de las personas consideraron que
vivir en estos espacios mejora su calidad
de vida, manifestando que la tranquilidad,
seguridad, clima, los espacios amplios y
verdes que les provee el vecindario han
ayudado a mejorar su confort.

Fuente: Elaboracion con base en informacidn de Castro, Munévar y Gonzalez (s.f)

Tabla 4

Descripciones de las unidades de analisis en espacio abiertos

Corredor agro-turistico

Corregimiento El remanso

Corregimiento Panorama

3
Casados

Universitario

Pensionados y trabajadores por cuenta
propia.
Entre 5y 10 millones de pesos

Su traslado a la periferia se relaciona, con el
agrado de vivir en un ambiente natural y
tranquilo en un clima agradable con amplias
zonas verdes y bonitos paisajes, donde es
muy poco el trafico y ruido, ademas algunos
consideran positivo no tener vecinos
cercanos y estar cerca de la ciudad de
Manizales.

Como factores negativos destacan la falta
de trasporte publico, vias de acceso y
servicios publicos como recoleccion de
basuras.

Espacios abiertos

186 m?, presentandose casos de predios de
hasta 5.000 m?
$235.588.235

$429.411.764
1
25 minutos

De manera general los vecindarios cuentan
con piscina, senderos, canchas deportivas,
seguridad privada, gimnasio.

3
Casados

Universitario

Pensionados y trabajadores por cuenta
propia.

Entre 5y 10 millones de pesos

Las razones que manifiestan de su
traslado del centro urbano a la
periferia se relacionan con la
tranquilidad del lugar y el ambiente
natural cerca de la ciudad de
Manizales.

Como factores negativos destacan la
falta de seguridad y transporte
publico.

Espacios abiertos

216 m?

$207.693.307
$309.230.769
1
18 minutos

A nivel de vereda el vecindario cuenta
cancha deportiva y quebrada.

3
Casados
Universitario

Empleados y trabajadores por cuenta
propia.

Entre 5y 10 millones de pesos

Las razones que manifiestan de su
traslado se relacionan con el ambiente
natural del entorno, con bonitos
paisajes en un clima agradable y un

lugar tranquilo, sin contaminacion
visual y auditiva.

Como factores negativos destacan la
falta de transporte publico.

Espacios abiertos

294 m? presentandose casos de
predios entre 2.000 m?y 3.000 m?
$335.000.000

$587.500.000
2
17 minutos

A nivel de vecindario se cuenta con
lago y cancha deportiva.
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Las casas estan conformadas por cocina,
comedor, sala, tres habitaciones y tres
bafios.

La perspectiva del vecindario en 10 afios es
gue sea mas urbanizado, con incremento en
el valor de los terrenos y mejores vias de
acceso.

Con respecto a la homogeneidad de la
poblacién se notan opiniones divididas,
algunos consideran que el resto de la
poblacion vecina no comparte
caracteristicas socioecondmicas,
educativas, status social e ideologias.

El total de las personas consideraron que
estos espacios si ayudan a mejorar su
calidad de vida, manifestando aspectos
como tranquilidad, clima, mejoras en la
salud y paz espiritual.

Algunas viviendas cuentan
piscina y seguridad privada.

con

Las casas estdn conformadas por
cocina, comedor, sala, cuatro
habitaciones y tres bafios.

Nuevas construcciones de viviendas y
mas urbanizada.

Se notan diferencias en opiniones,
algunos consideran que el resto de la
poblacion  vecina no  comparte
caracteristicas socioecondmicas,
educativas y status social.

El total de las personas consideraron
que vivir en este espacio mejora su
calidad de vida, manifestando
aspectos como tranquilidad, clima,
independencia y mejor calidad de
tiempo con la familia.

Algunas viviendas cuentan con
piscina, jardines, canchas deportivas,
lagos, gimnasio y seguridad privada.
Las casas estdn conformadas por
cocina, comedor, sala, cuatro
habitaciones y cuatro bafios.

Nuevas construcciones de viviendas,
zona de expansion de Manizales y con
viviendas valorizadas.

Se notan diferencias en opiniones,
algunos consideran que el resto de la
poblacion  vecina no comparte
caracteristicas socioecondmicas,
educativas, status social e ideologia.

El total de las personas manifiestan
que, al mejorar aspectos como
tranquilidad, contacto con la
naturaleza y clima agradable, esto
incide en una mejor calidad de vida.

Fuente: Elaboracion con base en informacién de Castro, Munévar y Gonzalez (s.f)

De manera general se percibe que la poblacion comparte motivos por los cuales decidieron

emigrar a esos espacios, ciertas caracteristicas socioeconémicas como nivel de ingreso, nivel

educativo, estado civil y situacién laboral, y en su mayoria el total de los encuestados, consideran

que estos espacios ayudan a mejorar su calidad de vida. En cuento a una perspectiva del lugar en

10 afios, consideran que estos espacios son idoneos a ser mas urbanizados y obtener asi una mayor

valorizacion, que, de manera preliminar se puede apreciar al comparar los precios en los cuales

adquirieron las viviendas y el precio minimo en el que estarian dispuestos a venderlos. Al comparar

puntualmente los casos de la migracion periurbana en espacios abiertos y en conjuntos cerrados,

se notan ciertas diferencias, las cuales se discuten a continuacion.
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e Descripcion de las viviendas y entorno

De acuerdo con la informacién suministrada por los encuestados, los hogares que se trasladaron
a vivir en la zona periurbana proceden principalmente de barrios como Palermo, Las Alcézares,
Villapilar, La Francia y Alta Suiza, los lugares predilectos fueron La Florida, el Bajo Tablazo,
Cuchilla del Salado, San Peregrino y Alto del Naranjo. Las viviendas adquiridas fueron en el 50%
de los casos usadas, en el 35,7% construccion propia y en el 14,3% restante adquiridas por
proyectos inmobiliarios en las constructoras CFC y Berlin. Los jefes del hogar manifiestan que
decidieron trasladarse a estos lugares porgue les ofrecen tranquilidad lejos del ruido de la ciudad,
ademas de amplias zonas verdes con hermosos paisajes naturales, donde los hijos pueden jugar y
tener mascotas, en un ambiente sano y seguro; teniendo un valor agregado al estar cerca de la

ciudad de Manizales y de sus empleos.

Los hogares encuestados provienen en el 95,7% de los casos de la zona urbana y el 4,3%
restante ya habitaban propiamente en la zona rural. Las familias procedentes del espacio urbano
se ubicaron en el 58,6% en casas rurales en espacios abiertos, el 28,6% en conjuntos cerrados, y
el 12,9% en urbanizaciones sin cerramientos. El area promedio construida de las viviendas es de
200 m? con un area privada adicional de 715 m? aproximadamente. Algunas de ellas cuentan con
uso exclusivo de piscina (18,2%), senderos y jardines (77,1%), canchas deportivas (8,6%), lagos
(17,1%), seguridad privada (24,3%), gimnasio (15,7%) y huertas o areas de cultivo (64,3%). El

area privada de las viviendas esta constituida en general por cocina, sala, comedor, 4 alcobas 'y 3
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bafios, los principales materiales empleados en la construccion de paredes son el cemento y adobe

y para los pisos la ceramica o marmol.

Estas viviendas a pesar de que la mayoria estan ubicadas en la zona rural de Manizales cuentan
con todas las conexiones a servicios basicos necesarias. El sistema de alcantarillado en el 51,9%
de los casos es a conexion publica y el 48,1% restante emplean una conexion a fosa séptica. En
todos los casos la luz eléctrica y el agua para consumo humano provienen de la conexion publica.
El combustible para cocinar en el 54,5% de los casos es por medio de pipa de gas y el 46,5%
restante se emplea gas natural. En cuanto al manejo de los residuos, en el 80% de las viviendas las
recoge el camidn de la basura, en el 16,4% de los casos las tiran a un basurero publico y el 1,8%

restante la deben traer a la ciudad.

Para completar la caracterizacion de las viviendas y el entorno de los espacios periurbanos, se
les pregunto por la cercania a ambientes naturales amenos y de riesgo, como bosques, rios o
quebradas, reservas naturales, nacimientos de agua, terrenos de produccion agropecuaria, laderas
y zonas de peligro publico. Encontrando que el 62,9% de los hogares se encuentran cerca de
espacios de produccion agropecuaria, seguido de laderas (52,9%) y bosques (47,1%), como se

observa en la gréfica 1.
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Griéfical
Cercania a espacios naturales
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Fuente: Elaboracion propia

Estos resultados corroboran lo que indica la teoria, esta migracion categorizada de amenidad,
se da desde el centro de la ciudad hacia los espacios periféricos, donde aun prevalecen rasgos
agropecuarios Yy rusticos, en el que los nuevos habitantes citadinos conviven en un ambiente y
actividad rural en los cuales buscan tranquilidad y conexion con la naturaleza. La dindmica se
entiende desde la vision de quien emigra, pero resulta interesante y enriquecedor conocer la
perspectiva de la gente oriunda de estas zonas, entender como esto puede afectar sus actividades
diarias, sociales y econdmicas, Yy si en realidad esta poblacidn se siente diferente ante sus nuevos
vecinos. Pero este analisis solo se centra desde la perspectiva de quien emigra, lo demas seria
interesante para futuras investigaciones, por ejemplo, para conocer el efecto de las tensiones
territoriales que produce la especulacion inmobiliaria, el incremento de servicios publicos, los

cambios en los patrones de uso del suelo y la dinamica de la vida social y cultural.
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Continuando con el analisis del entorno, se consideré importante indagar sobre la distancia
desde la residencia hasta sitios de interés recreacional y habitual. Encontrando que lugares de uso
frecuente como supermercado, tienda o mini-market mas cercanos, estan a una distancia promedio
de 1,8 km desde los hogares encuestados. En cuanto al tiempo empleado desde sus viviendas hasta
los sitios de trabajo, el promedio esta en 20 minutos; teniendo presente que el 52,9% de los hogares
encuestados estan cerca de avenidas principales de alto trafico (a menos de 2 km), los lugares que
han elegido son estratégicos, pues el vecindario cumple con las caracteristicas buscadas y ademas

estan cerca de lugares de uso habitual.

También se indago6 sobre la distancia a lugares de esparcimiento como centros comerciales
(4,3%), espacios deportivos (61,4%), recreacionales (balnearios) (20%), culturales (bibliotecas,
museos, teatros) (7,1%) e iglesias (72,9%), a menos de 2 kilometros, y se destacan como los mas
proximos para mas del 60% de la poblacién las iglesias y los espacios deportivos, los demas
lugares considerados se encuentran a distancias superiores para mas del 80% de los hogares
encuestados. De otro lado puntos importantes como inspecciones de policia estan a menos de 2
km para el 71,4% de los hogares encuestados, y los centros de salud s6lo para el 21,4% de los
casos, esta a un perimetro inferior de 2 km. En estos lugares en general, se puede observar que
existe una calidad de relacion trabajo-residencia y localizacidn estratégica en relacion con los
equipamientos urbanisticos que poseen. De manera preliminar se notan diferencias entre

perirurbanizaciones en conjuntos cerrados y espacios abiertos, que se presentan en la tabla 5:
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Tabla 5

Diferencias perirurbanizaciones en conjuntos cerrados y espacios abiertos

Conjuntos cerrados

Espacios abiertos

No emplean poblacion vecina para tareas de
jardineria 'y limpieza.

De manera casi unanime, los hogares encuestados
consideran que la poblacién vecina comparte
caracteristicas socioeconémicas, educativas y de
status social.

Las urbanizaciones cerradas cuentan con
equipamientos como piscina, cancha deportiva,
zonas sociales, gimnasio y seguridad privada

Los senderos y jardines son de uso colectivo

La situacion laboral que prevalece en estas zonas son
empleados y trabajadores por cuenta propia.

En los hogares encuestados prevalecen las viviendas
adquiridas por proyectos inmobiliarios y de
construccidn propia.

El principal combustible de cocina es por medio de
gas natural.

Emplean poblacion vecina para tareas de jardineriay
limpieza.

Las opiniones sobre la homogeneidad de
caracteristicas socioecondmicas con la poblacién
vecina son divididas.

S6lo algunas de las viviendas cuentas con
equipamientos como piscinas y seguridad privada.

La mayoria de las viviendas cuentan con senderos y
jardines

La situacion laboral que prevalece en estas zonas son
trabajadores por cuenta propia y pensionada.

En los hogares encuestados prevalecen las viviendas
usadas y de construccién propia.

El principal combustible de cocina es por medio de
pipa de gas.

Fuente: Elaboracion con base en informacion de Castro, Munévar y Gonzélez (s.f)

Como se nota existen algunas diferencias entre los espacios periurbanos en conjuntos cerrados

y espacios abiertos, en lo que precisa a la homogeneidad de caracteristicas socioecondémicas de la

poblacidn, ya que en los espacios abiertos la poblacion migrante considera que existen diferencias

socioecondémicas con respecto a la poblacion oriunda. La homogeneidad se fomenta por la

valorizacion de los predios y del suelo que se nota en los conjuntos cerrados, hecho que dificulta

la posibilidad de los pobres a acceder a mejores condiciones de vivienda y entornos mas seguros

y agradables. En la siguiente seccion se amplia este analisis y se describen otros resultados de las

encuestas.
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e Satisfaccion residencial.

Como se preciso anteriormente para analizar los niveles de bienestar, la encuesta consulto6 a los
pobladores a través de una escala del 1 al 5 sobre el grado de satisfaccion respecto a la vivienda y
entorno. Para evaluar los resultados se consideré como criterio que valores iguales o superiores a
4 equivaldrian a una percepcion favorable, menores o iguales a 2 una percepcion desfavorable, y

3 una situacién intermedia.

Al pedirles que categorizan en la escala de 1 a 5 el nivel de agrado de acuerdo algunos atributos
de la vivienda, las personas manifestaron un nivel promedio de 4,4 en general, respecto a los
espacios verdes (4,8), zonas sociales (4,3), disefio de las viviendas (4,5), lugar donde estan
ubicadas (4,6) y el tipo de gente que vive alrededor (4,2). En la gréfica 2, se aprecia una percepcion
favorable de los atributos considerados, esta tendencia positiva sugiere que la vivienda cumple con

las necesidades por las cuales inmigraron a estos espacios.
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Grafica 2
Calificacion de los atributos de la vivienda

100%

- v - -

SN

w

N

4.8 46 45
| 4.3 4.2
80%
60%
40%
20%
0%
Espacios Las Disefio  Lugar  Tipo de
1

verdes zonas de la donde gente que

sociales  vivienda gsta viveal Espacios  Lugar Disefiode Zona Tipo de
ubicada - alrededor verdes donde las Sociales gente que
@] 42 @3 W4 ub estan  viviendas vive
ubicadas alrededor

Fuente: Elaboracion propia

En cuanto a la percepcion del entorno habitacional, los atributos evaluados son la seguridad,
descongestién vehicular, poco ruido, limpieza, belleza paisajistica, tranquilidad, clima, cantidad
de zonas verdes, calidad del aire, recoleccion de basuras, facilidades de transporte publico, vias de
accesos en cuando a cantidad y calidad, vistas panoramicas y calidad de los servicios publicos,
para lo cual se obtuvo en promedio una puntuacién de 4,6. El atributo que obtuvo el mayor puntaje
fue belleza escénica (4,97), sequido de tranquilidad (4,95) y calidad del aire (4,94). En tanto los
atributos que obtuvieron las mas baja calificacion fueron facilidades de transporte publico (3,3),

vias de acceso (4,4) y servicio de recoleccion de basuras (4,5).

Estos resultados sugieren que existe una elevada conformidad respecto al medio natural y que
los rodea. Esto se explica, en un contexto general, por el agrado de vivir en un entorno privilegiado

en cuanto al contacto con la naturaleza circundante y la cercania que tienen a espacios esenciales




91

como el trabajo y supermercados, a pesar de que el transporte publico es una de las principales

falencias de estos lugares. En la grafica 3 se presentan los resultados de los atributos valorados.

Grafica 3
Calificacion de los atributos del entorno
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Después de conocer la percepcion de los hogares hacia los atributos evaluados, se indaga sobre
las principales diferencias entre sus actuales y anteriores espacios habitacionales. Para esto es
importante tener claro que la migracién es resultado de fuerzas de atraccién y repulsion, en este
caso los factores de atraccion estan relacionados con la tranquilidad que les provee vivir en un
ambiente natural y silencioso con agradables paisajes y amplias zona verdes, en las cuales pueden
tener mascotas y sembrar cultivos para su entretenimiento y contacto con la naturaleza, asimismo,

destacan el ser un lugar libre de la congestion vehicular y de transelntes, en un clima agradable
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con aire puro y alejado del estrés de la ciudad. Algunos consideran ademas que vivir en estos
lugares les da un status socioecondmico importante y resaltan como un factor positivo vivir sin
vecinos cercanos. De igual manera manifiestan sentirse mas seguros y reconocen en este un
espacio ideal para la crianza de los hijos, asi mismo destacan la ventaja de vivir en un ambiente
natural y cerca de sus respectivos trabajos en la ciudad. Estos atributos en la mayoria de los
encuestados los consideran como particularidades que mejoran su calidad de vida. En cuanto a las
caracteristicas de las viviendas manifiestan sentirse mas a gusto, pues sus anteriores viviendas eran
apartamentos o casas no tan grandes como lo son ahora, ademas de tener mejores acabados y poder

hacer ellos sus propios disefios.

En tanto, los factores de repulsion se originan en los medios naturales y sociales de la ciudad,
relacionados a la inseguridad, falta de zonas planas para la construcciéon de viviendas, densa
urbanizacion, congestion y ruido del trafico. Es importante mencionar que los precios del suelo y
las casas no son factores de repulsion para los ciudadanos de Manizales, ya que los precios no con

tan dispersos considerando que se pasa del area urbana a la rural.

En sintesis, la migracion periurbana en la mayoria de casos analizados se ha dado por la
busqueda de mejoramiento en la calidad de vida subjetiva. Que como lo menciona Maslow (1954),
el tipo de personas que se han trasladado a estos espacios ha superado las necesidades basicas y
ahora su calidad de vida la evalian desde las metanecidades, que se preocupa por aspectos no

materiales que enriquecen la vida de quien las suple, pues afirman que estos espacios les brinda
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tranquilidad, confort, paz espiritual, mejoras en salud, independencia y mejor calidad de tiempo

en familia.

En este sentido, la eleccion de la localizacion de los hogares ha sido hacia sectores en los que
pueden acceder a mejores equipamientos y espacios que ofrecen amenidades de su agrado. Los
individuos de clase socioecondémica media-alta, que adquirieron estas viviendas en la zona
periurbana, al crear urbanizaciones y areas de gran calidad material y de equipamiento, generan
un aumento del precio del suelo propio y aledafio, aumento que los beneficia a ellos mismos
haciendo de estos lugares, espacios de élites, solo adquiribles para personas que tengan la
capacidad econdémica de pagar por ellos, y por lo tanto, que comparta ciertas caracteristicas
socioecondmicas con la poblacion residente. En este sentido estos lugares se convierten en una

especie de guetos, donde la poblacién se auto-segrega.

Cuando la migracion se da hacia los espacios abiertos como el campo, se presenta una serie de
diferencias entre los nuevos residentes y la poblacion autoctona, en especial hacia el principal
medio de ingreso, pues la poblacion oriunda del campo su primordial medio de subsistencia viene
de los cultivos de la tierra, mientras la poblacion migrante, su trabajo esta en la ciudad como
independiente o empleado, 0 en algunos casos son pensionados que toman estos espacios como
zonas de retiro y descanso. En estos casos también se notan diferencias con respecto a las
caracteristicas socioecondmicas como nivel de estudio e ingreso, y como ven el espacio habitado,

unos como su espacio de sustento y otros como un espacio de tranquilidad y complacencia.
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Correspondiente al valor de las viviendas, se les pregunt0d sobre su percepcién acerca del
comportamiento de los precios de las casas en el sector, la opinion del 46,2% de los encuestados
es que los precios han aumentado moderadamente (20% - 40%), el 38,5% consideran que han
aumento mucho (mas del 40%), mientras el 15,3% considera que se han mantenido estables
(11,5%) o han aumentado poco (3,8%). Comparando el precio promedio al cual se adquirieron las
viviendas y el precio minimo promedio al cual estarian dispuesto a venderlas, el resultado arrojo

una variacion promedio de 76,1%.

Se aprecia en general, que el crecimiento de la migracion por amenidad hacia conjuntos
cerrados periurbanos y en especial hacia zonas de campo abierto en Manizales, han contribuido a
la conformacion de guetos y espacios de auto-segregacion, pues la migracion se ha expandido a
zonas donde el precio del suelo no era tan alto, y a partir de las nuevas construcciones se han
valorizado los terrenos, excluyendo actividades agropecuarias y poblacion que no estd en

capacidad econdémica de adquirir tales viviendas.
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6. Discusiones

Como se aprecia en los resultados encontrados en la presente investigacion, la dindmica que
acurre en los espacios periurbanos analizados, no se aleja de lo hallado por diferentes estudios
alrededor del mundo (Bulgaria, Espafia, México, Chile, Brasil, Argentina) y en otras ciudades
colombianas (Bogotd y Popayan), en las cuales se presenta un repoblamiento del espacio
periurbano. Las implicaciones a dicha movilidad migratoria son diversas, en las cuales confluyen
aspectos sociales, econdmicos y ambientales. Sociales considerando que la poblacién migrante
diverge de las caracteristicas socioecondmicas de la poblacion oriunda, en ocasiones creando
conjuntos cerrados donde se auto-segregan. La econdmica viene de manera subsecuente, pues al
ser estos lugares amenos para la poblacion citadina por los bajos precios en un principio y las
caracteristicas del entorno, ocasiona que entre en conflicto la rentabilidad del suelo como tierra
agraria y el suelo como valorizacion para proximas urbanizaciones, de tal manera que el efecto
ambiental es inevitable, pues estos lugares son ecosistemas para flora y fauna que al cambiar el
uso del suelo, pierden su habitat y como proceso continuo se espera que la mancha urbana de la
ciudad se expanda, transformando los nuevos entornos habitados en una mezcla de paisaje rural-

urbano y de estratos sociales.

Este tipo de migracién no obedece a los postulados de la economia clésica, arraigados a la
busqueda de mejores oportunidades de empleo, sino que ahora transciende las necesidades
objetivas a tomar mayor preponderancia los anhelos subjetivos, que de igual manera repercuten en

una mejora en la calidad de vida, vista desde el ambito urbano, en el cual confluyen aspectos
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habitacionales y de entorno. Las razones por las cuales emigra la poblacion citadina al espacio
periurbano, ha estado impulsado por la bdsqueda de espacios que enriquezcan su vida,
brindandoles tranquilidad, seguridad, lugares amplios, hermosas vistas, contacto con la naturaleza
y clima agradable. De manera subsecuente, estos cambios en los patrones de reubicacion de la
poblacién han provocado un aumento en la demanda de suelos en al area periurbana, generando
una valorizacion en el precio del terreno e incentivado la construccidén de mas viviendas, estos
sucesos convergen en la creacion de espacios de auto-segregacion para quienes puedan pagar por

acceder a ellos.

Como lo corroboran los resultados, estas zonas residenciales en la periferia de la ciudad son
demandadas por grupos poblacionales de perfil socio demografico con un alto grado de
homogeneidad social y suelen pertenecer a las clases altas y medias-altas. Estos patrones de
reubicacién en ocasiones vienen expresados por el interés de distincion de clases, que buscan
marcar su imagen diferenciada y privilegiada, lo que contribuye a generar espacios de elitizacion,

en los cuales los residentes buscan homogeneidad social y percepcion de seguridad.

Dado los efectos que este tipo de migracion puede traer para el sistema natural, la planificacion
territorial juega un papel relevante, para velar por el interés publico de proteger espacios esenciales
para el balance del ecosistema, y no los intereses de unos pocos por la plusvalia de los terrenos

aprobados para la construccion.
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La globalizacion y la consecuente aglomeracion en las ciudades, ha favorecido el proceso de
dispersion de los nudcleos urbanos, expresado en el desarrollo de actividades inmobiliarias en el
sector rural, de tal forma que se puede considerar la urbanizacion como una gran fuerza
antropogenica, cuya influencia sobre el ambiente se manifiesta a diferentes escalas, desde local
hasta global (Sanchez-Flores, Granados-Olivas, Chavez, Villegas-Martinez y Mendoza-Terrazas,

2010).

7. Conclusiones

La transformacion del escenario rural es un resultado mas del proceso de urbanizacién. Los
cambios relacionados con los usos del suelo, a raiz de la expansion urbana residencial, pueden
generar un problema para el desarrollo sustentable de las ciudades (Frediani, 2009). Como lo han
plasmado diferentes estudios desarrollados en el tema de periurbanizacion y se ratifica en los
resultados encontrados, el proceso de expansion urbana ha invadido zonas con vocacién productiva
de la tierra, afectando el desarrollo de actividades agricolas y el paisaje natural, y transformando
el uso del territorio rural. Este proceso de expansion responde a los requerimientos de las fuerzas
de mercado del suelo que ven este territorio como un recurso para satisfacer las necesidades

humanas de un grupo poblacional élite restringido.

En los espacios periurbanos analizados por medio de encuestas, se percibe divergencia entre las

caracteristicas socioecondmicas, equipamientos e integracion con el medio ambiente, entre la



98

poblacién migrante y la originaria. Este Gltimo aspecto hace referencia a la forma en que la
poblacién migrante ve el espacio, principalmente como zona de tranquilidad y confort, mientras
la poblacion originaria lo ve como su principal medio de subsistencia. En estos lugares se observa
que ademas de ser elegidos como espacios que mejoran su calidad de vida, son estratégicos en

cuanto a la distancia trabajo-residencia y equipamientos.

La migracion por amenidad en los hogares encuestados puede ser generalizada considerando
que se da en nuacleos familiares con un nivel socioeconémico alto, dadas las limitaciones de
transporte publico, el vehiculo propio se convierte casi en un bien indispensable, considerando la

conexion que aun existe entre la familia migrante y el area urbana de la ciudad.

Los hogares que han emigrado al espacio periurbano lo han hecho buscando aspectos como
tranquilidad, seguridad, clima, amplias zonas verdes y belleza paisajistica, este hecho ha incidido
en la mejora de la calidad de vida de las personas que se trasladaron. La calidad de vida en este
punto se ve bajo la dptica de metanecesidad, que como bien lo argumenta Maslow (1954),

empiezan a ser de interés para el individuo cuando ya estan subsanadas las necesidades basicas.

La valorizacion de los precios de las viviendas se da de forma natural. En estos espacios
periurbanos en el que confluyen caracteristicas del vecindario, equipamientos y particularidades
de la poblacién, hacen que los precios de las viviendas y suelo aumenten de precio ain mas.
Creando lugares de auto-segregacion, al que sélo se pueden trasladar personas que compartan

ciertas caracteristicas socioecondmicas como nivel de ingreso. Y tal como lo indica la poblacién
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encuestada, se espera que a estos lugares se trasladen mas familias, huyendo de algunas desventajas
de la ciudad en cuanto a congestion, inseguridad, ruido, calidad del aire, y buscando una
reconexion con el medio ambiente y la tranquilidad que los espacios semirurales proveen. EIl hecho
gue Manizales sea una ciudad de tamafio intermedio, los tiempos de transporte desde las zonas
periurbanas hasta el area urbana no excederian los de una ciudad grande como Bogoté, razon por
la cual este atributo se capitaliza debido a una tendencia creciente de repoblamiento rural,
especialmente en los espacios mejor interconectados. Esta caracteristica se advierte ademas en la
mayoria de los estudios revisados en el panorama de América Latina, en los que el crecimiento
demogréfico en espacios élite y de buena interconexion por medio de vias rapidas, ha incrementado

exponencialmente.

Como reflexion quedan interrogantes, este tipo de migracion puede estar acabando con un
patrimonio natural cuando la migracién por amenidad se haga masiva, en este punto, ya no se
hablara de periurbanizacién, sino de ciudad difusa. Para evitar que se dé un crecimiento
habitacional descontrolado, es necesaria la planificacion a través de los POT, reconvertir la
ciudad de cemento a una ciudad verde, crear una ciudad que no solo busque mejorar las
necesidades basicas de su poblacion, sino que también considere aspectos que agraden a la
poblacién citadina como parques, zonas verdes, descongestion vehicular; y entender que los
servicios ambientales que prestan los espacios rurales, a través de la produccién de alimentos y
en general el ecosistema son imprescindibles para nuestra subsistencia. De este modo se abren

nuevos interrogantes y lineas de trabajo para explorar los efectos ambientales de este fenémeno
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y las implicaciones sociales que tienen para la poblacion autoctona que debe adaptarse a las

I6gicas de la urbanidad en espacios rurales.
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Anexo 1: Encuesta hogares periurbanos

Formularic No. |:|:|:|

i

LUINNWERSIOAO e

Tendencias de organizacion espacial y de crecimiento en la construccion
de vivienda en zonas suburbanas de la ciudad de Manizales

(Encuesta a hogares suburbanos)

MAMNIZALES
CONFIDEMCLALIDAD
A Loes davios que el obsarvaiono solicitia en este formulario son estrickaments confidenciales ¥ &n ningan caso tiensn
{FREEE"TMM ) fine=s fiscales ni pueden uliiizarss como prusba judicial. El observaiono garaniiza reserva estadisics ]
Objetive: Conocer las preferencias de los habitantes de viviendas wbicadas en espacics suburbanos y caracleristicas que se constituyen como
amenidades y equipamientos del tipo de urbanizaciones penfericas
Dia Mies Afio =]
Fecha ae pmgenciameees | | || ] | ]| Hora de Inlcio o [
{ WODULO A. INFORMACION BASICA )
1. Localizacién de la vivienda h
a. Bario | vereda c. Direccidn MUA
b. Mombre del B )
condominio o conjunio d. Estraio socioeconomico 4
" J
. s& dedica principalmente la empresa o negocio
Z. Nombre de quien responde 1. Hombre III:I mﬁ}lqm realiza su mi:np‘? —\]
2w [Z]]

e

1. Union libre

2. Casado (a) —ED
3. Soltero (a)——{3] |
4 Vidofg) ——— 3T |
5. Separado (a), divorciado (s}——F{ 5| |
5. gCuantzs personas habitan en esta vivienda? —D
SaEnrse s ey vitos (5T
E1l

5.b ;Tienen mascotas o animales
6. g Cual es el nivel de estudic de la persona cabeza de familia?

4. Estado civil

domésticos ?

1. Ninguno (3 El:l
2. Pimaria (1 - 5] El:l
3. Secundaria (& - 13) EI:I

4. Técnico o tecnobigico (1 - 3) _-
5. Superior o universitanio (1 - 5) —AED

6. No sabe/ No informa {611

T. Situacion laboral de la persona cabeza de familia
1. Trabaja por cuenta propi ED
2. Empleado ED
3. Desempleado 3 Pasea B
4. Labores del hogar 4 Pase a8
5. Pensionado 5 Pazsag
6. Otro, £ Cual? E1

9. ; Cuél es el promedio mensual del ingreso familiar?

! ]
2. S2.000.001 - $5.000.000
3.$5.000.001-$10000000 — 457
4. $10.000.001 - $15.000.000 ———— {3 ]
5
6

.= 2.000.000

. = $15.000.000 E:'

. No sabel Mo informa :ED

13~
=[]

10. zNacid en Manizales?

11 ;Depto y municipio donde nacia?

a. Depto. b. Mpio

12. Donde nacidera...

13. ; Cual fue la principal razén por la cual se vine a vivir a
Manizales?

1. Trabajo {1 ]
2. Mecesidades de educacidin . F|
3. Motivos de saled ED
4. Razones familiare ED
5. Problemas de orden piblico donde vivia —;dED
6. Otro, ¢ Cual? (6] |

14. ; Hace cuantos afios vive en el AM de Manizales? D
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{ MODULO B. INFORMACION ANTIGUA VIVIENDA )

15. ¢ En gue Depto y municipio vivia antes de vivir en esta vivienda? | 18. La vivienda estaba ubicada en:

1. Condominio o conjunts cemmado [1] ]
b. Mpio 2. Edificio 121 ]
P |I|:| 3. Urbanizacion sin cerramientos EI:'

a. Deplo

16. Donde vivia era.. -
MNombre del Darmo 3
S “'lEl:l { 4. Otro, ; Cusl? 4
19. ; Cudnto tiempo estuveo viviendo en Afios
17. £En qué tipo de vivienda residia antes de venir a este lugar? su antigua residencia?

1. Apartaestudio (1 alcoba)
2. Apartamento (>2abcobas)

20. Mencione las principales diferencias de su antigua vivienda con
relacion a la vivienda actual?

3. Casa

Slslsla

4. Otro, ;Cual?

.

(_ MODULO C. INFORMACION VIVIENDA ACTUAL

AUAN

1. Tipo de vivienda ACTUAL (zona periurbana) ﬁ- Igiﬁ%d costo h?_;‘lﬂl

9. Para pagar la wivienda cual fue la modalidad financiacion:

1. Apartaestudio (1 alcoba)
2. Apartamento (>2alcobas)
3. Casa

1.Aa:neciéamc:édimdamhanmuforﬂoahm_ﬁ|:| Consnie

2. Le presid un familiar, amigo o prestamista [2] | comnoe
3. Usd sus propios recursos para pagar una parte _1E|':I Canfinges
4 Usd sus propios recursos para pagar L totalidad _EZI Pase 2

1. Condominio o conjunto cemado 5. La recibid por herencia o donacidn ED P

HHHE

4. Ctro, ¢ Cusl?

22, La vivienda ACTUAL estd ubicada en:

2. Edificio EI:I
3. Urbanizacin sin cemamientos ED 30. Condiciones de financiacidn de la viviend
4. Espacio rural abierto ‘Ol a. Porcentaje de financiacion (%) [
5. Otro, ; Cual? ED b. ¢ Aun estd pagando la vivienda? El:l
c. ¢ Cudl entidad le prestd el dinero?
23. Esta vivienda es considera Frimera residencia | 1
el nicleo del hogar como: por '[ segunca ressenca | 5 d. Valor mensual de la cuota famortizacion)?

31. 5i usted gquisiera
vender

24. ; Cudnto tiempo lleva viviendo en este lugar? I:I Afios " almwm ‘-:““d
que la venderia?
; Conoce cuanto tiem construida ti Afios
Eﬁ"\.rianda? ¢ po de truida tiene I:I 32. ;Cuanto considera que seria
E[:I el arriendo mensual que podria
pagarse por esta vivienda?

26. Esta vivienda fue adquirida:
1. Nueva (par inmiiario) III:' 33. Principal medio de transporte empleado por la familia?

2. Mueva (Construccion propia) —* : I Fasea s 1. Vehiculo propio (automwil) —————————[ T | continue

2. Transporte piblico 2
3. Usada !IEDM“E . P 2] | Faseass
3. Motocicleta ;IEI:] [a——
27. Caracteristicas del proyecto inmobiliario 4. Bicich EI:' PR
- ISe O
5. Mombre de la construcctora 5. A pie EDP:;E:JE

b. Tiempo para entrega de la vivienda (afios) _D Afios 34. ; Cudntos automdviles tienen en la vivienda? —E
c. Evaluacian general del servicio de la S&é(a:uimo tiempo se demora en su viaje
constructora (califigue de 1 a 5) de ida &l trabajo? (Minutos/Trayecto)

p
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{: MODULO D. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA VIVIENDA

)

-

36. Area aproximada de la vivienda (metros cuadrados)
a. Area consfruida

ﬁu

B. Areas verdes y sociabes (privadas)
37. Equipamientos de la vivienda o el condoeminio

Uso exclusivo Uso colecivo
vivienda del condominio

a P‘Ecmfmshunwdaﬁ_D—E

e con una X0

b. Senderos [ jardines 1
c. Huertos [ areas cultvo J"I 1
d. Lagofquebrada d] 1
e. Segunidad priveda J'I 1
imnasio S
fG : { 1
g- Cachas deportivas “1 1
3B. ; Cuantos dormitorios tienen la vivienda? —1:'

|
[

39. ;Cuantos bafios tienen la vivienda?

40. ; Que tipo de sistema de alcantarillado tienen la vivienda?

1. Conexién a red pablica ED
2. Conexion a una fosa séptica

3. Otro, ;Cual?

(%]

388

41. En esta vivienda la luz eléctrica la obtienan

1. Del servicio piblico
2. De una plania particular
3. De panel solar

4. Otro, ; Cual?

42. De dénde obtiene principalmente el agua para consumo humano

1. De acueducto por tuberia jempresa putical

J.

2. De otra fuente por tuberia 1 comunall EI:'
3. De pozo con bomba EI:'
4. Otro, ;4 Cual? [4T ]
43. El combustible que mas usan para cocinar proviene de
1. Pipa de gas EI:'
2. Red de Gas Natural ED
3. Blectricidad ED
4. Otro, ¢ Cual? [21]

44, La basura no organica de esta vivienda ...

1. La recoge un camion de basura 4@
2. La tiran perscnalmenie en el basurero pdblico (2] ]
3. La queman o la entiarman El:l
4. Otro, 3 Cudl? [3T1

45, gDaquamamnaluhmuywmduluspamdasnmm
de esta vivienda?

1. Madera 1] ]
2. Cemento o adobe EI:'
3. Material estructural (yeso o aglomerado) _EI:'
4. Otro, ; Cual? [FT ]

44. De qué material s la mayor parte del piso de esta vivienda?

1. Gemento a la vista {1 ]
2 Cerdmica | mémol {2 |
3. Madera ED
4.0 {21

4T. Canones mensuales de la vivienda
& Pago ordinario de administracian

b. Seguridad o vigilanci

[

c. Servicios de jardineria’aseo

d. Ofro, ¢ Cual?

48. ; Qué atributos son los que mas le agradan de su vivienda?
[ deTaf)

1. Los espacios verdes

2. La= zonas socisles

3. El disefio

4. El espacio donde esta ubicada

éUUU

5. Homogeneidad de clases sociales
6. Otro, ; Cusl?

9. g,craa usted qgue el prm:lu de la { =] ED

vivienda es e con Il-anaﬁmnrﬁque—}
le genera el entorno donde se ubica? mlzl:l
50. En su opinidn, en los dltimos tres afios el precio de las
viviendas en este sector...

1. Han aumentado mucho imas de 40%) —ﬂID

2 Han aumentado moderadaments jenies s 20% y 357% —ED

3. Han aumentado poco fmenos de 2075 4@

4_Se han manienido estable i ha regisirads svmenios) —EEI

5. Han bajado poco gmanos om 20%) —ED

6.Han bajado moderadamente fente o 20% y 395 —ED

7.Han bajado mucho mes g sy ——————y T ||
51. ¢ Camo conocid este lugar dende esta ubicada su vivienda?

1. Recomendacian familiar o miga—m
2. Por medio de una inmabiliaria 4@
3. Por publicidad januncio, TV, radio, infamet) —ED
4. Odro, ¢ Cual? ,T|_|

ﬂ

~

=]
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{ MODULO E. CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

)

52. La vivienda se encuentra ubicada cerca de:

~

58. ; Qué aspectos positives y negativos identifica en este sitio?

POSTIVOS NEGATIVOS

1. Humedal G
2 Bosque S
3. Rio { Quebrada :_I
4. Laderas D

5. Reserva o parque natural —D

6. Macimientos de cuerpos de agua

&

50. ;En términos erales, se siente satisfecho con su lugar de
residencia ACTUAL?

7. Espacics de produccidn agricola y pacuaria _}{_I
8. Zonas peligrosas de orden pablico
9. Otro, ; Cual?

Dé

53. ;Existe alguno de estos sitios cerca de su casa (2 km)?
1. Centro comercial
2. Espacios deportivos
3. Colegio/Universidad
4_ Espacios culturales (biblioteca, teatro, mussa) —B

5. Avenida principal de alio trafico —D

i

6. Iglesias :]‘
T. Hospitales :1]
8. Otro, ;Cual?

=[]
vofo] ]
55. Califique las caracteristicas de su entorno con respecto al resto
lugares de la ciudad en los siguientes aspectes (califique de 15 5)
a. Seguridad
b. Descongestion wehicular
©. Poco nuide.
d. Limpi
&. Bellera escénica fpaisaje
f. Tranguilidad

54, i Cuenta el lugar de residencia con
buenas vias de accesoe hasta su vivienda?

‘mlmmmm

56. Califique el nivel de satisf:
lugar donde vive actualments raaﬁqmada‘\‘a.ﬂ

a. Cantidad de parquesizonas verdes *

b. Calidad del aire !'I:
. Servicio de recoleccion de basura —E
d. Facilidadss de transporte piblica ™
= Lacantidaddecamsmehayenlainﬂes—ﬂj
f. Vias de accese D
{1

57. i Por qué eligit este lugar y no otro para vivir? [Motivos de
migrar a zona periférica)

aspectos del

g. Vistas panordmicas

=[] wroraer
el ]

80. Cuales de las siguientes caracteristi
parte CON SUs i

a. Nivel de estudios

c. Estatus social CI:' -
D ——
. Origen da nacimiento —ED
f. Ideclogia {51 ]

61. ; Participa usted en actividades comunales, veredales o
barriales con los vecinos de su entorno?

« [
LCudles?
o] o

82 ;Emplea personas de la vereda o sector en servicios de su
=[] ] ccumesr
w[1]

83. ;Ha pensado el los Gltimos aflos retornar a un lugar més
cercano a la ciudad?

o [1] crmamr
no|o

64 %Siemn que wivir en este lugar ha mejorado su calidad de

o [LL] o
no| o

OBSERVACIONES




